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|- PRAAMBEL

fir den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
"Hammerau B" als Satzung beschlossen.

N\ 1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

[ i § 1 Rechtsgrundlage

Fir den im Umgriff der Planzeichnung dargestellten Bereich wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung
gemal § 8 und § 9 BauGB als Satzung erlassen.

§ 2 Bestandteile

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Hammerau B" besteht aus

und Text sowie den nachrichtlichen Ubernahmen,
der Begrindung mit Umweltbericht,

dem Schalltechnischen Gutachten,

der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP).
§ 3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
"Hammerau B" ergibt sich aus der Planzeichnung.

! g '~ /
/ / ,g e, 2.FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
/] =] /
/\
/@‘17/ ; A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
/ o
!/
// § 4 Art der baulichen Nutzung
/" ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Industriegebiet nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,
Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind ausgeschlossen,
Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

| O
S

§ 5 MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 1 BauNVO,
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 18 bis 20 BauNVO)

< i Baugebiet
Grundflachen- |  Firsthohe
= zahl in rrr: Nutzungsschablone
— . - Dach-
- —+ Dachform N
=== _ = 7] _ neigung
= ’1 =T ; Wair:]drr:]ohe Bauweise
N g™ /:' ‘1 = GRZ 0,8 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,8
e
J O 434,50 Héhenbezugspunkt mit Angabe der Hohenlage
in m dber NN., z.B. 434,50
/ WH 11.0 m Wandhohe als HéchstmaR in Metern z.B. 11,0 m
‘ ’ ,// ' Uber dem Héhenbezugspunkt
:/ o
5/ : FH 15.0 m Firsthohe als Hochstmald in Metern z.B. 15,0 m
] /] : iiber dem Héhenbezugspunkt
{ Y
! Die Wandhdhe wird gemessen vom Héhenbezugspunkt des jeweiligen Baugebiets
/ Pt ,/ I . bis zum Schnittpunkt der héchsten traufseitigen Aulenwand mit der Dachhaut.
/ = v Bei Flachdachern wird die Wandhéhe gemessen vom Héhenbezugspunkt des
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/ jeweiligen Baugebiets bis zum hdchsten Punkt der Attika. Die Firsthéhe wird
/ gemessen vom Hohenbezugspunkt (= OK FertigfuRboden Gebaude) bis zum
/ hdchsten Punkt des Firstes (sh. Schemazeichnung).

§ 6 Bauweise, Baugrenzen

¢ (§9Abs. 1Nr.2BauGB, §§22 und 23 BauNVO)
3 N Baugrenze

abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
hier: Zulassigkeit von Gebauden mit eine Lange von lber 50 m

- Hauptfirstrichtung

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

P

e e e e oo

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: Abgrenzung Baugebiete / Baugebietsteilflachen
739/4

% § 7 Verkehrsflachen
[
/ % (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Stralkenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

‘ 77777 ' Einfahrtsbereich

§ 8 Griinflaichen / MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- private Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

......‘

S Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
° o| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
: hier: Erhalt von Baumen

®©©®©006 e 0%

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 178 BauGB)

O
° o| Pflanzgebot

O 0O0O0O0O0O0N

Pfg 2 Pflanzgebot Pfg 2:

- mesophiles Gebusch / Hecken

- maRig artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis maRig trockener Standorte
Pfg 3 Pflanzgebot Pfg 3:

- mesophiles Gebusch / Hecken
- artenreiches Extensivgriinland

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

§ 9 Gestalterische Festsetzungen

Baum Bestand, zu erhalten

Baum Planung, zu pflanzen

SD Dachform Satteldach

PD Dachform Pultdach

FD Dachform Flachdach
8°-35° Dachneigung, z.B. 8° - 35°

§ 10 Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[======= 1
HH HH Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Il ]

i Mit Geh- und Fahrtrecht zugunsten GE 3.2 zu belastende Flachen
4,0 Mal in Metern

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 Abs. 2 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung

der Planzeichnung mit den Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen durch Planzeichen

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
§ 11 Art der baulichen Nutzung

(1) Der in der Planzeichnung mit Gl gekennzeichnete Bereich wird nach § 9 Abs. 1 BauNVO als Industriegebiet
festgesetzt. Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind unzuléssig.
Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

(2) Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird nach § 8 Abs. 1 BauNVO als Gewerbegebiet
festgesetzt. Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind unzulassig.

§ 12 MaR der baulichen Nutzung

(1) Das Maf} der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung festgesetzt durch die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der Wandhdhe und der Firsthéhe.

§ 13 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen, Bauweise
(1) Die uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.
Ausgenommen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO welche auch auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen oder aufierhalb der Flachen fir Nebenanlagen zulassig sind.

(3) Auf den nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen sind zu den zuldssigen Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO auch zu begriinende Flachen und ErschlieBungsflachen zulassig.

(4) Abstandsflachen: Die Geltung der Bestimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

(5) Bauweise: Die Geltung der Bestimmungen des § 22 Abs. 2 BauNVO wird fiir alle Baugebiete angeordnet.
Abweichend hiervon sind gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer Lange von tber 50 m zulassig.

§ 14 Abgrabungen / Aufschiittungen

(1) Flachige Geléandeveranderungen (Auffullungen und Abgrabungen) des vorhandenen naturlichen Geléndes
sind im Bereich der Gebaude- und ErschlieBungsflachen zulassig. Sie sind auf das notwendige Mal zu beschranken.

(2) Der Anschluss an das vorhandene natirliche Gelande der Nachbargrundstiicke muss dabei Gibergangslos herge-
stellt werden.

§ 15 Gestaltung der baulichen Anlagen
Déacher:
(1) Dachform und Dachneigung sind in der Planzeichnung festgesetzt.

(2) Dacheindeckungen sind nur in Naturrot- und Grautdnen zuldssig. Flachdacher sind unter Berucksichtigung
von Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs- und Beliftungseinrichtungen) und technischen Anlagen extensiv
zu begriinen. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm dick sein. Die Ausfiihrung einschichtiger
Bauweisen (Vegetationstragschicht kombiniert mit Sicker- und Filterschicht) ist nicht zulassig.

Die Flachen sind auf Dauer zu unterhalten.

(3) Die Vegetationstragschicht fir Griinflachen tber Tiefgaragen muss mit einer Dicke von mindestens 60 cm
hergestellt werden. Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Bei Baum-
pflanzungen muss die Vegetationstragschicht im Bereich der Badume punktuell mit einer Dicke von mindestens
100 cm hergestellt werden und ein Wurzelraumvolumen von mindestens 16 m*® pro Baum zur Verfiigung stehen.

(4) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind als zusammenhangende Flachen in, an und auf den Dachern
zulassig, soweit eine von ihnen ausgel6ste Blendwirkung fur die Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden Stral3en
ausgeschlossen ist.

(5) Technische Anlagen und sonstige Aufbauten auf Dachern (z.B. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie,
Aufzugsuberfahrten, Funkantennen, Luftungsanlagen und Kamine) missen um das Malf3 ihrer H6he von der
Vorderkante des Dachrandes zurlckversetzt werden, ausgenommen technische Anlagen und sonstige Aufbauten
auf Dachern, welche die Vorderkante des Dachrandes um maximal 1,0 m Uberschreiten. Technische Anlagen und
sonstige Aufbauten auf Dachern missen sich in ihrer Anordnung orthogonal an der Ausrichtung der Baukorper
orientieren, ausgenommen Solaranlagen auf Flachdachern. Technische Anlagen und sonstige Aufbauten dirfen
die festgesetzte Wandhéhe um maximal 2,5 m Gberschreiten.

Fassaden:

(6) Zulassig sind Fassadenoberflachen aus Glas, beschichtetem Metall, Sichtbeton und Putz in Weil3- und Grauténen.

Einfriedungen:

(7) Zaune sind mit mind. 15 cm Bodenabstand herzustellen. Mauern bzw. Wéande sind mit bodenblndigen Durch-
l&ssen von ca. 20x15 cm im Abstand von ca. 15 m herzustellen. So wird ein Durchgang von Kleintieren ermdglicht.

§ 16 Verkehrs- und Versorgungsanlagen
(1) Zufahrten zu privaten Grundstucksflachen sind nur im Bereich der gekennzeichneten Einfahrtsbereiche zulassig.
(2) Versorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch gefiihrt werden.

(3) Private ErschlieBungsflachen und Stellplatze sind zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in
wasserdurchlassiger Bauweise fiir Deck-, Trag- und Frostschutzschichten herzustellen, sofern eine Nutzung der
jeweiligen Flachen durch Schwerverkehr ausgeschlossen werden kann.

Hierbei sind Flachenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden

(z.B. Pflasterbelage mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchldssige Pflasterbelage, Rasengittersteine,
Schotterrasen, wassergebundene Decken).

(4) Niederschlagswasser von Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen
ein solcher Umgang nicht auszuschlieRRen ist, darf nicht zur Versickerung gebracht werden.

§ 17 Griinordnung
(1) Baumpflanzungen in 6ffentlichen und privaten Flachen

Einzelbaumpflanzungen gemaR Planzeichnung

In der gemal Planzeichnung fir die Pflanzung von Einzelbdumen dargestellten Lage ist je ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum I. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen, soweit vorhandene unterirdische Leitungen
und / oder geplante Gebaudeeingange bzw. Zu- / Durchfahrten nicht entgegenstehen. Kdnnen im Einzelfall aus
vorgenannten Griinden die Baumpflanzungen in der gemaf Planzeichnung dargestellten Lage nicht durchgefihrt
werden, sind die Bdume in veranderter Lage, jedoch méglichst ortsnah, zu pflanzen.

Sonstige Baumpflanzungen

Auf privaten Grundstiicksflachen ist, ausgenommen Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen mit Pflanzgeboten / Pflanzbindungen,
mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum I. oder Il. Ordnung bzw. ein Obstbaum
gemal Pflanzliste 1 pro angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache zu pflanzen.

Pflanzliste 1

Baume |. Ordnung (Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 20-25 cm):
Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Quercus robur (Stiel-Eiche),
Tilia cordata (Winter-Linde)

Baume Il. Ordnung (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 18-20 cm):
Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Prunus avium (Vogelkirsche),
Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Obstbdume (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 14-16 cm):
Malus domestica in Sorten (Kulturapfel i.S.), Pyrus communis in Sorten (Kulturbirne i.S.)

(2) Pflanzgebote

Pflanzgebot (Pfg) 1

Die mit Pfg 1 gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechtem, autochthonem Saatgut (Ansaat-
mischung ,Blumenwiese®, Produktionsraum 8, Herkunftsgebiet 17) anzusaen. Die Pflege erfolgt Gber

eine jahrlich zweimalige Mahd (1. Mahd: ab 1. - 15. Juni, 2. Mahd: ab 1. September), das Mahgut ist nach
Abtrocknung abzufahren. Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio- und Herbiziden oder Dingemitteln sind
auf der gesamten Flache des Pfg 1 unzulassig.

Zusétzlich wird die Pflanzung von mindestens 6 Obstbaumen gemaf Pflanzliste 1 festgesetzt. Es sind
autochthone Baume verwenden.

Pflanzgebot (Pfg) 2

Am westlichen Rand der mit Pfg 2 gekennzeichneten Flachen ist in Nord-Sid-Richtung eine dreireihige Strauch-
pflanzung mit Gehoélzen gemalR Pflanzliste 2 anzulegen. Der Abstand der Pflanzreihen sowie der Abstand der
Pflanzen innerhalb der Reihen betragt je 1,5 m gemessen von der Mitte des Pflanzlochs bei Pflanzung. Die Reihen
sind versetzt zueinander zu pflanzen. Nach je 15 m ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum I. oder

[I. Ordnung gemafR Pflanzliste 1 zu pflanzen. Es sind autochthone Bdume und Straucher zu verwenden.

Die verbleibenden mit Pfg 2 gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechtem, autochthonem Saatgut
(Ansaatmischung ,Blumenwiese”, Produktionsraum 8, Herkunftsgebiet 17) anzusaen. Die Pflege erfolgt liber

eine Herbstmahd im zweijahrigen Turnus, das Mahgut ist nach Abtrocknung abzufahren. Eine Mulchmahd

sowie der Einsatz von Bio- und Herbiziden oder Dingemitteln sind auf der gesamten Flache des Pfg 2 unzulassig.

Pflanzgebot (Pfg) 3

Am noérdlichen Rand der mit Pfg 3 gekennzeichneten Flachen ist in West-Ost-Richtung eine dreireihige Strauch-
pflanzung mit Geholzen gemaR Pflanzliste 2 anzulegen. Der Abstand der Pflanzreihen sowie der Abstand der
Pflanzen innerhalb der Reihen betragt je 1,5 m gemessen von der Mitte des Pflanzlochs bei Pflanzung. Die Reihen
sind versetzt zueinander zu pflanzen. Nach je 15 m ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum I. oder

[I. Ordnung gemaf Pflanzliste 1 zu pflanzen. Es sind autochthone Baume und Straucher zu verwenden.

Die verbleibenden mit Pfg 3 gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechtem, autochthonem Saatgut
(Ansaatmischung ,Blumenwiese”, Produktionsraum 8, Herkunftsgebiet 17) anzusaen. Die Pflege erfolgt liber
eine jahrlich zweimalige Mahd (1. Mahd: ab 1. - 15. Juni, 2. Mahd: ab 1. September), das Mahgut ist nach
Abtrocknung abzufahren. Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio- und Herbiziden oder Dingemitteln sind
auf der gesamten Flache des Pfg 3 unzulassig.

Pflanzliste 2

Straucher (verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60-100 cm):

Echter Faulbaum (Rhamnus frangula), Eingriffeliger Weif3dorn (Crataegus monogyna),

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris),
Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana), Heimisches Wald-Geif3blatt (Lonicera periclymenum),
Hainbuche (Carpinus betulus), Kornelkirsche (Cornus mas), Rosen (Rosa spec.),

Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
und Weiden (Salix spec.).

(3) Alle zum Erhalt oder zur Pflanzung vorgesehenen Baume sind auf Dauer zu unterhalten und vor Zerstérung
zu schitzen. Bei Abgangigkeit eines Baumes ist dieser durch einen standortgerechten Baum zu ersetzen.
Die Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort vorzunehmen.

(4) Wahrend der Bauzeit sind die Badume durch entsprechende Schutzmalinahmen vor Beeintrachtigungen
zu schutzen.

(5) Von den Standorten der im Planteil festgesetzten Baumpflanzungen darf im Rahmen der Ausfiihrung in
geringem Umfang abgewichen werden.

(6) Auf den jeweiligen o6ffentlichen oder privaten Flachen bereits vorhandene Baume bzw. in der Planzeichnung
festgesetzte Neupflanzungen werden angerechnet.

(7) Rasen- / Wiesenflachen und Baumscheiben auRerhalb der Flachen mit Pflanzgeboten sind als krauterreiche
Wiese anzulegen und zu entwickeln (Saatgut: RSM 2.4 Gebrauchsrasen — Krauterrasen).

(8) Die vorstehenden Festsetzungen der Grinordnung kommen aus Grinden der VerhaltnismaRigkeit erst dann
zum Tragen, wenn nach Inkrafttreten des Bebauungsplans genehmigungs- bzw. anzeigepflichtige bauliche
Veranderungen auf den Grundstiicken vorgenommen werden.

§ 18 Schallschutz

(1) Innerhalb des Plangebietes sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche
folgende Emissionskontingente Lex nach der Norm DIN 45691 weder tagsiber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Teilflache GE 1:
Teilflache GE 3.1:
Teilflache GE 4:
Teilflache Gl:

LEK.tags = 56 dB(A)
Lex tags = 60 dB(A)
Lek tags = 60 dB(A)
LEK,tags =61 dB(A)

LEK,nachts = 40 dB(A)
Lex,nachts = 40 dB(A)
Lexnachts = 40 dB(A)
Lek nachts = 45 dB(A)

Zu den o. a. Emissionskontingenten kénnen die folgenden Zusatzkontingente Lekzus entsprechend DIN 45691
arithmetisch aufaddiert werden:

Die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes werden von einem Betrieb oder einer Anlage
unabhangig von den Emissionskontingenten auch dann erfillt, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den
Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).”

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir
die Immissionsorte LKE durch LEK + LEK,zus zu ersetzen sind.

Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm (August 1998) unter Berlicksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse berechnete Beurteilungspegel fiir das Vorhaben an allen maRgeblichen
Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent LIK einschliellich Zusatzkontingent nach

DIN 45691 (Dezember 2006) nicht Gberschreitet.

Nutzungen nach § 8, Absatz 3, Satz 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind nicht zulassig.

§ 19 Arten- und Naturschutz

(1) MaRnahmen zur Vermeidung

Als Malihahmen zur Vermeidung (,mitigation measures” - vgl. EU-Kommission 2007) werden MaRnahmen
festgesetzt, die im Stande sind, vorhabensbedingte Schadigungs- oder Stérungsverbote von gemeinschaftsrechtlich
geschitzten Arten gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden oder abzuschwachen.

Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bertcksichtigung
folgender Minimierungsmafinahmen:

M-01 - Einsatz einer Umweltbaubegleitung fiir den Artenschutz

M-02 - Gehdlzentfernung aullerhalb von Vogelschutzzeit

M-03 - Vorgabe zur Entfernung von Baumen mit artenschutzrechtlich relevanten Strukturen

M-04 - Einschrankung der zeitlichen Zulassigkeit von Stockrodung bzw. der Entfernung von Habitatstrukturen
zum Schutz der Haselmaus

M-05 - Minimierung von anlagebedingten Beeintrachtigungen

M-06 - Sicherung von Habitaten und Lebensstatten vor temporaren, baubedingten Eingriffen und Stérungen
M-07 - Schutz Lebensrdume vor betriebsbedingten Lichtemissionen

M-08 - Aufwertung von Geholzbestanden fir die Haselmaus

M-09 - Vergramungsmahd

M-10 - Malinahmen zur Minimierung von Individuenverlusten von Reptilienarten

M-11 - Errichtung eines Reptilienschutzzauns

M-13 - Sicherung von wertgebenden Totholz-Strukturen

M-14 - Vorgaben zur Minimierung von Vogelschlag

Vorgenannte Minimierungsmaf3nahmen werden detailliert in Kapitel 7.1 der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung zum Bebauungsplan dargestellt, welche Bestandteil der Satzung ist.

(2) MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen)

Als ,Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat* (,continuous ecological functionality
measures” - vgl. EU-Kommission 2007) werden MalRnahmen bezeichnet, die synonym zu den ,vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen® entsprechend § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu verstehen sind. Diese MaRnahmen setzen
unmittelbar am Bestand der betroffenen Art an und dienen dazu, Funktion und Qualitat des konkret betroffenen
(Teil)-Habitats fur die lokale Population der betroffenen Art(en) zu sichern.

CEF-01 - kurzfristig wirksamer struktureller Ausgleich fur natirliche Quartiere besiedelnde Fledermause und
Vogelarten Baugebiet GE 1

CEF-02 - langfristige Sicherung von Habitatstrukturen fir Fledermause und Hohlenbriter Baugebiet GE 1
CEF-03 - vorgezogene Aufwertung und Neuschaffung von Reptilienhabitaten Baugebiet GE 4 und Gl

Vorgenannte CEF-Maflinahmen werden detailliert in Kapitel 7.2 der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung zum Bebauungsplan dargestellt, welche Bestandteil der Satzung ist.

3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

A. PLANLICHE HINWEISE
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Landesgrenze Deutschland - Osterreich

Grundstiicksgrenze Bestand

1790/1 Flursticksnummern
- Bestandsgebaude
Ei/\}:/\f\ij Durchgang, Durchfahrt, Loggia, Vordacher
7 Gebaude geplant
L...0 Zufahrt geplant

BA1l

D[Isﬁlr 12/ tdt
4,0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

S

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §18 BauNVO)

| 434,50

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Bauabschnitt mit Nummerierung, z.B. BA1

bestehende Trafostation

Mal in Metern, z.B. 4,0 m

Art der baulichen Nutzung geplant,
vorhabenbezogener Bebauungsplan "Maschinenbau Hammerau B"

Hoéhenbezugspunkt mit Angabe der Hohenlage
in m Gber NN., z.B. 434,50

Baugrenze geplant,
vorhabenbezogener Bebauungsplan "Maschinenbau Hammerau B"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung

St Stellplatze

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: Abgrenzung Baugebiete / Baugebietsteilflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen,
vorhabenbezogener Bebauungsplan "Maschinenbau Hammerau B"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

e Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
° ° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
: hier: Erhalt von Bdumen

® © 06 006 @ 0%

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 178 BauGB)
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. Pflanzgebot,
° vorhabenbezogener Bebauungsplan "Maschinenbau Hammerau B"
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Pfg 1 Pflanzgebot Pfg 1:

- Streuobstwiese
Pfg 2 Pflanzgebot Pfg 2:

- mesophiles Gebiisch / Hecken

- maRig artenreiche Sdume und Staudenfluren frischer bis maRig trockener Standorte
Pfg 3 Pflanzgebot Pfg 3:

- mesophiles Gebuisch / Hecken
- artenreiches Extensivgrinland

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Baum Bestand, zu erhalten (Naturdenkmal)

()

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Baum Planung, zu pflanzen,
vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Maschinenbau Hammerau B

LI I I 1 Mit Geh- und Fahrtrecht zugunsten GE 2.1, GE 2.2 und GE 3.2 zu belastende Flachen,

i vorhabenbezogener Bebauungsplan ‘Maschinenbau Hammerau B'
- 4.0 ? Mafe in Metern, vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Maschinenbau Hammerau B’
q 77777 V Einfahrtsbereich, vorhabenbezogener Bebauungsplan ‘Maschinenbau Hammerau B’

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Bestand / Neuerrichtung unterirdisch

SW Schmutzwasser-Ableitung
RW Regenwasser-Ableitung
W Wasserversorgung

Anbauverbotszone Bundesstrale B20, Breite 20 m ab Auflenkante der befestigten Fahrbahn

NN

70,00

70,00

Sichtdreiecke Bundesstralie 20 (B20) mit Malangabe Schenkelldnge in Metern

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aulRer Zaunen keine hochbaulichen
Anlagen errichtet werden.

Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a.
mit dem Grundstuck nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 0,80 m iber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen
auf den Flachen genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt
auch fur die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stralenbauverwaltung
abzustimmen.

_|L T Ausgleichsflachen des Landschaftspflegerischem Begleitplans zur
Bachverlegung Hammerauer Mihlbach (gem. Planfeststellungsbeschluss vom 07.02.2019)

Darstellung Bachverlegung Hammerauer Mihlbach mit Gringurtel
(gem. Planfeststellungsbeschluss vom 07.02.2019)

Darstellung Verrohrung Hammerauer Mihlbach
(gem. Planfeststellungsbeschluss vom 07.02.2019)

private Gleiserschlielung - Gleisbett/Schwellentrasse (b= 2,60 m) flir Bahnschienen
Bestand

GleisheltAST_~  geplante private GleiserschlieBung - Gleisbett/Schwellentrasse (b= 2,60 m) fiir Bahnschienen

Ausbaustufe 1 (AS1 Neubau und und Ausbaustufe 2 AS2 mit Ruckbau Gleisbett)

§Ieisbett néLIAg

8243-0045-001

geplante private GleiserschlieBung - Gleisbett/Schwellentrasse (b= 2,60 m) fir Bahnschienen
Ausbaustufe 2 (AS2 Neubau = Endausbau)

Biotop mit Nummer (amtliche Kartierung)

Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

-D—1—8243-0003

Altlastenkataster

17200488 Altlastenverdachtsflache Steinkohleteerdldeponie
X 2.B. Altlastenkataster Nr. 17200488 auf Flur-Nr. 1739/100

Bodendenkmal mit Nummer (amtliche Kartierung)

Trinkwasserschutzgebiet "Annahitte"

Hochwassergefahrenflache HQextrem

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
fir den Bebauungsplan "Hammerau A"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
fur den Bebauungsplan "Hammerau D"

‘W W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Wertstoffverladehalle mit Gleisanschluss Annahiitte"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Maschinenbau Hammerau B"

C. TEXTLICHE HINWEISE
1. Arten- und Naturschutz

Auf Grund der gednderten Rechtslage hinsichtlich des europaischen Artenschutzrechts darf die Baufeldfreimachung
nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30. September und 01. Marz. Andernfalls ist fir das
Einzelbauvorhaben bei der Regierung von Oberbayern die Zulassung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme

(§ 45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu beantragen oder Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) von den
Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

2. Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7 Satz 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben
zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Satz 1-2 BayDSchG.

Art. 7 Satz 1 BayDSchG: "Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmélern graben oder zu einem anderen

Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil3 oder vermutet oder den Umsténden
nach annehmen muf3, dal3 sich dort Bodendenkmaéler befinden, bedarf der Erlaubnis.

Er hat die Kosten fiir die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und

die Dokumentation der Befunde zu tragen, soweit ihm das zuzumuten ist. Die Erlaubnis kann versagt werden,

soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist."

Art. 8 Satz 1 BayDSchG: "Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich

der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil,

so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Satz 2 BayDSchG: "Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

3. Altlasten

Sollten wahrend der Baumalnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden,
welche auf eine Altlast 0.a. hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesgadener Land zu verstandigen.

4. Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindelblichen Rahmen auf Landkreisebene. Am Tag der Leerung ist der Abfall
an der nachstgelegenen, von den Entsorgungsfahrzeugen befahrenen Stral3e bereitzustellen, sofern der Abfall
nicht durch den Betreiber entsorgt wird.

5. Entwasserung / Versickerung

Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundstlicken zurlickzuhalten und zu versickern.
Dabei ist eine breitflachige Versickerung ber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des
Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist eine
breitflachige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen
oder Rigolen zu realisieren.

Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, Auffillungen mit belastetem Material ist von
einer Versickerung von Niederschlagswasser abzusehen. Es ist sicher zu stellen, dass belastete Bereiche nicht
mit Niederschlagswasser durchsickert werden (Sickerkegel ist zu beachten). Sollte dies trotzdem beabsichtigt
werden, so ist dafiir bei der Kreisverwaltungsbehoérde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine gestattungsfreie
Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. des Gemeingebrauchs (Art. 18 BayWG) nicht gegeben sind, so

ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag einzureichen, der friihzeitig mit dem Landratsamt
Berchtesgadener Land abzustimmen ist. Durch den Bauherrn ist die Funktionstiichtigkeit der gewahlten Systeme
und das erforderliche Gesamtvolumen auch in Hinblick auf die Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen
nachzuweisen.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbesondere § 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Behordliche Erlaubnis oder
Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung und Umleitung) und die § 62 WHG
(Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) sind einzuhalten.

Sollte belastetes Material ausgekoffert werden und sich die Dringlichkeit nach einer Zwischenlagerung von
kontaminiertem Material ergeben, so darf diese Zwischenlagerung nur in niederschlagswassergeschutzter
Form erfolgen.

6. Hochwasserschutz

Das Freihalten geeigneter Hochwasser-Abflusskorridore fur ein HQextrem, z.B. entlang des Muhlstatter Grabens,
ist zu bertcksichtigen.

Eine zusatzliche bauliche Entwicklung in diesen Bereichen kann das Gefahrdungs- und Schadpotential bei Hoch-
wasserereignissen erhdhen.

Deshalb wird in den Uberschwemmungsflaichen des HQextrem eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.
Auf §78¢c WHG (Heizolverbraucheranlagen in Uberschwemmungsgebieten und in weiteren Risikogebieten) wird
hingewiesen.

Bei Lagern von wassergefahrdenden Stoffen ist das Landratsamt Berchtesgadener Land zu informieren und
einzubeziehen.

7. Starkniederschlage

Starkniederschlage kénnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschlage
aufgrund der Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flichenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm
sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von au3en dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser
zu beachten. Es sind in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und
Schutzmalinahmen bezliglich Personenschaden vorzunehmen.

Bei langer anhaltenden Regenperioden oder Starkregenereignissen ist in Teilen des Plangebiets mit hohen
Grundwasserstanden bis zur Gelandeoberflache zu rechnen, die zu einer grundwasserbedingten tberschwemmung
fihren kénnen.

Geplante Bauobjekte (Unterkellerungen oder Tiefgaragen) sind gegen eindringendes Grund- und
Niederschlagswasser zu sichern, z. B. eine wasserundurchlassige Wanne, wasserdichte Lichtschachte usw..

8. Bodenschutz

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Daher ist belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder MalRnahme abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und wieder einzubauen. Ansonsten ist dieser vor Vernichtung zu schiitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens
muss in Mieten von max. 2 m Héhe und 4 m Breite am Boschungsful? erfolgen.

Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden. Das zwischengelagerte Bodenmaterial ist durch
Zwischeneinsaat zu begriinen, sofern keine direkte Verwertung vorgesehen ist.

Bei einer Lagerungsdauer Gber sechs Monate ist das Zwischenlager gemaf DIN 19731 mit tiefwurzelnden,
winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen.

9. Energie

Zur Forderung der Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien wird auf das Gesetz zur Einsparung von
Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme und Kélteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergie-
gesetz — GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt gedndert durch Artikel 18a des Gesetzes vom

20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237), verwiesen.

10. Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® zu beachten.

Die R SBB ,Richtlinie zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbestédnden bei Baumallnahmen® Ausgabe 2023 ist
zu beachten.

11. Sichtdreiecke

Sichtdreiecke im Stralenverkehr sind gemaf den einschlagigen Richtlinien fur die jeweiligen Stral3enkategorien
nachzuweisen.

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind dauerhaft von Sichthindernissen ab einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m
Uber der Fahrbahnebene freizuhalten. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert bzw. abgestellt werden, welche diese Héhe Uberschreiten.

Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke sind mit den StraRenbaubehdrden abzustimmen.

Lassen sich diese erforderlichen Sichtdreiecke innerhalb bebauter Gebiete nicht erreichen,sind mit den
Strallenbaubehdrden abzustimmende,flankierende Ma3nahmen (z.B. Geschwindigkeitsbeschrankung,Spiegel,
Ausschluss von Fahrbeziehungen) erforderlich.

12. Freiflachengestaltung

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im MaRstab 1:200 beizugeben. Er ist aus diesen
Festsetzungen zu entwickeln.

13. DIN-Vorschriften

Die in den Festsetzungen und Hinweisen benannten Gesetze, DIN-Vorschriften und sonstigen Richtlinien kdnnen
im Bauamt der Gemeinde Ainring eingesehen werden.

LUFTBILD MIT GELTUNGSBEREICH M 1 : 5.000

4. VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.05.2019 die Aufstellung des Bebauungs-

plans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.11.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung

far den Vorentwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
in der Fassung vom 17.11.2023 hat in der Zeit vom 22.11.2023 bis 22.12.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem
Grunordnungsplan in der Fassung vom 17.11.2023 hat in der Zeit vom 22.11.2023
bis 22.12.2023 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan

mit der Begriindung in der Fassung vom ...........cocccvveeeeenn. wurde vom
Gemeinderat in seiner Sitzung am ..........ccccceeeeinene gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan

in der Fassung vom .........cccevvvvvveeeeenn. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................couu. bis
........................... beteiligt.
6. Der Entwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
in der Fassung vom ..........cccccceveeeeenns wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom ................ceee. DIS offentlich ausgelegt.
7. Die Gemeinde Ainring hat mit Beschluss des Gemeinderats VOmM ............c..cccceeenee. den Entwurf des
Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in der FassunNg vom ..........cccccevveeenenns als Satzung beschlossen.
Ainring, den .........cccociieeeenn,
- (Siegel)
(Martin Ottl, 1. Biirgermeister) N
8. Ausgefertigt
Ainring, den .........cccoceeeeeenins
/// - \\\
 (Siegel)
(Martin Ottl, 1. Blrgermeister) \/

8. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan

wurde am ........coceeeviieeennne gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan

tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig treten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Hammerau B"
in der Fassung vom 20.12.1994 auf3er Kraft.

Ainring, den .........ccccvveeeenins

— ~.

Ve \
- (Siegel)

(Martin Ottl, 1. Biirgermeister) . /

Bebauungsplan
"Hammerau B
Gemeinde Ainring

Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan
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