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JJ}'A K’J / 18 N ? ﬂ‘ Il I - PRAAMBEL B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT § 18 Schallschutz 3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN C. TEXTLICHE HINWEISE
S Jr‘ “‘/‘ N ; o\ 1865 / ) 0 b )
/ J [/ AN & ( i ‘ 7’ ,’Q Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 Abs. 2 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung § 11 Art der baulichen Nutzung (1) Innerhalb des Plangebietes sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche A. PLANLICHE HINWEISE 1. Arten- und Naturschutz
s / 18 § / I fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan folgende Emissionskontingente Lgx nach der Norm DIN 45691 weder tagstber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch )
/"? e \>@Q\NH ( J "Hammerau B" als Satzung beschlossen. (1) Der in der Planzeichnung mit Gl gekennzeichnete Bereich wird nach § 9 Abs. 1 BauNVO als Industriegebiet nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten: S Landesgrenze Deutschland - Osterreich Auf Grund der geanderten Rechtslage hinsichtlich des européischen Artenschutzrechts darf die Baufeldfreimachung
h ;:/ N - SRS & festgesetzt. nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30. September und 01. Marz. Andernfalls ist fur das
& iy o /X\g 1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN Nutzungen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sowie Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig. Baugebiet GE 1: Lextags = 56 dB(A) Leknachis = 40 dB(A) Grundstiicksgrenze Bestand Einzelbauvorhaben bei der Regierung von Oberbayern die Zulassung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme
X f <o 18656 © /] /f P Baugebiet GE 3.1 mit Teilbaugebiet GE 3.1-West: Lextags = 60 dB(A) Leknachts = 40 dB(A) (§ 45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu beantragen oder Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) von den
Koy y 2038/37 o 3 u / // ////,/ § 1 Rechtsgrundlage (2) Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird nach § 8 Abs. 1 BauNVO als Gewerbegebiet Baugebiet GE 4: Lekags = 60 dB(A) Leknachts = 40 dB(A) Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.
N\ (&038/48 1823/, ' Qy 7 ARV e — S 188505 I il festgesetzt. Baugebiet GI: Lextags = 61 dB(A) Lexnachis = 45 dB(A) 1790/1 Flurstiicksnummern
D . S ) P W\ N\ g 67/5 ! 7\§\ ‘ / }/ gl Fir den im Umgriff der Planzeichnung dargestellten Bereich wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO sind unzulassig. 2. Denkmalschutz
1%@3@?”\% <2 S 3'1\8953/2 L VAR = gemal § 8 und § 9 BauGB als Satzung erlassen. In Teilbaugebiet GE 3.1-West sind nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, sowie Zu den o. a. Emissionskontingenten kénnen die folgenden Zusatzkontingente Lgk ,us entsprechend DIN 45691
. ) } /~o = = S ] \\ = B, e Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig. arithmetisch aufaddiert werden: -:l Bestandsgebaude Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
- ’ 5 571868/ - \ \\@18 § 2 Bestandteile gem. Art. 7 Satz 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
NG O r = 55/4 o _ ) . . § 12 MaR der baulichen Nutzung Sektor / Immissionsort Zusatzkontingent in dB(A) o _ Unteren Denkmalschut;behbrde zu beant_ragen ist. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben
4 2038/3\(;" 1823/18 o\ N Q Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "Hammerau B" besteht aus Nr.: Bezeichnung Tag / Nacht } S~ 7 I Durchgang, Durchfahrt, Loggia, Vordacher zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Satz 1-2 BayDSchG.
o ~ Y9 ™ = T ) ) )
N N : R\J . ) ) . ) ) (1) Das Maf} der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung festgesetzt durch die zulassige ez ==l o . . . .
N N, \ der Planzelch_nung mit der_1 Fe.stsetzgngen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen durch Planzeichen Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der Wandhéhe und der Firsthdhe. A 101 1/0 Art. 7 Satz 1 Ba.yDSchG.' Wer auf einem Grundstiick naph Bodendenkmalern graben oder zu einem ano_l_eren
2038113 R \ 1739/21 und Text sowie den nachrichtlichen Ubernahmen, Gebiud ant Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil3 oder vermutet oder den Umsténden
< \\9 N \ . _ _ § 13 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen, Bauweise B 102 +3 6/7 7 ebaude geplan nach annehmen mul, dais sich dort Bodendenkmaler befinden, bedart der Eriaubnis.
N Q2 ' vy NN - -/ S \‘7 ) der Begrindung mit Umweltbericht, Er hat die Kosten fiir die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und
) D SNY, / e W (V26" o ~ 1867/6 \\ 18653 _ (1) Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan festgesetzt. c I-Orte: 4 - 10 2/0 T Zufahrt geplant die Dokumentation der Befunde zu tragen, soweit ihm das zuzumuten ist. Die Erlaubnis kann versagt werden,
[ : l Nl ’ SR 3 S \ R\y y dem Schalltechnischen Gutachten, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist."”
1823/6 - PNy \k\w » . ) . (2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf iberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. D 1011 170 . . . . . . .
- ‘3 der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP). Ausgenommen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO welche auch auRerhalb der iiberbaubaren = B BA1 Bauabschnitt mit Nummerierung, z.B. BA1 Art. 8 Satz 1 BayDSchG: "Wer B"odendenkmaler auffindet, IS"t verpflichtet, dies unverzyg//ch _ _
3 ) Grundstiicksflachen oder auRerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen zulassig sind. 1012 dfer Unteren De/flkma_l.schutzbehorde oder dem Landesarpt ftir De{vkmalpﬂege anzuzeigen. Zur Apze/ge verpf{/chtet
18706 [\, - § 3 Geltungsbereich I . sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
(1 v A | < hN - . . i . (3) Auf den nicht tiberbaubaren Grundstlcksflachen sind zu den zulassigen Nebenanlagen F 1013 3/7 D bestehende Trafostation dl_e zu dem F_und gefiihrt haber_i. Die Anzelge eines der \{erpfl/chteten befreit d:g Ubrlgen._ o _
(% a /° N \n E)er rauml|che"GeIt.ung§bere|ch des Bebagungsplans mit integriertem Griinordnungsplan im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO auch zu begriinende Flachen und ErschlieRungsflachen zulassig. N/mn_vt der Finder an d_en Arbeiten, die zu dem Fund gefuhr_t haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil,
') n )7 f N - Hammerau B" ergibt sich aus der Planzeichnung. G 1014 212 40 Malt in Met B 40 so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit."
' // J ‘l ‘5 (4) Abstandsfiachen: Die Geltung der Bestimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. H 1015 6/9 e EE A Art. 8 Satz 2 BayDSchG: "Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
1 "’ (5) Bauweise: Die Geltung der Bestimmungen des § 22 Abs. 2 BauNVO wird fiir alle Baugebiete angeordnet. I TR 0/2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) nac_:h_ der Anzejige unveréndert zu belqssen, wenn n'{'cht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher
S / ) J > 2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT Abweichend hiervon sind gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer Lange von (iber 50 m zuléssig. RUTES 10 s freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
< .
{ . J I-Orte: 19, 20, 21 2/4 Art der baulichen Nutzung geplant 3. Altlast
5 b , 24, ; . asten
24/ ) T A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN § 14 Abgrabungen / Aufschiittungen vorhabenbezogener Bebauungsplan "Maschinenbau Hammerau B"
Kij N § 4 Art der baulichen Nutzung (1) Flachige Gelandeveranderungen (Auffillungen und Abgrabungen) des vorhandenen natirlichen Gelandes « I-Orte: 20, 21 415 Soliten wéhrgnd der Baur_r_1al3fnahr.nen Bodenauﬁélligkeiten angetroffen werden, .
J - - sind im Bereich der Gebaude- und ErschlieBungsflachen zulassig. Sie sind auf das notwendige Mafl zu beschranken. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §18 BauNVO) welche auf eine Altlast 0.8. hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesgadener Land zu verstandigen.
/ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) /f / ' & . 43450 .. . ) .
52 / (S (2) Der Anschluss an das vorhandene natiirliche Gelande der Nachbargrundstiicke muss dabei libergangslos herge- Vot \ ‘ : - F ‘ ‘ . {B HOhQDSGZE%SPUFS(tEZQBQabe der Héhenlage 4. Abfallbeseitigung
k AT W=raud R { Aoy : ., Z2.B.
. 192372 f § -/ ~Y SN Industriegebiet nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, stellt werden. S < \ ¢ Sektor B Sektor A : i ber i, 2 ’ Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindeiiblichen Rahmen auf Landkreisebene. Am Tag der Leerung ist der Abfall
o S ’ f T N @ Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind ausgeschlossen, § 15 Gestaltung der baulichen Anlagen P - / : ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) an der nachstgelegenen, von den Entsorgungsfahrzeugen befahrenen StraRe bereitzustellen, sofern der Abfall
- N L /‘ Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. 9 9 " ' ' ‘ nicht durch den Betreiber entsorgt wird
“\ 18755 | & . )/ o '
-l L g 5 g% ° 1 L O Déacher: é = Al : = fa. I Baugrenze geplant, " . " . . N
| 2 75/38 0 1 1875/35 / N\ \\ \,\o Lo P& . YA span enet -'Stah[wgfk vorhabenbezogener Bebauungsplan "Maschinenbau Hammerau B 5. Entwasserung / Versickerung
— 72/4 s /° Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 1 BauNVO, 1) Dachform und Dachneigung sind in der Planzeichnung festgesetzt. ‘ I Py B3 (¢ nnohte
A ——t— 7y /g [1 \°\o\g Va @ Ausnahm%n nach § 8?Abs. 3Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO sind Q) gung 9 9 ! . I ) rE Aan l (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Niederschlagswasser ist nach Mdéglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken zurlickzuhalten und zu versickern. LUFTBILD MIT GELTUNGSBEREICH M 1 : 5.000
i | % & 1875/10 1239/123 L o \u‘ . n/“ unzulassig. (2) Dacheindeckungen sind nur in Naturrot- und Grautdnen zulassig. Flachdacher sind unter Beriicksichtigung r X r——————— — Dabei ist eine bre|tflach|ge Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzu§trgben. D'_‘_a E'Q”“”S des
1523/9 | |2 gy ~< \,,,,,/ - A In Teilbaugebiet GE 3.1-West sind nur Gewerbebetriebe, die das von Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs- und Beliiftungseinrichtungen) und technischen Anlagen extensiv m } } Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist eine
| VM O~ [ o 33%1% é\w/"\w T Wohnen nicht wesentlich stéren, sowie Nutzungen nach § 8 Abs. zu begriinen. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm dick sein. Die Ausfiihrung einschichtiger | | Garagen und Gemeinschaftsanlagen breitflachige Versickerung nicht moglich, so ist eine linienformige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen
* 1739) 4fl7 X ) = V4 2 Nr. 2 BauNVO zul3ssig. Bauweisen (Vegetationstragschicht kombiniert mit Sicker- und Filterschicht) ist nicht zulssig. NN oder Rigolen zu realisieren. 4. VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN
\ -~ | _E’;’ S 3! 5 ~5° ) o—o—o0—" , Die Flachen sind auf Dauer zu unterhalten. Zweckbestimmung . . . . .
1520 /\/e RC - \ S = ~~__ 1739/13 s o ! . Im Berelch von AItIastenvgrdachtsflachen, Altstandorten, AItIa.sten_, Auffullungen mit belastetem Materllal ist von 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.05.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
A522f Sy, - T —=H ——~—_ @ . ' § 5 MaR der baulichen Nutzung (3) Die Vegetationstragschicht fir Grinflachen tiber Tiefgaragen muss mit einer Dicke von mindestens 60 cm 5 ' St Stellplatze el_r;e’\z_Vgrsmkr(]elrung von ngderﬁchllfg;waszer a(té;ulfer:(en. IIE.S ;St sg:herhztu s)teger;l,t d(ajgs btelatzsctjete %eret;chiplc;ht plans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen.
L . Sy, - e . hergestellt werden. Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Bei Baum- ‘ mit Niederschiagswasser durchsickert werden (sickerkegel ISt zu beachien). Solite dies trotzaem beabsicntg Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.11.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
- é{ 2 : 7 ol " (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 18 bis 20 BauNVO) pflanzungen muss die Vegetationstragschicht im Bereich der Baume punktuell mit einer Dicke von mindestens (S 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) \L/Jvetrdeln, so ist gafurtbel der Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden |
S ‘ , ‘ . ; . ! .4, . nterlagen zu beantragen. el o ) . . i - .
1521/12 O LY IR Bau- | Telbaugebiet 100 cm hergestellt werden und ein Wurzelraumvolumen von mindestens 16 m* pro Baum zur Verfligung stehen. q 9 9 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
1521 1522/5 1522/4 Grundflachen- | Firsthohe (4) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind als zusammenhangende Flachen in, an und auf den Dachern ; A_bg.renzung unterschiedligher Nutzung_ N Es is_t eigenverantwortlic__h 2u p_rijfe_n, inwievyeit bei der Be_seitigung von Niederschlagswasser eine g_estattungsfreie :‘:rdcé?nF;/;)sr:j:tw\lljc:fmd?? ??g%lg‘ﬁzf :indserl-éaer;rc;rna;zB1 1m g&g;eg{;ezrt; TQC;%J;;? ggﬁngfuprﬁgn
1521/13 N zahl inm Nutzungsschablone zulassig, soweit eine von ihnen ausgeldste Blendwirkung fiir die Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden Stralen i hier: Abgrenzung Baugebiete / Baugebietsteilflachen Versmkergng bzw. Gewassereinleitung 'vorl|egt. Sofern dle. Voraussetzungen zur Anwendgng der Nledergchlags- 9 BN - e, g .
Wop, Dachform Dach- ausgeschlossen ist. wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. des Gemeingebrauchs (Art. 18 BayWG) nicht gegeben sind, so o 3 ) _ ) ) _ )
g . [l e 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ist bei der Kreisverwaltungsbehérde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaf
: I B W | L} ’ - e " n . . .
Q‘%%h inm auweise (5) Technische Anlagen und sonstige Aufbauten auf Dachern (z.B. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie, § ) L . . ) ) e § 4__Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplgns Hammerau B mit integriertem
1521/17 §, Sf,aee 1521/5 GRZ 0.8 lsssige Grundflach hl (GRZ). zB. 0.8 Aufzugsiberfahrten, Funkantennen, Liftungsanlagen und Kamine) missen um das Malf3 ihrer Hohe von der .,.‘/.f ot Grimflachon Mit dem Bauantrag ist ein qual.|f|2|erte.r Entwasserungsantrag e.;mzqrelchen., der_fruh;eltlg mit dem__Landratsamt G_runordnungsplan in der Fassung vom 17.11.2023 hat in der Zeit vom 22.11.2023
fa S I , max. zuldssige Grundflachenzahl ( ), z.B. 0, Vorderkante des Dachrandes zuriickversetzt werden, ausgenommen technische Anlagen und sonstige Aufbauten .,//',. \F/)orhabenbezo ener’ Bebauunasolan "Maschinenbau Hammerau B Berchtesgadener_ Land abzustimmen ist. Dur.ch qen .Bauherrr) ist die Funktionstichtigkeit der gewahlten Systeme bis 22.12.2023 stattgefunden.
N 1 434,50 Hohenbezugspunkt mit Angabe der Hahenlage auf Dachern, welche die Vorderkante des Dachrandes um maximal 1,0 m iiberschreiten. Technische Anlagen und ,‘:.’) P g gsp und das erforderllche Gesamtvolumen auch in Hinblick auf die Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen N . )
1521/20 $ in m tiber NN., z.B. 434,50 sonstige Aufbauten auf Dachern miissen sich in ihrer Anordnung orthogonal an der Ausrichtung der Baukdrper £7 nachzuweisen. 4. Der Entwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
1521/4 . ) . orientieren, ausgenommen Solaranlagen auf Flachdachern. Technische Anlagen und sonstige Aufbauten diirfen ‘s (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) . . ) ) L ) mit der Begriindung in der Fassung vom 20.02.2024 wurde vom
1521/18 1521/22 T WH 11,0 m \_{Vandhohe g_ls Hoéchstmal} in Metern z.B. 11,0 m die festgesetzte Wandhdhe um maximal 2,5 m iiberschreiten. . r Die \{vgsserrechtllichen Bestimmungen ms?esondere § 8 Abs. 1 Wgsserhaushaltsgesetz (Behprdllche Erlaubnis oder Gemeinderat in seiner Sitzung am 20.02.2024 gebilligt.
i Uber dem Hohenbezugspunkt ' v seeeeo0q| Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung und Umleitung) und die § 62 WHG
- R, - 152113 FH 15.0 m Firsthohe als HochstmaR in Metern z.B. 15,0 m Fassaden: y W . . ﬁiteriuérr?arlr’: \lllgg ggzﬂigsn Bepflanzungen (Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) sind einzuhalten. 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
- ‘ s 1521/23 " {iber dem Hohenbezugspunkt (6) Zulassig sind Fassadenoberflachen aus Glas, beschichtetem Metall, Sichtbeton und Putz in Weilk- und Grautonen. ;Fr - Solite bg[astetes Matgrial ausgekoffert werden und.sich die Dringlichkejt ngch einer Zwischenlagerun__g von ge?aer:gFeaZZL::gngT igfzézé)azjevéu;:Zl?;eﬁimdg(;J;gg;:itilgen Trager offenticher
b Die Wandhéhe wird gemessen vom Héhenbezugspunkt des jeweiligen Baugebiets kontaminiertem Material ergeben, so darf diese Zwischenlagerung nur in niederschlagswassergeschutzter S : e
/ - 15203 s A > A v o ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 178 BauGB) Form erfolgen. 10.09.2024 beteiligt.
N el - T . bis zum Schnittpunkt der héchsten traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut. Einfriedungen: .
e S o = Bei Flachdachern wird die Wandhohe gemessen vom Hohenbezugspunkt des . c0o00000g 6. Der Entwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
- Sx jeweiligen Baugebiets bis zum héchsten Punkt der Attika. Die Firsthéhe wird (7) Z&une sind mit mind. 15 cm Bodenabstand herzustellen. Mauern bzw. Wande sind mit bodenbiindigen Durch- ¥ L ° . Pflanzgebot, 6. Hochwasserschutz "in der Fassuna vom 20 0292824 wurde mit der Be rijndur? emah § 3 Abs. 2 ga%GB
S S R 2, gemessen vom Hohenbezugspunkt (= OK FertigfuRboden Gebaude) bis zum l&ssen von ca. 20x15 cm im Abstand von ca. 15 m herzustellen. So wird ein Durchgang von Kleintieren ermdglicht. ’ ° °|  vorhabenbezogener Bebauungsplan "Maschinenbau Hammerau B" . ) . L o . ; 9 o - 9 99 '
3 &' h hochsten Punkt des Firstes (sh. Schemazeichnung). £ 2 voo0000009n Das Freihalten geeigneter Hochwasser-Abflusskorridore fiir ein HQextrem, z.B. entlang des Mihlstatter Grabens, in der Zeit vom 07.08.2024 bis 10.09.2024 6ffentlich ausgelegt.
1520 N - ist zu berlicksichtigen
N 8 / § 6 Bauweise, Baugrenzen § 16 Verkehrs- und Versorgungsanlagen : Pfq 1 Pflanzgebot Pfg 1 i stoliche bauliche Entwicklung in diesen Bereichen kann das Gefahrd d Schadpotential bei Hoch 7. Der Entwurf des Beb lans "H B" mit integriertem Griinord |
R 2 S ) 2 g anzgebot Pfg 1: ine zusatzliche bauliche Entwicklung in diesen Bereichen kann das Gefahrdungs- und Schadpotential bei Hoch- - Der Entwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
[ ) 1520111 ” (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) (1) Zufahrten zu privaten Grundstiicksflachen sind nur im Bereich der gekennzeichneten Einfahrtsbereiche zul3ssig. LS - Streuobstwiese wasserereignissen erhohen. . . . mit der Begriindung in der Fassung vom 08.10.2024 wurde vom
s N ) S ’ Deshalb wird in den Uberschwemmungsflachen des HQextrem eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen. Gemeinderat in seiner Sitzung am 08.10.2024 gebilligt.
B ® 46‘6‘/7 1520/12 /0 ’ — P . . . . . s . . g g g
7/451‘%{4 d Q J pesmsmsm  Baugrenze (2) Versorgungsleitungen diirfen nur unterirdisch gefiihrt werden. e Pfg 2 Pflanzgebot Pfg 2: A_uf §78_c WHG (Heizélverbraucheranlagen in Uberschwemmungsgebieten und in weiteren Risikogebieten) wird
' 1520/13 3 r & - mesophiles Geblisch / Hecken _ S hingewiesen. 8. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
> A . . (3) Private Erschlielungsflachen und Stellplatze sind zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in ) - maRig artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis maRig trockener Standorte ) . . ) . in der Fassung vom 08.10.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
\7 0 L5 a ﬁpw.elchgnd_e Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVvO, wasserdurchlassiger Bauweise fiir Deck-, Trag- und Frostschutzschichten herzustellen, sofern eine Nutzung der o Bei Lagern von wassergefahrdenden Stoffen ist das Landratsamt Berchtesgadener Land zu informieren und Belange gemaR § 4a BauGB in der Zeit vom ...........cccccccovven.... bis
PR P ‘ ier: Zulassigkeit von Gebauden mit eine Lange von Gber 50 m . . " Pfq 3 Pfl bot Pfq 3: einzubeziehen -
N . jeweiligen Flachen durch Schwerverkehr ausgeschlossen werden kann. Die schalltechnischen Anford des Beb | q . Betrieb oder einer Anl g anzgenot Pig 3: T e, erneut beteiligt.
/ e ol Hierbei sind Flachenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden ur']zsﬁéﬁ tiecvonr:Sgere]nEmri]sziror?;lliggﬁg eensteneasgrl\]r:j%i%aenr?usllrve\:\:er?r? :j/gp gg:jerg”uﬁtrf eoelelr_re'lrlleern nlage - mesophiles Geblisch / Hecken 7 Starkniederschi
sy j ~-—»  Hauptfirstrichtung gE tli’ﬂasterbelége mit n;)inda30 %DFulg(;enanteil, wasser- und luftdurchlassige Pflasterbeldge, Rasengittersteine, Immissioggrichtwert um mindestens 195 4B unterschreitet (Relévanzgrenze) . gspegel Lr,) - artenreiches Extensivgrinland - Starkniederschlage 9. Der Entwurf des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
chotterrasen, wassergebundene Decken). : ) ) ) ) o _ i ; . . N
/. el 9 ) (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Starkniederschlage kénnen flachendeckend tiberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschlage in der Fassung vom 08.10.2024 wurde mit der Begriindung gemat § 4a BauGB
T~ / N SRR %87 7 /7 (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) (4) Niederschlagswasser von Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen Bie IPrUfung der Einlrjaltgng ﬁrlf_olgt+ nLalch DIN 45691 :200§3-;| 2, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir - : aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitét weiter zunehmen. in der Zeit vom ... DIS oo erneut offentlich ausgelegt.
N ) 1519/ _ R4 5 Iy // o _ ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist, darf nicht zur Versickerung gebracht werden. ie Immissionsorte Lxg durch Lex + Lek zus ZU ersetzen sind. Auch im Pl_anungsgeb!et kénnen bei sogenann_tgn Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser ynd Schlamm ) ] o ) )

b o~ O L/ @izt S gm ‘ 111/ »eeeeoee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Baum Bestand, zu erhalten (Naturdenkmal) sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von auen dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser 10. Die Gemeinde Ainring hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........................... den Entwurf des
N - o / iy [ @; / Il/ / - auBerhalb der Baugrenzen: Abgrenzung Baugebiete / Baugebietsteilflachen § 17 Griinordnung Ein Vorhaben ist schalltechnisch zuléssig, wenn der nach TA Larm (August 1998) unter Beriicksichtigung der zu beachten. Es sind in eigener Zustandigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung zu treffen und Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Grunordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
~ ”% 1510 °/ 1 o ! / I - innerhalb der Baugrenzen: Abgrenzung Baugebiete / Baugebietsteilflachen, Schallausbreitungsverhéltnisse berechnete Beurteilungspegel fiir das Vorhaben an allen maRgeblichen Schutzmafinahmen beziglich Personenschaden vorzunehmen. in der Fassung vom ...........cccoevnene. als Satzung beschlossen.

: “ . o ,’ // / GRZ, Wand- und Firsthdhe, Hohenbezugspunkt, Dachform, Dachneigung, 1B fl in 6ffentlich d orivaten Flach Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent LIK einschlief3lich Zusatzkontingent nach Baum Planung, zu pflanzen,
4 el ; / . . (1) Baumpflanzungen in 6ffentlichen und privaten Flachen L . ' ; ' - : - o . . . o
/5 R / RUBTHES: / A5 I//// Bauweise, zulassige Nutzungen DIN 45691 (Dezember 2006) nicht Gberschreitet. vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Maschinenbau Hammerau B Bei langer anhaltenden Regenperioden oder Starkregenereignissen ist in Teilen des Plangebiets mit hohen Ainring, den ........ccccovevevevennn
Waa " 15187 ol 19 s /1 . ; = . Grundwasserstanden bis zur Gelandeoberflache zu rechnen, die zu einer grundwasserbedingten Gberschwemmun R
oy e 14 < /1! 7 Verkehrsflichen Einzelbaumpflanzungen geméaf Planzeichnung - . ’ 9 9 9
'\7\§§§ A 1518/6 1518 ( F’W@' / < VA i Iy ll/ § In der gemal Planzeichnung fir die Pflanzung von Einzelbdumen dargestellten Lage ist je ein standortgerechter, § 19 Arten- und Naturschutz (§ 9 Abs. 1Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB) fuhren konnen. ;/ \}
VO, ey, > Eﬁ?ifi# : SPPPPDTE% : (§ 9 Abs. 1Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) heimischer Laubbaum I. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen, soweit vorhandene unterirdische Leitungen M N Vermei _ _ _ o | (Siegel)
RN V& \ cr T 001 - [ und / oder geplante Gebaudeeingange bzw. Zu- / Durchfahrten nicht entgegenstehen. Konnen im Einzelfall aus (1) Mafnahmen zur Vermeidung i - 5 Geplante Bauobjekte (Unterkellerungen oder Tiefgaragen) sind gegen eindringendes Grund-und ~ e \
. S ) 9" 9/09 / / It A - A ! r o L JL I 1 Mit Geh- und Fahrtrecht zugunsten GE 2.1, GE 2.2 und GE 3.2 zu belastende Flachen, Niederschl r hern. z. B. ein rundurchl Wann rdichte Lichtschécht ) \ /
RSN > -~ o ‘bﬂ‘:“{_o} \{\<\g/ e 5% / vorgenannten Griinden die Baumpflanzungen in der gemaf Planzeichnung dargestellten Lage nicht durchgefiihrt Als MaRnah v id I “ | EU-K ission 2007 den Ma@nah ; o T vorhabenbezogener Bebauungsplan ‘Maschinenbau Hammerau B' iederschlagswasser zu sichern, z. B. eine wasserundurchlassige Wanne, wasserdichte Lichtschachte usw.. (Martin Ottl, 1. Birgermeister) N
e, Yy el 1L £ ofl = s j § Sffentliche StraRenverkehrsflachen werden, sind die Baume in veranderter Lage, jedoch mdglichst ortsnah, zu pflanzen. s Mafinahmen zur Vermeidung (,mitigation measures” - vgl. EU-Kommission ) werden Maltnahmen fest-
N (™ 1 o :}:OE o e oo [ et R Ol < [ (G gesetzt, die im Stande sind, vorhabensbedingte Schadigungs- oder Stérungsverbote von gemeinschaftsrechtlich 8. Bodenschutz 11. Ausgefertiat
ggv, )\ S S.HIS.\(OOO% | L -.'-;—::e:"--' % —e /@ // / Sonsthe Baumpﬂanzunqen geSChUtZten Arten gem § 44 AbS 1i.V.om. AbS 5 BNatSChG ZUu Vel’melden Oder abZUSChwaChen ] ) {>E<P MaBe in Metern’ Vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Maschinenbau Hammerau B' ) ) ) . ) ) ) ) ’ g g
JLQ} . /o 2%‘:4:?35\-. r | I ‘mﬁﬁm _ SAnak Sy, / / Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Auf privaten Grundstiicksflachen ist, ausgenommen Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege Plle Ercrjnlttll\L;lpg der Verbotst;tbistanc.je gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung ’ Gem. § 202 I?auGB ist Mutterboden, d?r bei der Errlchtung_ unq Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesen_tllchen AINing, den oo
\%/ Q// (@) II 2] oy i~ 4,00 YN ) / "yl // | Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen mit Pflanzgeboten / Pflanzbindungen, olgender Minimierungsmatnahmen: a(rj\de:?n Vergnderungep}__cler Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung ’ //
PN qikele ™ [/ mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum I. oder II. Ordnung bzw. ein Obstbaum i i ' i ' oder vergeudung zu schutzen. N\
N N /] (N, NI o— g ; g ; ; . - q V Einfahrtsbereich, vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Maschinenbau Hammerau B / \
g S @é’,’ :3:“': T, ;//l/ll / / by, ‘ ' Einfahrtsbereich gemaf Pilanzliste 1 pro angefangene 1.000 m* Grundstlcksflache zu pflanzen. 01 - Einsatz einer Umwelibaubegleifung fir den Artenschutz i o Daher ist belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder MaRnahme abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten  (Siegel)
& ~ 5 / / / ) _ . i ist v ubeginn j zu , in nutz u zu |
\T/§>\ < @Il ﬁ;‘»:f’ // // | // // / / Pflanzliste 1 M-02 - Gehdlzentfernung auRerhalb von Vogelschutzzeit B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN und wieder einzubauen. Ansonsten ist dieser vor Vernichtung zu schiitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens ~ .eoenie s \ Y,
° \\ 1y \JJ—/\x g‘ul 1 f \\\ / 596/ / / // / // / Baume | Ordnung (Hochstamm’ 4 X Verpﬂanzt’ mlt (Draht-)Ba”en, Stammumfang 20_25 Cm) . . . muss |n M'eten von max. 2 m HOhe und 4 m Bre|te am BOSChUngSfUB erf0|gen (Mart'n Otﬂ, 1 Burgerme'ster) \\ ,,,,,///
i‘i\\ : ’ 7 ‘ ‘@y’“ ] 5t //// 17 / // / § 8 Griinflichen / MaBRnahmen und Fléachen fiir MaRnahmen zum Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Quercus robur (Stiel-Eiche), M-03 - Vorgabe zur Entfernung von Baumen mit artenschutzrechtlich relevanten Strukturen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden. Das zwischengelagerte Bodenmaterial ist durch N _ )
s // /1 // / A ’ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Tilia cordata (Winter-Linde) _ ) o o _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Zwischeneinsaat zu begriinen, sofern keine direkte Verwertung vorgesehen ist. 12. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
ey /| ;! w P 7 M-04 - Einschrankung der zeitlichen Zulassigkeit von Stockrodung bzw. der Entfernung von Habitatstrukturen Bei einer Lagerungsdauer Gber sechs Monate ist das Zwischenlager gemaf DIN 19731 mit tiefwurzelnden, wurde am ... emah § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
| /e - T % I 7 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB oo i irdi i 0 o ?
;T \ ~ , ob o // ’1/,// I} S ;%//;;‘ 7 / // //Lé/ﬁf\ - & S. r.19, 20, zoun s. 6 BauGB) Baume Il. Ordnung (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 18-20 cm): zum Schutz der Haselmaus Bestand / Neuerrichtung unterirdisch winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen. Der Bebauungsplan "Hammerau B" mit integriertem Griinordnungsplan
TT H Q*Tw ,00 s / / /H/ A I/;is7t§(r)1 zéister 1739/100 ;x/%f/:/f//./n // /2 /e \\ \w; l(:’)arpinus t:jetulzl_? (Hta)inbll,l(che)r,1 S)orbus aucuparia (Eberesche), Prunus avium (Vogelkirsche), M-05 - Minimierung von anlagebedingten Beeintréchtigungen SW Schmutzwasser-Ableitung 9. Energie ’gltt mri]t d(ir Btekannémaclhung in Krahf;[I. o E dos Beb | y .
\ J % < U\ _ o runus padus (Trauben-Kirsche -AD . eichzeitig treten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Hammerau B"
g 11 Z o oy X 7000 O // ~ te Griinflach - |
S o Anyiny 7 I itk . . ) ) . _ ) RW  Regenwasser-Ableitung der F 20.12.1994 auler Kraft.
\‘ 1‘:’ ! 1 ,fDDD 58.35007 ‘/f// : ,I’ /// LJ /{2‘%{&;&{{/ ////0 s Obstbaume (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 14-16 cm): M-06 - Sicherung von Habitaten und Lebensstéatten vor temporéren, baubedingten Eingriffen und Stérungen W Wasserversorgung Zur Férderung der Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien wird auf das Gesetz zur Einsparung von In der Fassting vom auler fra
° GE 3.1 Wy o285 / //, i/ / //\;{(r/; / ol ), Malus domestica in Sorten (Kulturapfel i.S.), Pyrus communis in Sorten (Kulturbirne i.S.) i _ _ _ o Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme und._KaIteerzeugung. in Gebauden (Gebaudeenergie- AINNiNg, den .oovvvveeeeoorooo
1514/1§ °III GRZ ( — \ 5y Yy ST S S (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) M-07 - Schutz Lebensraume vor betriebsbedingten Lichtemissionen N Anbauverbotszone Bundesstrafte B20, Breite 20 m ab Aufenkante der befestigten Fahrbahn gesetz — GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt geandert durch Artikel 18a des Gesetzes vom ’
\ Ii 440, 08 |FH15m GE q i I/ N R0 A —/ Sy A 2) Pflanzaebote S j j 3 ’ 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237), verwiesen. / AN
CZEZ3.1-West /4 ¢ _ o [ 5 3.2 / / /’/ / Lgéj&/zi/ 7 / / ////_4 //‘ & geeeeeeq| Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von @ 20 M-08 - Aufwertung von Gehdlzbesténden fiir die Haselmaus (Siegel)
5-25° — Iy e IS ~\ o °|  Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 70,00 10. Baumschutz - (Slegel)
08 |FHi2m| pT |05 [ @ S S S : | hier: Erh 5 ’ Prlanzgebot (Pfg) 1 4 L9017 Sichtdreiecke Bundesstrale 20 (B20) mit MaBangabe Schenkellange in Met
SO | 5500 i Seoccea, WH1Tm| 4 '//7 §\9° /Z%/f /n/u s ///f\f‘ 2eeeeeeer| hier: Erhalt von Baumen Die mit Pfg 1 gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechtem, autochthonem Saatgut (Ansaat- M-09 - Vergramungsmahd Sichtdreiecke Bundesstrafte 20 (B20) mit Maftangabe Schenkellange in Meter Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen (Mart|nOttI1Burgermelster) '''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' AN S/
| P55 . / A Y A ischung ,Bl iese*, Produkti 8, Herkunftsgebiet 17 aen. Die Pflege erfolgt ib i ichtflz . ; i i uzet 1St ¢l ” ' ! U - Scenutz von Baumen, T o
| o |52 SLp-0000 0 ° // /// s 7 / ,/4/ ///y (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 178 BauGB) gf:;ﬁrﬁch ;“r::aei;\’;:ieze,warzz (11 ,ﬁgﬁ;ﬁ“ﬁ: 1. 1eg ljﬂnisgze ,\I/?ahd.):€ﬁussaeer;em|§er) ed%es’?wghg ul: i:?trnach M-10 - MaRnahmen zur Minimierung von Individuenverlusten von Reptilienarten Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auer Zaunen keine hochbaulichen Pflanzenbestéanden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen® zu beachten.
WH 8 s v ° S 8 / VISP A ) d : . ' in dar Einas e taghlal 9 : : Anlagen errichtet werden. Die R SBB ,Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestédnden bei Baumalnahmen* Ausgabe 2023 ist —
m  a Iol ° s pc 1.5 / © i s, # /" J // - Abtrocknung abzufahren. Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio- und Herbiziden oder Diingemitteln sind M-11 - Errich ines Reptili h Wille, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.3 ” 9 9
' 1688/2 TI ‘ A Il / J/ ;’ /?// /n/ 7 /' "/ Vi T geccecoy auf der gesamten Flache des Pfg 1 unzulassig. -1 - Erichtung eines Repilienschutzzauns mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde diirfen nicht angelegt werden, 2u beachten.
’ - N I A \ ° o| Pflanzgebot : ie sich mehr als 0,80 m iber die Fahrbahneb heben. Eb ig dilrfer ; :
o (A Bebauungsplan
- N\ %I / ////// /n// e ////// y Pig 2 - bot Pfq 2 autochthone Baume verwenden. M-14 - Vorgaben zur Minimierung von Vogelschlag Geghep§tzpdeDgelag(:leﬂ %der h[?terstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt Sichtdreiecke im StraRenverkehr sind gemaR den einschldgigen Richtlinien fiir die jeweiligen StraRenkategorien " iy
T S A 7 ~ N - 9 anzgebot Pfg 2: auch fiir die Dauer der Bauzeit. nachzuweisen H B
o /) N . . Pl Pfqg) 2 : . . . . . . .
TT 7 S v /// /// o \ - mesophiles Gebtisch / Hecken _ o A;n?seﬂt.)g;én Fg)and der mit Pfa 2 gekennzeichneten Flachen ist in Nord-Siid-Richtung eine dreireihiae Strauch Vorgenannte MinimierungsmafRnahmen werden detailliert in Kapitel 7.1 der speziellen artenschutzrechtlichen Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung Hierzu sind die erforderlichen Sichtdreiecke von 5,00 m auf 70,00 m beziiglich der Hauptfahrbahn der am merau
P ; 9 Vel 74 A/ ~ - maRig artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis maRig trockener Standorte westliche 1d dermit g = gexennzel St -Sud-Richlung eine dreireinig uen- Priifung zum Bebauungsplan dargestellt, welche Bestandteil der Satzung ist abzustimmen. BundesstraRe B20 einzuhalten
\U l // ////%/ % T /v S ) / pflanzung mit Gehdlzen gemaf Pflanzliste 2 anzulegen. Der Abstand der Pflanzreihen sowie der Abstand der ’ ) Fiir Geh 4 Rad ind d'. Horderlichen Sichtdreieck 3.00 £30.00 inzuhalt Gemei nde Ai n ri n
o0 & / / / N -~ ] g ; o ; ; ; Ur Geh- und Radwege sind die erforderlichen Sichtdreiecke von 3,00 m auf 30,00 m einzuhalten.
[T 1696/7 l 7/ 4 y, /é (-ﬁ013/-/6 /2 / \ Pfg 3 Pflanzgebot Pfg 3: Pflgnzen innerhalb der Reihen betragt je 1,5 m gemessen von der Mitte des Pflanzlochs bei Pflanzung. Die (2) MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 8kologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) T ' ) . . g
ofo 100 / % | // () // \ - mesophiles Geblsch / Hecken neten i i ist ei imi B Ausgleichsflachen des Landschaftspflegerischem Begleitplans zur Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind dauerhaft von Sichthindernissen ab einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m
/**’Téég a ﬁ ( T /,;/// /n/n J/ o/ / / / / - artenreiches Extensivgriinland ﬁ'ngr\c/jenrjr?ézgzumeégagg:rzzzlrsf(j?nZZueBﬁ;\lr?;:njegjsm(;Séjigcsr:ﬁgizﬂggzeggtﬁgdhg;gjgﬂg: Iz_l?l:/l:él:\?vl;r:dle.):der Als ,MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitat* (,continuous ecological functionality Bachverlegung Hammerauer Mihlbach (gem. Planfeststellungsbeschluss vom 07.02.2019) {iber der Fahrbahnebene freizuhalten. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
) ‘(\o /////;// 4 // 7/ /77 ANy s ' ' ' measures” - vgl. EU-Kommission 2007) werden Mallnahmen bezeichnet, die synonym zu den ,vorgezogenen . . Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert bzw. abgestellt werden, welche diese Hohe Uberschreiten.
¢ °L - ? i g4 7/ ,/ ~_ (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Die verbleibenden mit Pfg 2 gekennzeichneten Flichen sind mit standortgerechtem, autochthonem Saatgut Ausgleichsmainahmen* entsprechend § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu verstehen sind. Diese MaRnahmen setzen Darstellung Bachverlegung Hammerauer Mahlbach mit Gringdrtel Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.
\ / / ( /) ) - AN ttelb Bestand der betroff Art dd d Funkt d Qualitat des konkret betroff (gem. Planfeststellungsbeschluss vom 07.02.2019)
) izt s 1/ / % )/ /// / yd \ (Ansaatmischung ,Blumenwiese®, Produktionsraum 8, Herkunftsgebiet 17) anzuséen. Die Pflege erfolgt liber unmitteibar am bestana der betrotfienen Art an und dienén dazu, Funklion und Lualitat des konkret betrofienen : e _ _ _ _ _ S ) _
1696/4 \ , o /;/ p n/- o . /ﬁ, / //' / I Baum Bestand. zu erhalten eine Herbstmahd im zweijahrigen Turnus, das Mahgut ist nach Abtrocknung abzufahren. Eine Mulchmahd (Teil)-Habitats fur die lokale Population der betroffenen Art(en) zu sichern. Emzelbagmpﬂgnzungen im Berelch der S.IChtdr(.aleCke sind mit den Stra&enbgubehorden abz.ustlm.men. Bebauungsp|an
1687 l S A . M) / ps ' sowie der Einsatz von Bio- und Herbiziden oder Diingemitteln sind auf der gesamten Flache des Pfg 2 unzulassig. o . . , , . [ —r— Darstellung Verrohrung Hammerauer Miihlbach Lassen sich diese erforderlichen Sichtdreiecke innerhalb bebauter Gebiete nicht erreichen, sind mit den t . t . rt G " d I
\ o, P 500 10.0 ) V4 ir/’:{ /] //,/ J/ \/ \(;EF-IO1 - kuEr’zfrlstlg.wwkséa;ner struktureller Ausgleich fur natdrliche Quartiere besiedelnde Fledermause und o (gem. Planfeststellungsbeschluss vom 07.02.2019) Stralenbaubehdrden ab_zustlmmende, f|ank.|erende MafRnahmen (z.B. Geschwindigkeitsbeschrankung, Spiegel, mitin egne em Grunor nungsp an
S [ // S A Yy - Pflanzgebot (Pfq) 3 ogelarten Baugebiet G — Ausschluss von Fahrbeziehungen) erforderlich.
1513/3 > ¢ 1696/2 1696/6 1 1] S5 s J Baum Planung, zu pflanzen Am nérdlichen Rand der mit Pfg 3 gek ichneten Flachen ist in West-Ost-Richt ine dreireihige Strauch- . , , , " .
‘ 5 Y s s g 3 gekennzeichneten Flachen ist in West-Ost-Richtung eine dreireihige Strauc - ) ) ) . . ) , i - ) - L
N I, A - [ / / 4//;/// A 17353 V4 / pflanzung mit Gehdlzen gemaR Pflanzliste 2 anzulegen. Der Abstand der Pflanzreihen sowie der Abstand der CEF-02 - langfristige Sicherung von Habitatstrukturen fiir Fledermause und Hohlenbriter Baugebiet GE 1 Sestelbeand gg\;?;i dG leiserschiieftung - Gleisbett/Schwellentrasse (b= 2,60 m) fur Bahnschienen 12. Freiflachengestaltung
7 “ J Ve 7 Pflanzen innerhalb der Reihen betragt je 1,5 m gemessen von der Mitte des Pflanzlochs bei Pflanzung. Die Reihen
, N \ / <" N, . gtje i, 9 9 o ; ; L e o . . . .
N ] ::\‘7 (‘\ 3 — ///// S o ‘)//f ‘rf § 9 Gestalterische Festsetzungen sind versetzt zueinander zu pflanzen. Nach je 15 m ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum I. oder CEF-03 - vorgezogene Aufwertung und Neuschaffung von Reptilienhabitaten Baugebiet GE 4 und Gl e . _ . . ) . Dem Bauantrag ist ein qua||f|z|erter Freiflachengestaltungsplan im MafRstab 1:200 beizugeben. Er ist aus diesen
I’ - - \ st N ' i g / o / \ !l- Ordnung gemaf Pllanzliste 1 2u pflanzen. Es sind autochthone Baume und Straucher zu verwenden. Vorgenannte CEF-MalRnahmen werden detailliert in Kapitel 7.2 der speziellen artenschutzrechtlichen B %eplsntetp;lv?tt(aA%I;e|sNersghI|eBudn ¥ -dGAelsEett/?cP erg‘esnztrasts eR(b=kbz’60GT) fgr E)ahnschlenen resisetzungen zu entuicleln
N o - ) / ) - . usbaustufe eubau und und Ausbaustufe mit Ruckbau Gleisbe
7 . \ ° N N 7 ) b > ) SD Dachform Satteldach . , ! .
7 X \\X :{\‘ —————— L o—o—o—o—0—p—s ‘o\}_‘;«_ﬂ ;‘/ / \ Die verbleibenden mit Pfg 3 gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechtem, autochthonem Saatgut Prafung zum Bebauungsplan dargestellt, welche Bestandteil der Satzung ist. 13. DIN-Vorschriften
/ R = / s /f PD Dachform Pultdach (Ansaatmischung ,Blumenwiese”, Produktionsraum 8, Herkunftsgebiet 17) anzuséen. Die Pflege erfolgt tiber Gleisbett neu AS2 geplante private GleiserschlieRung - Gleisbett/Schwellentrasse (b= 2,60 m) fir Bahnschienen o . ) ) o .
, 15134 |79 > / eine jahrlich zweimalige Mahd (1. Mahd: ab 1. - 15. Juni, 2. Mahd: ab 1. September), das Mahgut ist nach Ausbaustufe 2 (AS2 Neubau = Endausbau) Die in den Festsetzungen und Hinweisen benannten Gesetze, DIN-Vorschriften und sonstigen Richtlinien kdnnen
/ \\ ‘[ x N\ / // FD Dachform Flachdach Abtrocknung abzufahren. Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio- und Herbiziden oder Diingemitteln sind im Bauamt der Gemeinde Ainring eingesehen werden.
A N O\ e A auf der gesamten Flache des Pfg 3 unzulassig. -w Biotop mit Nummer (amtliche Kartierung)
N / \ '/ / 8° - 35° Dachneigung, z.B. 8° - 35°
' S g / ) ) Straucher (verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60-100 cm): Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
§ 10 Sonstige Planzeichen Echter Faulbaum (Rhamnus frangula), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris), ] ] ) )
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Gewohnliche Hasel (Corylus avellana), Heimisches Wald-GeiRblatt (Lonicera periclymenum), D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
e Hainbuche (Carpinus betulus), Kornelkirsche (Cornus mas), Rosen (Rosa spec.),
1679 HH l Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) . . .
HH HH Grenze des raumlichen Geltungsbereichs und Weiden (Salix spec.). Bodendenkmal mit Nummer (amtliche Kartierung)
HH e M
(3) Alle zum Erhalt oder zur Pflanzung vorgesehenen Baume sind auf Dauer zu unterhalten und vor Zerstorung Altastenkataster . . . )
T zu schiitzen. Bei Abgangigkeit eines Baumes ist dieser durch einen standortgerechten Baum zu ersetzen. Altlastenverdachtsflache Steinkohleteerdldeponie
i  MitGeh- und Fahrtrecht zugunsten GE 3.2 zu belastende Flachen Die Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort vorzunehmen. X z.B. Altlastenkataster Nr. 17200488 auf Flur-Nr. 1739/100
(4) Wahrend der Bauzeit sind die Baume durch entsprechende Schutzmalinahmen vor Beeintrachtigungen ] ) }
_ zu schiitzen. Trinkwasserschutzgebiet "Annahutte"
4.0 Maf in Metern N
(5) Von den Standorten der im Planteil festgesetzten Baumpflanzungen darf im Rahmen der Ausfiihrung in
geringem Umfang abgewichen werden. Hochwassergefahrenflache HQextrem
(6) Auf den jeweiligen 6ffentlichen oder privaten Flachen bereits vorhandene Baume bzw. in der Planzeichnung S —— UBERSICHTSLAGEPLAN MIT GELTUNGSBEREICH M 1:10.000
feStgesetZte Neupflanzungen werden angereChnet. ‘W T‘H Grenze des raumlichen Ge|tungsbereichs
) ) ) i ' fur den Bebauungsplan "Hammerau A" Planung
(7) Rasen- / Wiesenflachen und Baumscheiben aufRerhalb der Flachen mit Pflanzgeboten sind als krauterreiche L ———__J
Wiese anzulegen und zu entwickeln (Saatgut: RSM 2.4 Gebrauchsrasen — Krauterrasen). Logo verde
(8) Die vorstehenden Festsetzungen der Griinordnung kommen aus Griinden der VerhaltnismaRigkeit erst dann ‘W:::::::w Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Stadtplaner und Landschaftsarchitekten GmbH
zum Tragen, wenn nach Inkrafttreten des Bebauungsplans genehmigungs- bzw. anzeigepflichtige bauliche Il fur den Bebauungsplan "Hammerau D" Isargestade 736
l gsp
Veranderungen auf den Grundstiicken vorgenommen werden. —— 84028 Landshut
[m—————— T 0871-89090
| Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs F 0871-89008
l .
i | fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan N
Lol "wertstoffverladehalle mit Gleisanschluss Annahiitte” info@logoverde.de
0510 20 I50 m \HW T\H Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
I Il far den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Maschinenbau Hammerau B"
L—— === Verfahrensstand: § 4a BauGB
PLANZEICHNUNG M 1 : 1.000
Landshut, den 17.11.2023; geandert am 20.02.2024; geandert am 08.10.2024
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