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1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplanung ist gemal § 1 Abs. 4

BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen.
1.1 Landesentwicklungsprogramm

Bayern und Regionalplan 18

Das Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern (LEP) [1] ist das landesplanerische
Gesamtkonzept der Staatsregierung fir die
raumliche Entwicklung und Ordnung Bay-
erns. Es enthalt Ziele (Z) und Grundsatze (G),
die fachlbergreifend die raumbedeutsamen
offentlichen Planungen und Mafinahmen
koordinieren.

(G) Grundsatze sind allgemeine Entwick-
lungs- und Ordnungsprinzipien oder fachli-
che Gesichtspunkte.

Sie sind von den 6ffentlichen Planungstragern
im Rahmen des ihnen zustehenden
Ermessens bei ihren Planungen und Maf3-
nahmen gegeneinander und untereinander
abzuwagen.
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(Z) Ziele sind Aussagen, die sachlich und
raumlich bestimmt oder bestimmbar sind.

Die Ziele sind aufeinander abgestimmt und
durfen sich in ihren Festlegungen nicht wi-
dersprechen. Die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung sind von den Behor-
den (Bund, Land, Kreis), den Gemeinden
und sonstigen o6ffentlichen Planungstragern
bei allen raumbedeutsamen Planungen und
Mafinahmen zu beachten.

aus [1]

Ziele und Funktionen der Gemeinde Ainring
(LEP. RP)

Insbesondere die nachfolgend aufgefihrten
Ziele und Grundsatze des LEP [1] sowie des
Regionalplans (RP) 18 Stidostoberbayern [2]
stehen in Bezug zur vorliegenden Planung
und werden dem Bebauungsplan zugrunde
gelegt.
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Abb. 1: LEP Anhang 2 Strukturkarte, Ausschnitt Region 18, o.M. [1], bearbeitet
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Die Gemeinde Ainring zahlt nach der
Strukturkarte des LEP zum Stadt- und
Umlandbereich in Verdichtungsrdumen. Sie
soll ihre Funktion als regionaler Wirtschafts-
und  Versorgungsschwerpunkt  nachhal-
tig sichern und entwickeln kénnen und als
Impulsgeber die Entwicklung im landlichen
Raum fordern (LEP Kapitel 2.2.6 (G)).

GemalR LEP Kapitel 5.1 (G) sollen die
Standortvoraussetzungen fir die bayerische
Wirtschaft erhalten und verbessert werden.
Der Bebauungsplan foérdert gezielt die Wei-
terentwicklung der ortlichen gewerblichen
Wirtschaft, tragt somit zum dauerhaften Er-
halt bzw. zur Schaffung von Arbeitsplatzen
bei und wirkt einer Abwanderung der Bevdl-
kerung entgegen.

Aufgrund der in vorliegender Bauleitplanung
verfolgten integrierten Siedlungsentwicklung
kann auch dem Grundsatz aus Kapitel 1.3.1
des LEP entsprochen werden, wonach der
Energieverbrauch zu reduzieren ist, da der
vorhabenbezogene Bebauunsgplan an ein
vorhandenes, funktionierendes  Erschlie-
Rungs- und Versorgungsnetz anschlieft.

GemalR Karte 1 - Raumstruktur des RP liegt
die Gemeinde Ainring auf Uberregionalen
und regionalen Entwicklungsachsen, die sich
zwischen Rosenheim und Salzburg sowie
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zwischen Bad Reichenhall und Freilassing
erstrecken. Die Entwicklungsachsen von
Uberregionaler Bedeutung sollen zu einer
geordneten und kostenglinstigen Siedlungs-
und Infrastrukturentwicklung in der Region
beitragen und die Wohn- und Arbeitsstatten
entlang der Entwicklungsachsen verdich-
tet werden. Die Bandinfrastruktur, insbe-
sondere die Verkehrsinfrastruktur, ist dort
bevorzugt zu bundeln. Es bestehen somit
optimale Voraussetzungen fiir die Entwick-
lung des Gewerbestandorts im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans mit unmittelbarer
Anbindung an die Bundesstrale B20.

Die Gemeinde Ainring zahlt zudem zum
Stadt- und Umlandbereich Salzburg. Das
Oberzentrum ,Salzburg“ ist durch die hoéchs-
te Dynamik aller 6sterreichischen Ballungs-
raume gekennzeichnet und pragt diesen
Stadt- und Umlandsbereich. Die Beziehun-
gen gehen jedoch nicht einseitig von Salz-
burg aus. Die Verflechtungen mit den baye-
rischen Nachbargemeinden sind vor allem
wirtschaftlich gepragt (RP All 2.3.3 (2)).

Diese Bereiche sollen als regional bedeut-
same Wirtschafts- und Versorgungsraume
zur Starkung der Region ausgebaut und
entwickelt werden (RP All 2.1 (Z)). Das
Arbeitsplatzangebot soll v.a. in Ainring ver-
bessert werden (RP Alll 1.2 (2)).
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Abb. 2: Karte 1 - Raumstruktur Regionalplan Region 18 o0.M. [2], bearbeitet



Der Grundsatz zur nachhaltigen Ent-
wicklung, zum Ausbau und zur Star-
kung der Wirtschaftskraft der Region
Slidostoberbayern gemall RP BV 1 (G) be-
kraftigt diese Planungsabsichten.

Der Gewerbestandort Ainring-Hammerau
wird durch die Planung gestarkt womit den
Zielen des RP vollumfanglich entsprochen
wird.

aus [1] und [2]

1.2 Arten- und
Biotopschutzprogramm Berch-
tesgadener Land

Das Arten- und Biotopschutzprogramm
Berchtesgadener Land (ABSP), Stand Janu-
ar 2014 [4] stellt den Gesamtrahmen aller fur
den Arten- und Biotopschutz erforderlichen
MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Es ermdglicht eine
fachlich abgestimmte Darstellung und Um-
setzung der Ziele des Naturschutzes.

Im ABSP st fur das Planungsgebiet kein
Schutz- oder Entwicklungsgebiet vorgese-
hen. Nordostlich des Stahlwerks Annahutte
ist der Hammerauer Mihlbach als zu erhalte-
ner und zu optimierender regional bedeutsa-
mer Lebensraum kartiert. Dieser Zielvorgabe
wird durch die im landschaftspflegerischem
Begleitplan zur Verlegung und Verrohrung
des Hammerauer Mihlbachs festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen entsprochen.

Teile des Geltungsbereichs zahlen zum Na-
turraumziel ,Salzachaue“ (172-039-B) bzw.

dem  Schwerpunktgebiet ,Salzachauen®
(172M).
1.3 Fachinformation Naturschutz

Das  Planungsgebiet liegt in  der
Entwicklungszone des ,Biospharenreservats
Berchtesgadener Land“. Im Planungsge-
biet befinden sich keine weiteren Schutzge-
biete nach Naturschutzgesetz, wie NATU-
RA 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete oder
Landschaftsschutzgebiete.

AuRerhalb des Planungsumgriffs liegen west-
lich in einer Entfernung von ca. 2.600 km bzw.
1.800 km die Landschaftsschutzgebiete ,Ain-
ringer und Peracher Moos* bzw. ,Schutz des
Ulrichshégl”. Im Norden befindet sich das
Vogelschutzgebiet ,Salzach / Inn*, sowie das
FFH-Gebiet ,Salzach / Unterer Inn“ in einer
Entfernung von tber ca. 3.300 km.

Die Kartierungsergebnisse aus der  Ar-
tenschutzkartierung Bayern (ASK) wur-
den im Rahmen der Erstellung der speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
bericksichtigt.

1.4 Flachennutzungsplan Ainring

Der seit 14.03.1986 rechtswirksame Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Ainring
[5] wurde neu aufgestellt. Das geplan-
te Vorhaben ist bei der Aufstellung bereits
berlicksichtigt. Am 18.02.2020 wurde der
Feststellungsbeschluss gefasst. Mit Be-
scheid vom 23.11.2020, Az. 311.1 BLP
893-2018, wurde der Flachennutzungsplan
in der Planfassung vom 18.2.2020 durch
das Landratsamt Berchtesgadener Land
genehmigt. Dies wurde im Amtsblatt vom
01.12.2020 bekannt gemacht.

Die Flache im Geltungsbereich wird als In-
dustriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO und
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
dargestellt. Teilflachen entlang des Walser
Wegs sind zudem als Mischgebiet (MI) nach
§ 6 BauNVO erfasst. Bestehende Geholze,
Grunstrukturen sowie die Verlegung und Ver-
rohrung des Hammerauer Muhlbachs sind
ebenfalls dargestellt.

Auf den Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Hammerau B“ sowie kar-
tierte Biotope wird hingewiesen. Im stlichen
Plangebiet sind Hochwassergefahrenflachen
bei HQextrem markiert.

Somit wird dem Entwicklungsgebot geman
§8 (2) BauGB Rechnung getragen.
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Zeichenerklarung
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Mischgebiet

Gewerbegebiet

Geltungsbereich aktueller Bebauungsplane

sonstige Grinflachen
(fur das Ortsbild bedeutsame innerértliche Griin- und Freiflachen,

Schutzstreifen um Bau- und Gewerbegebiete)

Industriegebiet
—

geplante Anderung der Verkehrsfilhrung auf der Siidseite des Stahlwerks Annahiitte

Riickbau, Verlegung und Verrohrung Hammerauer Mihlbach

=N N
Gefahrdungsflache bei Extremhochwasser (HQ Extrem) im Tal der Saalach

/ (nachrichtliche Information mdéglicher Uberschwemmungsflachen bei Extremhochwasser mit
Warn-

und Hinweisfunktion, kein verbindlicher Festsetzungscharakter)

foes) bestehende Gehdlze (Baume, Straucher, Baumgruppen, Feldgehdlze)
(Erhaltung und Ersatz im Falle von Verlust)
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1.5 Planfeststellungsbeschluss Ver-
legung/Verrohrung Hammerauer
Mihlbach

Die Verlegung des Hammerauer Muhl-
bachs und die Verrohrung innerhalb des
Werksgelandes des Stahlwerks Annahltte
wurde mit Bescheid und Planfeststellungsbe-
schluss des Landratsamtes Berchtesgadener
Land vom 07.02.2019 rechtskraftig [6] und
wurde bereits durchgefiihrt.

Dadurch werden die Platzverhéltnisse auf
dem derzeit sehr eingeschrankten Standort
fur eine bauliche und nachhaltige Entwick-
lung zur Standortsicherung des Stahlwerks
vergrofRert.

Hierbei wurde der Bachverlauf auf ca. 395m
mit einer mittleren Sohlbreite von 6,5 bis
7,0m und einer mittleren Wassertiefe von
ca. 0,85m neu angelegt. Flachwasserbe-
reiche wurden ausgebildet und Ufer- und
Saumstrukturen aufgebaut. Auswirkungen
auf den Grundwasserspiegel wurden durch
13 Grundwassermessstellen im Umfeld
des Werksgelandes Uberwacht. Die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben wurden bei den
Baumalinahmen eingehalten bzw. umgesetzt.

Zwischen dem Wasserkraftwerk SAH 2 und
bis ca. 90 m Jstlich der Walzwerkhalle erfolg-
te eine Verrohrung des Muhlbachs in einer
Tiefe von ca. 4,3 m.

Das neue Wasserkraftwerk nutzt 4,9m?%s
Wasser fur eine Jahresleistung von ca. 1.874
GWh. Der Fischschutz ist nach dem Stand
der Technik gewahrleistet. Mallnahmen zum
Hochwasserschutz wurden berucksichtigt.

Die Verlegung und Verrohrung des Ham-
merauer Muhlbachs mit Neubau des Was-
serkraftwerks SAH 2 sowie Neuanlage des
Bachs mit drei Nebengerinnen wird im Be-
bauungsplan als bereits durchgefihrte Maf3-
nahme dargestellt.

Dies betrifft insbesondere die Verflllung des
ehemaligen Bachbetts des Hammerauer
Muhlbachs, die Abgrabung von Béschungen
und Uferbereichen, die Rodung von Baumen
und Geholzen und die Umverlegung und
Verrohrung des neuen Mduhlbachs im Gel-
tungsbereich. Samtliche MalRnahmen, sowie
die bendtigten Ausgleichsflachen und natur-
schutzfachlichen Forderungen sind in der
rechtskraftigen Planfeststellung beschrieben.

1.6 Angrenzende Bebauungspldne

Der  Geltungsbereich  umschlief3t die
westliche Teilflache des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Wertstoffverladehalle mit
Gleisanschluss Annahutte®.

Das Wohnbaugebiet WA ,Hammerau A"
sowie die Gewerbegebiete GE ,Hammerau
D und GE ,Hammerau E“ liegen unmittel-
bar westlich angrenzend an den Geltungsbe-
reich der Neuaufstellung. Die Geltungsberei-
che Uberlagern sich in Teilflachen im Bereich
der Bundesstralle B20 aufgrund der Einbe-
ziehung von Sichtdreiecken in das jeweilige
Plangebiet. Inhaltliche Widerspruche entste-
hen hierdurch nicht.

An den Geltungsbereich grenzt zudem der
zwischenzeitlich gesatzte vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan ,Maschinenbau Hamme-
rau B
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2 Allgemeines

2.1 Anlass und Zweck

Auf Antrag des Stahlwerks Annahutte er-
folgte Uber das Landratsamt Berchtesgade-
ner Land mit Bescheid vom 07.02.2019 der
wasserrechtliche Planfeststellungsbeschluss
zur Verlegung und Verrohrung des Hamme-
rauer Muhlbachs sowie zur Neuerrichtung
des Wasserkraftwerkes SAH 2 [6].

Im Zuge der Verfahrensbeteiligung am Was-
serrechtsverfahren hat sich die Gemeinde
Ainring mit dem Vorhaben befasst. Hierbei
wurde festgestellt, dass der verlegte und ver-
rohrte Bachlauf inmitten des Plangebiets des
rechtskraftigen Bebauungsplans Hammerau
B in der Fassung vom 20.12.1994 verlauft.
Der rechtskraftige Bebauungsplan ist somit
in Teilflachen nicht mehr vollziehbar.

Die betroffenen Grundstiickseigentimer wur-
den vorab entsprechend informiert.

Der Gemeinderat beschloss in der Sitzung
vom 14.05.2019 den Bebauungsplan Ham-
merau B mit Grinordnungsplan im Regelver-
fahren neu aufzustellen. Ziel ist es das vor-
mals bestehende Baurecht soweit moglich
wieder herzustellen.

Hierbei werden auch das ErschlieBungs-
konzept sowie das stadtebauliche Konzept
im Plangebiet Uberarbeitet (siehe Kapitel
5), um standortvertragliche und zeitgema-
Re Entwicklungsmdglichkeit fur Gewerbe zu
schaffen.

Die aktuellen Planungen und Entwicklun-
gen im Bereich des Stahlwerks Annahut-
te sind dabei zu berlcksichtigen, u.a. auch
der Umbau der Werkszufahrt Uber die
Max-Aicher-Allee durch das Staatliche Bau-
amt Traunstein und die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wert-
stoffverladehalle mit Gleisanschluss An-
nahitte® mit Ausgleichsflachen im Bereich
des verlegten und verrohrten Bachlaufs.

Innerhalb des Geltungsbereichs des in
Neuaufstellung befindlichen Bebauungsplans
wurden zwischenzeitlich von einem Investor
Grundstiicke erworben, um eine hoch auto-
matisierte Produktionsstatte zu errichten.

Da es sich um eine immissionsvertragliche
Nutzung handelt, steht die Gemeinde dieser
Entwicklung offen gegebuber, welche auch
in besonderem Mafe den in 2019 im Ge-
meindeentwicklungs- und Umweltausschuss
entwickelten strategischen Grundsatzen
und Zielen fur Gewerbeflachen in der Ge-
meinde Ainring entspricht. Demnach ist u.a.
die Ansiedlung von Unternehmen aus hoch-
produktiven und zukunftsfahigen Branchen
anzustreben. Malstab sind Branchen und
Unternehmen mit hoher Wertschépfung (Ar-
beitsplatze, Umsatz und Steueraufkommen)
sowie hochwertigen, qualifizierten Arbeits-
platzen, wie z.B. hochwertige Produktionsbe-
triebe, IT-Unternehmen, etc..

Der neu aufzustellende Bebauungsplan
,Hammerau B“ hat die Verfahrensschrit-
te nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
durchlaufen.

Die vorgesehenen Teilflachen im Plangebiet
fur den Produktionsbetrieb des vorgenann-
ten Gesamtbebauungsplans ,Hammerau B*
werden im laufenden Bauleitplanverfahren
aus dem Geltungsbereich ausgegliedert und
als eigenstandiger, vorhabenbezogener Be-
bauungsplan ,Maschinenbau Hammerau B*
weitergefuhrt.

Das Bauleitplanverfahren zur Neuaufstellung
des Bebauungsplans ,Hammerau B* wird
im  Geltungsbereich der verbleibenden
Teilflachen fortgeflhrt.

Abbildung 4 und 5 stellen die Planzeichnung
des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Hammerau B* mit der Planzeichnung der
Neuaufstellung des Angebotsbebauungs-
plans ,Hammerau B* gegentiber.



In letztgennanter wird neben dem schwarz
dargestellten Geltungsbereich des Ange-
botsbebauungsplans ,Hammerau B“ nach-
richtlich auch in dunkelgrau der Geltungsbe-
reich des parallel in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ma-
schinenbau Hammerau B“ abgebildet.

Der Geltungsbereich des Angebotsbebau-
ungsplans umfasst ca. 63.064 m2.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans mit
integriertem Grinordnungsplan verfolgt die
raumliche Umsetzung und Konkretisierung
der folgenden Ziele im Plangebiet:

Im &stlichen Plangebiet sollen Erweiterungs-
flachen fur das Stahlwerk Annahiitte entste-
hen. Da es sich bei dem Betrieb um einen
Gewerbebetrieb mit erheblichen Belastigun-
gen (Larmemissionen) handelt, muss dieses
Baugebiet gemal § 9 Abs. 1 BauNVO als In-
dustriegebiet festgesetzt werden. Dabei sind
Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
unzulassig. Ausnahmen nach § 9 Abs. 3
BauNVO sind ebenfalls unzulassig.

Das westliche Plangebiet soll gemal rechts-
kraftigem Bebauungsplan als Gewerbege-
biet entwickelt werden. Neben dem Erhalt
der bestehenden baulichen Anlagen und
Nutzungen (Im- und Exportfirma fir Taschen,
Werksgebaude des Stahlwerks Annahitte
inkl. Mitarbeiterstellplatze) ist auch die Er-
richtung eines Parkdecks im nérdlichen Gel-
tungsbereich fur Mitarbeiter des Stahlwerks
Annahltte vorgesehen.

Die vorgesehenen Teilflachen werden als
Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt, Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr.
3 BauNVO sind nicht zulassig.

Bestehende Grunstrukturen entlang der
Bundesstralle B20 und im Bereich des
ehemaligen  Fabrikantengartens  (Stahl-
werk Annahitte) sowie des Hammerauer
Mduhlbachs sind soweit moglich, auch aus
artenschutzfachlichen Grinden (Trittstein-
und Verbindungsfunktion, Leitstrukturen), zu
erhalten.

Die Vorgaben des Planfeststellungsbe-
schlusses zur Verlegung und Verrohrung
des Hammerauer Mihlbachs sowie zur Neu-
errichtung des Wasserkraftwerkes SAH 2
sind zu beachten, hierbei insbesondere die
Festlegungen des Landschaftspflegerischen
Begleitplans.

Das Maly der baulichen Nutzung wird wie
folgt festgesetzt:

* Das Maly der baulichen Nutzung ist in
der Planzeichnung festgesetzt durch die
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) in
Verbindung mit der Wandhdhe und der
Firsthohe.

* Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind durch Baugrenzen im Plan
festgesetzt.

* Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind nur auf Uberbaubaren
Grundsticksflachen  zuldssig.  Aus-
genommen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO wel-
che auch aufierhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen oder au3erhalb der
Flachen fur Nebenanlagen zulassig sind.

o Auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sind zu den zulas-
sigen Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO auch zu begriinende
Flachen und ErschlieBungsflachen (u.a.
innerbetriebliche Gleisanlagen) zulassig.

*  Abstandsflachen: Die Geltung der Be-
stimmungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 2
BayBO wird angeordnet.

* Bauweise: Die Geltung der Bestimmun-
gen des § 22 Abs. 2 BauNVO wird fir
alle Baugebiete angeordnet. Abwei-
chend hiervon sind gemal § 22 Abs. 4
BauNVO Gebaude mit einer Lange von
Uber 50 m zulassig.
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Abb. 5: Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Hammerau B*
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2.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Ham-
merau in der Gemeinde Ainring im Landkreis
Berchtesgadener Land, Bezirk Oberbayern.
Der Geltungsbereich der Neuaufstellung des
Bebauungsplans umfasst gesamt ca. 63.064
m? (ohne externe Ausgleichsflachen).

Der naturschutzfachliche Ausgleich des
Bebauungsplans ,Hammerau B* wird auf
einer bereits von der UNB genehmigten Oko-
kontoflache der Max Aicher Agrar GmbH &
Co.KG erbracht. Der Ausgleich erfolgt auf
Flur-Nr. 1868, Gemarkung Freilassing.

Die Grundstlicke befinden sich gréfltenteils
in Privatbesitz, Teilflachen sind im Besitz der
Gemeinde Ainring.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch
die BundesstralRe B20 mit einer parallel
verlaufenden Hangkante, im Sdden durch
den Walser Weg und im Norden durch die
Max-Aicher-Allee begrenzt.

Im Osten stellen die Gebaudeaulienkanten
der bestehenden Werkshallen des Stahl-
werks Annahutte die Grenze des Plangebiets
dar.

Mittigim Plangebietwerden planungsrechtlich
bereits Uber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Wertstoffverladehalle mit Gleisan-
schluss Annahutte® gesicherte Ausgleichsfla-
chen aus dem Geltungsbereich ausgespart.

Der neu verlegte Hammerauer Muhlbach
verlauft zentral im Geltungsbereich und
trennt diesen in eine westliche und Ostliche
Teilflache. Auch die Ausgleichsflache des
landschaftsbeflegerischen Begleitplans zur
Bachverlegung Hammerauer Muhlbachs,
gemal des Planfeststellungsbeschluss vom
07.02.2019, trennt die beiden Teilflachen.
Die westliche Teilflache im Geltungsbereich
wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt und
die ostliche als Industriegebiet (Gl) als Po-
tentialflache zur Erweiterung des Stahlwerks
Annahitte.

Im Plangebiet befinden sich teilweise besteh-
ende bauliche Anlagen, ErschlieRungsflach-
en und Infrastruktureinrichtungen.

Der Geltungsbereich umfasst folgende
Flur-Nummern der Gemarkung Ainring:
1687 (Tfl.), 1687/1 (Tfl.), 1691, 1691/4,
1694/1 (Tfl.), 1694/2, 1694/3 (Tfl.), 1696
(Tfl.), 1696/2, 1696/6, 1696/7, 1701/3 (Tfl.),
1714/3 (Tfl.), 1714/5 (Tfl.), 1714/7, 1714/8
(Tfl.), 1714/10, 1739/2 (Tfl.), 1739/7 (THl.),
1739/13 (Tfl.), 1739/37 (Tfl.), 1739/48 (Tfl.),
1739/72 (Tfl.), 1739/109 (Tfl.), 1739/110
(Tfl.), 1739/119 (Tfl.), 1739/121 (Tfl.),
1739/122  (Tfl.), 1739/124, 1739/125,
1739/126, 1872/2 (Tfl.), 1875/2 (Tfl.),
1875/10, 1875/14 (Tfl.), 1875/28, 1875/29
(Tfl.), 1875/30, 1875/31 (Tfl.), 1875/32 (THl.),
1875/33, 1875/36, 1875/37 (Tfl.), 1875/38
(Tfl.), 1875/40 (Tfl.), 2038/32 (Tfl.).

2.3 Planungsrecht

2.31 Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen bilden u.a.:

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV), vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)



Bayerische Bauordnung (BayBO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes
vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250) und durch
Art.13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli
2023 (GVBI. S. 371)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 20211 S. 123),
zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3
des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 202)

2.3.2 Vorrang der Innenentwicklung
Das Stahlwerk Annahitte (Max Aicher GmbH
& Co. KG) ist zwischen dem Hauptort Ham-
merau und der Wohnbebauung ,Saalachau®
angesiedelt.

Der Betriebsstandort hat sich seit dem 16.
Jahrhundert entwickelt. Durch die Verlegung
und Verrohrung des Hammerauer Mihlbachs
westlich und 6stlich des Werksgelandes ist
eine bauliche Entwicklung des Betriebs und
eine Umstrukturierung maoglich. Dies ist fur
eine nachhaltige Entwicklung und Standort-
sicherung zwingend erforderlich.

Eine Erweiterung des Betriebs kann nicht an
beliebiger Stelle erfolgen. Der innerbetrieb-
liche Ablauf mit Produktion, An- und Abfahrt
der Materialien, sowie die bestehende Glei-
sanlage bedingen eine Erweiterung in un-
mittelbarem Anschluss an das bestehende
Werksgelande.

Da es sich bei der Stahlverarbeitung um einen
industriellen Zweig handelt, der larmintensiv
ist, wirkt sich dieser negativ auf Wohnnutzun-
gen aus. Auf den Schutz der Nachbarschaft
wird daher im Rahmen der Bauleitplanung
besonders Augenmerk gerichtet.

Alternative MaRnahmen zur Innenentwicklung
im Gemeindegebiet Ainring kommen insofern
nicht in Betracht. Vielmehr plant die Gemein-
de durch die Ausweisung eines Gewerbe-
gebiets zwischen dem Stahlwerk Annahutte
und der im Bereich der B20 und des Walser
Wegs bestehenden Wohnbebauung eine
Pufferzone mit vertraglichen Nutzungen zu
schaffen und zugleich das bestehende, nicht
mehr vollziehbare Baurecht wiederherzustel-
len. In diesem Zusammenhang soll auch die
kleingliedrige Struktur der Gewerbeflachen
im rechtskraftigen Bebauungsplan im Zuge
der Neuaufstellung flexibilisiert werden.

Im Plangebiet bestehen teilweise
ErschlieBungsflachen und sonstige Infra-
struktureinrichtungen. Durch das geplante
Vorhaben werden die bestehenden stadte-
baulichen Strukturen gezielt erweitert und
immissionsschutzbezogen vertragliche Nut-
zungen etabliert.

Aufgrund der genannten Verlegung und Ver-
rohrung des Hammerauer Muahlbachs ist der
im Geltungsbereich bestehende Bebauungs-
plan ,Hammerau B“ in der Fassung vom
20.12.1994 nicht mehr vollstandig vollziehbar.

Das Baurecht soll, soweit mdglich, im Sinne
einer integrierten stadtebaulichen Entwick-
lung von Restflachen zwischen Stahlwerk
und der Ortslage Hammerau wiederherge-
stellt werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans
wurde somit das gesetzlich verankerte Ziel
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung und der Vorrang der Innenentwicklung
im Sinne der §§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 2 BauGB
berucksichtigt.

2.3.3 Bodenschutzklausel

Durch die in § 1a Abs. 2 BauGB eingefug-
te Bodenschutzklausel soll dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden Rechnung ge-
tragen werden. Die zusatzliche Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
soll reduziert werden.
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Bei den Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans handelt es sich um be-
reits beplante Flachen in stadtebaulich in-
tegrierter Lage mit unmittelbarer Anbindung
an bestehende ErschlieRungsstrukturen
und das Stahlwerk Annahitte. Es kommt
zu keinen Flachenausweisungen aufderhalb
bereits planungsrechtlich gesicherter bzw.
faktisch bebauter Siedlungsbereiche, wes-
halb dem Entwicklungsgebot Rechnung ge-
tragen wird und die umgebenden land- und
forstwirtschaftlichen Flachen sowie ander-
weitigen Grunflachen geschont werden.

Es handelt sich vorliegend um die Nutzung
von Potentialflachen gemal Baulticken- und
Leerstandskataster der Gemeinde Ainring.
2.3.4 Klimaschutzklausel

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingeflig-
te Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in
der Abwagung verstarkt berticksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden.

Wichtige Handlungsfelder sind die Anpas-
sung an zukunftige klimawandelbedingte Ex-
tremwetterereignisse und Mallnhahmen zum
Schutz des Klimas, wie die Verringerung des
CO,-Ausstoltes und die Bindung von CO,
aus der Atmosphare durch Vegetation.

Dem Klimaschutz wird in vorliegender
Planung insbesondere durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans in stadtebau-
lich integrierter Lage mit bestehenden
ErschlieRungsstrukturen Rechnung getragen.

Dies umfasst insbesondere auch die im
Rahmen der Neuaufstellung bertcksichtigte
Nachverdichtung des Stahlwerks Annahutte
zur Standortsicherung und -entwicklung im
bebauten Bestand.

Damit koénnen weitere Baugebietsaus-
weisungen und der damit einhergehende
Flachenverbrauch bzw. die Flachenver-
siegelung verringert werden, der lokale
Klimaschutz wird gefordert.

Einen weiteren Beitrag zum Klimaschutz
leisten die festgesetzten MalRnahmen der
Grunordnung. Auf Kapitel 6 wird verwiesen.
2.3.5 Planerische Vorgaben
Flachennutzungsplan Ainring

Der seit 14.03.1986 rechtswirksame Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Ainring
[5] wurde neu aufgestellt. Das geplan-
te Vorhaben ist bereits bei der Aufstellung
bertcksichtigt. Am 18.02.2020 wurde der
Feststellungsbeschluss gefasst. Mit Be-
scheid vom 23.11.2020, Az. 311.1 BLP
893-2018, wurde der Flachennutzungsplan
in der Planfassung vom 18.2.2020 durch
das Landratsamt Berchtesgadener Land
genehmigt. Dies wurde im Amtsblatt vom
01.12.2020 bekannt gemacht.

Im Ubrigen wird auf Kapitel 1.4 verwiesen.



3 Bestand und Bewertung

3.1 Natur und Landschaft

Es wird erganzend auf die Prognose zur
Bestandsentwicklung  bei  Durchfihrung
und Nichtdurchfihrung der Planung im
Umweltbericht verwiesen.

311 Naturraum

Das Plangebiet liegt in der
Naturraum-Haupteinheit ,Voralpines Moor-
und Hugelland“ und ist in der Untereinheit
»Salzachaue“ mit eiszeitlichem Ursprung zu-
zuordnen. [9]

3.1.2 Geologie und Boden / Altlasten
Geologie und Bbéden

Nach der Geologischen Ubersichtskarte der
Bundesrepublik Deutschland, Blatt CC 87
42 Bad Reichenhall liegt das Plangebiet im
Bereich Holozaner Talflllungen (Kies und
Auelehm), die von spéat- bis postglazialen
Schottern der Salzburger Ebene unterlagert
werden. Die Schotter der Salzburger Ebene
werden im Untersuchungsgebiet der Ham-
merau-Terrasse zugeschrieben, die wahrend
eines Eintiefungsprozesses der Saalach ab-
gelagert wurden. Die Sedimente der Ham-
merauer-Terrasse werden durch spat- bis
postglaziale Kiese und Sande aufgebaut
und stellen kein homogenes sedimentares
Schichtpaket dar.

Die spat- bis postglazialen Kiese und Sande
der Hammerau-Terrasse lagern (vermutlich
bei 20-30m unter GOK) unmittelbar Seeto-
nen und -schluffen auf. Die Tone und Schluffe
sedimentierten in einem Eissee, der sich
nach dem Ruckzug des Salzachgletschers in
dessen Zungenbecken ausgebildet hatte.

aus [15]

Die westlichen Teile des Plangebiets lie-
gen im Bereich des alt- bis mittelholozanen
Flussschotters (altere bis mittlere Postglazi-
alterrasse), die 6stlichen Teile im Bereich der
Auenablagerungen der Saalach.

Darauf aufbauend entstanden im westlichen
Plangebiet fast ausschlieRlich Braunerden
aus Verwitterungslehm (Flussmergel) Uber
Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter),
im ostlichen Plangebiet fast ausschlieRlich
kalkhaltige Vega aus Carbonatschluff, ge-
ring verbreitet aus Carbonatsand bis -lehm
(Auensediment).

aus [9]

Aus den vorliegenden Bodenuntersuchun-
gen lasst sich folgende generelle Schichten-
folge ableiten:

Schicht 0: Oberboden / Belage

Schicht 1: Deckschichten / Auffullungen
Schicht 2: Quartare Kiese und Sande
aus [14] und [15]

Die bindigen Deckschichten sind nach ZTV
E-StB 17 der Frostempfindlichkeitsklasse F3
(sehr frostempfindlich) zuzuordnen.

Diese Boden sind stark wasserempfindlich.
Schon relativ geringe Wassergehaltsande-
rungen haben einen grofRen Einfluss auf die
naturliche Konsistenz der Boden (Gefahr des
Aufweichens), so dass die Boden dann als
Grundungshorizont oder Erdbaustoff unge-
eignet sind.

Die im Plangebiet erkundeten Kiese und
Sande sind in der Regel mit Ausnahme ober-
flachennaher Bereiche mindestens mittel-
dicht gelagert und dementsprechend gering
kompressibel, gut scherfest und zum Abtrag
Ublicher Bauwerkslasten gut geeignet. Nach
ZTV E-StB 17 sind die schwach schluffigen
Kiese und Sande der Frostempfindlichkeits-
klasse F2 (gering bis mittel frostempfindlich)
zuzuordnen. Die ebenfalls erkundeten, fein-
kornarmen Kiese und Sande sind nach ZTV
E-StB 17 der Frostempfindlichkeitsklasse F1
(nicht frostempfindlich) zuzuordnen.
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Aushubbdéden mit einem Feinkornanteil von
weniger als etwa 10 Gew.-% koénnen vorbe-
haltlich abfallrechtlicher Belange flr bautech-
nische Zwecke wiederverwendet werden.
Diese Kiessande sind auf Grund ihrer i.d .R.
guten KorngréRenabstufung gut verdichtbar.

Die unter den Deckschichten erkunde-
ten, feinkornarmen bis schwach schluffi-
gen, sandigen Kiese und Sande sind fur
eine planmaliige Versickerung gut geeig-
net. Die Wasserdurchlassigkeit kann zu Pla-
nungszwecken auf kf = 1 x 10-4 m/s ange-
setzt werden.

aus [15]

Nach DIN 18196 sind die Kiese und Sande
den Bodengruppen GW/GI/GU/SW/SI/SU
zuzuordnen.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergang
zwischen der Frosteinwirkungszone Il und Ill.
Grund- oder Schichtenwasser bis 1,5 m unter
Planum ist nicht zu berucksichtigen, sofern
die Deckschichten vollstandig durch Boden-
austausch entfernt werden.

Ausgehend von der Belastungsklasse Bk 3,2
ergibt sich demnach fur die Fahrbahn je nach
Planungsansatz eine Dicke des frostsicheren
Oberbaus von 55-75 cm. Fur den Gehweg er-
gibt sich je nach Planungsansatz eine Dicke
des frostsicheren Oberbaus von 35-45 cm.

Sofern der erforderliche Verformungsmodul
nicht erreicht wird, kann zweckmalRig ein
(Teil-) Bodenaustausch ausgeflihrt werden.
Hierzu kann ein Kiessand der Bodengruppen
GW, Gl oder GU gemaf DIN 18196 mit ma-
ximal10% Feinkornanteil verwendet werden.

Baubedingter Bodenaushub bzw. Schwarz-
deckenaufbruch ist nach den Untersu-
chungsergebnissen zu separieren und auf
Haufwerke zu legen. Vor einer Verwertung
bzw. Entsorgung wird in der Regel eine Be-
probung und Deklaration nach den gultigen
abfallrechtlichen Grundlagen erforderlich.

Untersuchte Bohrkerne aus dem Bereich
der Schwarzdecken sind mit einem PAK-Ge-
halt von 0,45 mg/kg als Ausbauasphalt
einzustufen.

aus [14]

Altlasten

Nach Luftbildauswertung sind keine Hin-
weise auf Altlastenverdachtsflachen im Be-
reich des Bebauungsplans zu erkennen.
Kleinere, nur kirzere Zeit und lokal genutzte
Kiesgewinnungsgruben sind im Plangebiet
unwahrscheinlich, kénnen aber nicht aus-
geschlossen werden.

Ostlich des Geltungsbereichs (auf Flur-Nr.
1739/100) befindet sich eine ehemalige
Steinkohlenteerdldeponie als eingetragene
Altlastenverdachtsflache. Diese wird regel-
maRig nach § 18 BBodSchG untersucht.

Aufgrund der bis ins 16. Jahrhundert zurlick-
reichenden Geschichte des Stahlwerks sind
Einflisse auf das Untersuchungsgebiet nicht
auszuschlieBen. Die  Wahrscheinlichkeit
einer grol¥flachigen und tiefer reichenden Be-
lastung des Untergrundes mit Altlasten wird
auf der Grundlage der Luftbildauswertung
und historischen Recherche als eher gering
zu bewerten. Durch die Nahe zum Stahlwerk
ist jedoch eine erhdhte oberflachennahe Be-
lastung der Bdden z.B. durch Abgase oder
Staube moglich.

Im Zuge von weiteren Untersuchungen wird
die Entnahme von oberflichennahen Bo-
den(misch)proben und die Untersuchung
insbesondere auf Schwermetalle und PAK
empfohlen. Im Hinblick auf die teilweise land-
wirtschaftliche Nutzung des Untersuchungs-
gebietes wird zudem eine Untersuchung auf
Herbizide empfohlen.

aus [15]



Kampfmittel
Das Plangebiet liegt gemal Luftbild-
auswertung in einer Bombenabwurfzone.

Eine Wahrscheinlichkeit fur das Vorhanden-
sein von Blindgangern (Spreng- und Splitter-
bomben) ist gegeben.

Im Umkreis von 4km um das Plangebiet
gab es mehrere militdrische Anlagen. Neben
2 Flughafen und Kasernenanlagen befan-
den sich mindestens 4 Flak-Batterien in
Schussreichweite.

Die Wahrscheinlichkeit fur das Vorhanden-
sein auf Blindganger von Flak-Granaten ist
somit gegeben.

Ainring und Hammerau wurde kampflos
eingenommen. Berichte Uber Kampfhand-
lungen in umnittelbarer Nahe des Unter-
suchungsgebiets gibt es nicht. In der Nahe
des Plangebiets sind keine Bodenkampfe
dokumentiert.

Aufgrund der Luftbilder sowie den Erkennt-
nissen der historischen Recherche ist das
Plangebiet als kampfmittelverdachtige Fla-
che (KMVF) einzustufen.

aus [13]

313 Klima / Luft

Klima

Der Luftstrom wird entlang des Hammerauer
Muhlbachs parallel zur Saalach gelenkt. Das
Stahlwerk Annahutte stellt daher im Bestand
bereits eine Barriere dar. Die Barrierewirkung
wird jedoch durch die Nord-Sud-Ausrichtung
der Baukubaturen abgemildert.

Geriche
Im Umfeld des Plangebiets bestehen
keine Geruchsvorbelastungen. Auf dem

Werksgelande entstehen im Zuge der Stahl-
bearbeitung keine erheblichen Geruchsbe-
lastungen fur die Umgebung.

Luftschadstoffe
Im Umfeld des Plangebiets bestehen v.a.
aufgrund des Werksbetriebs des Stahlwerks
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3.1.4  Hydrologie

Weder das Stahlwerk Annahutte noch der Ub-
rige Geltungsbereich liegen im Uberschwem-
mungsgebiet bei HQ100 (s. Umweltbericht
Pkt. 11.1.2.6). Insbesondere die 0stlichen
Teilflachen des Geltungsbereichs sind jedoch
von einem HQextrem [12] betroffen.

Im Untersuchungsgebiet  bilden  die
Quartaren Kiese und Sande das obere
Grundwasserstockwerk.

Die in groRerer Tiefe unterlagernden See-
tone / Seeschluffe bilden den Grundwas-
serstauer. Etwa auf Hohe der nérdlichen Be-
grenzung des Baugebiets befindet sich eine
Wehranlage mit einer Hohendifferenz von
etwa 5 m in der Saalach. Dadurch liegen re-
lativ komplexe Grundwasserverhaltnisse vor.
Es kann davon ausgegangen werden, dass
der Grundwasserleiter vor dem Wehr von der
Saalach gespeist wird, wahrend die Saalach
hinter dem Wehr als Vorflut dient.

aus [15]

Das anfallende Niederschlagswasser ver-
sickert auf den derzeit bestehenden unver-
siegelten bzw. extensiv befestigten Flachen
in den Untergrund.

3.1.5 Biotopstrukturen

Innerhalb des Planungsgebiets ist geman
Fachinformationssystem Naturschutz [8] das
Biotop 8243-0045-001 (Teilflache 1) Grau-
erlen- und Eschen-Bachsaum 6stlich Au
kartiert.

Dieses Biotop wird in der Satzung nur nach-
richtlich dargestellt, da die Grinstrukturen
im Rahmen der Verlegung des Hammerau-
er Muhlbachs (rechtskraftiger Bescheid und
Planfeststellungsbeschluss des Landratsam-
tes Berchtesgadener Land vom 07.02.2019
[6]) innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Hammerau B* weitgehend
aufgeldst wurden.
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3.1.6  Griinflachen und Erholung

Der Hammerauer Muhlbach wurde, unter
Aufbau eines bachbegleitenden Gehdlzstrei-
fens, nach Osten verlegt. Das ehemalige
Bachbett wurde im Geltungsbereich grofiten-
teils verfullt.

3.1.7 Landschafts- und Ortsbild

Das Orts- und Landschaftsbild im Umfeld
des Plangebiets ist durch das bestehen-
de Stahlwerk mit den grof’en Adjustage-
hallen und den (brigen Werksgebauden
bzw. -anlagen industriell gepragt. Westlich
des Geltungsbereichs befinden sich Wohn-,
Misch- und Gewerbegebiete.

Entlang der BundesstralRe B20 bestehen
ortsbildpragende Grinstrukturen in Form
von Einzelbdumen und Baumhecken an
einer ca. 5 m in Richtung Saalach abfallen-
den Gelandekante. Das Gelande des GE ist
somit gegenuber der B20 deutlich abgesenkt,
was eine in Relation zu den bestehenden
Baukubaturen schonende Einbindung in den
landschaftlichen Kontext auch fiir die weitere
bauliche Entwicklung ermdglicht.

Weitere Gehdlzstrukturen finden sich im Be-
reich des ehemaligen Fabrikantengarten des
Stahlwerks sowie entlang des Hammerauer
Muhlbachs.

Der Geltungsbereich ist Uberwiegend von
Norden (Max-Aicher-Allee) und Siden (Wal-
ser Weg) her einsehbar.

Die gemall Landschaftspflegerischem Be-
gleitplan zur Bachverrohrung festgelegten
natur- und artenschutzfachlichen Kompensa-
tionsmalRnahmen, Uberwiegend gewasserbe-
gleitende Gehdlz- und Wiesenstrukturen tra-
gen zur Durchgriinung des Geltungsbereichs
bei.

3.1.8 Bestehende Strukturen, Nutzun-

gen

Teile des Plangebiets, sowohl des GE als
auch des Gl, sind bereits heute Bestand-
teil der Werksflachen der Annahutte. Auf
der Flache befinden sich Gebaude und
ErschlielRungsflachen sowie Stellplatze.

Im GE besteht zudem bereits eine durch eine
Im- und Exportfirma fur Taschen genutzte
Halle.

Des Weiteren bestehen mit der Bundenstra-
e B20, der Max-Aicher-Allee und dem Wal-
ser Weg bereits offentliche Verkehrsflachen
im Plangebiet.

Der Hammerauer Muhlbach wurde verlegt
und verrohrt, weshalb das bestehende Bach-
bett innerhalb des Plangebiets verfillt wurde.
Hinsichtlich der Grinstruktur wird auf vorste-
hende Ausfuhrungen zum Orts- und Land-
schaftsbild verwiesen.

Die Ubrigen Flachen im Geltungsbereich wer-
den derzeit landwirtschaftlich genutzt.

3.1.9 Denkmalschutz

Im Verzeichnis des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege [10] ist fir den Gel-

tungsbereich weder ein Bau- noch ein
Bodendenkmal kartiert.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet be-
findet sich jedoch das Bodendenkmal D-1-
8243-0003, Hohensiedlung des Jungneolithi-
kums (Altheimer Kultur) und der Bronzezeit
(LAuhogl“). Lesefunde aus dem Umfeld zeu-
gen ebenso von einer Nutzung des Gebietes
in der Rémischen Kaiserzeit.

Deshalb sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu
vermuten.

Die Gemeinde hat bezlglich der vermuteten
Bodendenkmaler im Plangebiet Kontakt zum
BLfD aufgenommen.



In Abstimmung mit dem BLfD und der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamt
Berchtesgadener Land hat die Verwaltung
innerhalb des Planungsgebiets archaolo-
gisch qualifizierte Voruntersuchungen bzw.
eine qualifizierte Begleitung des flir das
Vorhaben erforderlichen Oberbodenabtrags
durchgeftihrt.

In KW 6/2024 konnten der Oberbodenabtrag
und die Planumsaufnahme sowie die Aus-
grabungen ausgewahlter Befunde auf der
Nordflache des Geltungsbereichs fertigge-
stellt werden.

Die ermittelten Befunde kénnen Uber Fund-
material, Bodenkomposition, Erscheinungs-
bild oder Kontext in einen Zusammenhang
mit den Gebauden gebracht werden, die aus
den historischen Luftbildern um 1945 be-
kannt sind. Eisenschrott, Glasscherben, As-
phaltreste oder auch Schlacken weisen ein-
deutig in das 20. Jahrhundert.

Aufgefunden wurden u.a. ein teilabgebroche-
ner und vollstdndig mit Bauschutt verfiillten
Keller.

Insgesamt waren im Areal auch mindestens
zwei stationdre Flugabwehrkanonen vorhan-
den. Das Betonpodest einer vermutlichen
FLAK's konnte im MalRnahmenareal im ers-
ten Bericht dokumentiert werden.

aus [21]

In KW 7-9 konnte sowohl der Oberbodenab-
trag wie auch die Planumsaufnahme und Do-
kumentation sowie die Ausgrabung der vor-
gefundenen Befunde auf der untersuchten
Flache fertiggestellt werden.

Dabei stellte sich das vermutete FLAK-Fun-
dament als nur 30cm méachtig heraus. Eine
Flugabwehrkanone wirde ein anderes Fun-
dament besitzen jedoch ist die Verwendung
eines kleineren, vielleicht auch mobilen Ka-
libers dort denkbar. Es kénnte sich auch um
einen Flaggenmast oder dergleichen handeln.

Die Sudflache weist sowohl Fundmaterial
aus der Neuzeit auf, aber auch historische
Befunde. Bei den historischen Befunden
handelt es sich um lediglich 4 Gruben, die
durch ihre Verteilung auch keine Rickschlis-
se auf den Kontext zulassen. Fundmaterial in
Form einer handaufgebauten Graphittonwa-
re wurde in einer der Strukturen gefunden.
Die Machart lasst auf das Hochmittelalter
und frihe Spatmittelalter schlief3en.

Eine einzige handaufgebaute Scherbe
wurde auf der Sidflache gefunden deren
gut gebrannte Keramik noch sichtbare Ma-
gerungsbestandteile aufweist. Sie ist in
den vorgeschichtlichen Kontext zu setzten.
Durch die deutlich zahlreicheren mittelalter-
lichen Funde ist nicht auszuschliel3en, dass
die Scherbe Uber Umwege ihren Weg in die
Grube gefunden hat. Somit wurden keine
eindeutigen vorgeschichtlichen Befunde trotz
der Nahe zum Aughdgl erfasst [22].

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustan-
digen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

3.1.10 Bevolkerung

Immissionsschutz

Teilflachen des Gebiets sind durch bestehen-
de gewerbliche Nutzung sowie Anlagen des
Stahlwerks (entlang Max-Aicher-Allee) ent-
sprechend der geplanten Nutzart vorgepragt.

Insbesondere durch den Betrieb des Stahl-
werks sowie durch die Bundesstrale B20
ist das Planaeal schalltechnisch stark
vorbelastet.

Es bestehen zudem schutzwirdige Siedlun-
gen (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebie-
te) in unmittelbarer Nachbarschaft noérdlich,
westlich und sidlich des Plangebiets.
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An den malgeblichen Immissionsorten
gemal Schalltechnischer Untersuchung der
TUV Sid Industrie Service GmbH sind be-
reits im Bestand Gerauschvorbelastungen
durch umliegende Gewerbe- und Industrie-
gebiete gegeben (Annahitte, GE Hamme-
rau D, GE Hammerau E). Die einschlagigen
Orientierungswerte  bzw. Immissionsricht-
werte sind durch die Summe aller von Ge-
werbe- und Industriegebieten ausgehenden
und an den Immissionsorten wirksamen Ge-
rauschen einzuhalten (Gesamtbelastung im
Sinne der TA Larm).

aus [17]

Verkehr
Die Zufahrt zum Gelande erfolgt Uber die
Max-Aicher-Allee und den Walser Weg.

Die regional bedeutsame Hauptverkehr-
strale B20 verlduft am Westrand des
Planungsgebiets. Entlang der Ostgrenze
des Plangebiets verlauft der nur schwach
frequentierte Walser Weg (Gemeindestralie)
der ebenfalls eine Zufahrtsmdglichkeit zum
Plangebiet bietet.

Die ErschlielRung im Norden erfolgt Uber die
Max-Aicher-Allee.

Durch die PTV Transport Consult GmbH
wurde ein  Verkehrsgutachten (Stand:
31.01.2024) erstellt, welches die gesamten
Nutzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Maschinenbau Hammerau B* und
den Bebauungsplan ,Hammerau B“ umfasst,

Fir die drei vorfahrtgeregelten Knotenpunk-
te im Umfeld des Geltungsbereichs wurden
Berechnungen fir die morgendlichen und
abendlichen Spitzenstunden durchgefiihrt
um den Nachweis der Verkehrsqualitat zu er-
bringen. Die Bewertung der Verkehrsqualitat
erfolgt auf einer Skala von A bis F mit einer
noch ausreichenden Verkehrsqualitat D als
BemessungsgrofRe fir Verkehrsanlagen in
den Spitzenstunden.

In der Morgenspitze ist die B20 in Richtung
Nord nach Sud mit bis zu 738 Kfz/h starker
belastet als die Gegenrichtung, die bis zu
482 Kfz/h aufweist. In der Abendspitze kehr
sich das Bild um. Hier ist die Richtung Std
nach Nord mit 712 Kfz/h starker belastet als
die Gegenrichtung mit 576 Kfz/h.

Die drei im Untersuchungsraum einmuinden-
den Stral’en sind insgesamt gering belas-
tet. Der Walser Weg weist im Querschnitt
(Summe beider Richtungen) eine Belastung
von maximal 44 Kfz/h (Abendspitze) auf. Die
Huttenstralle bzw. Max-Aicher-Allee ist in der
Morgenspitze mit 120 Kfz/h im Querschnitt
am starksten belastet. Die Bahnhofstralie
weist mit 56 Kfz/h die starksten Belastungen
in der Abendspitze auf.

An den Knotenpunkten Reichenhaller Stra-
Re / BahnhofstralRe, Reichenhaller Strale /
Max-Aicher-Stralte und Reichenhaller Stra-
Re / Walser Weg wird mit den Verkehrsmen-
gen der Erhebung durchweg mindestens die
Qualitatsstufe C erreicht.

aus [16]

3.2 Flachennutzung und Infra-
struktur

3.21 Umgebende Nutzung

Ostlich des Plangebiets bis hin zur Saalach
befindet sich das Firmengelande des Stahl-
werks Annahitte Max Aicher GmbH & Co.
KG mit den grofRflachigen Werkshallen (Ad-
justagen) und Gleisanlagen.

Zwischen den Gebauden befinden sich lber-
wiegend versiegelte ErschlieBungsflachen
fir den Werksverkehr.

Das Werk wird fir Kfz Gber die Werkszufahrt
an der Max-Aicher-Allee erschlossen. Die
betriebsinternen Gleisanlagen sind von Nor-
den her Uber einen Zubringer an das o6ffentli-
che Schienennetz angebunden.



Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich
entlang des ,Huttenwegs* (Gemeindestrale)
ein Mischgebiet mit privater Kindertagesstat-
te (fir Mitarbeiter des Stahlwerks Annahutte).

Sudlich des Geltungsbereichs liegt der Wal-
ser Weg, Uber den die weiter 6stlich gelege-
ne Wohnbebauung ,Saalachau“ sowie die
Wasserkraftwerke des Stahlwerks Annahitte
erschlossen werden.

Sidlich des Walser Wegs schlieflen land-
und forstwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie gemal Planfeststellungsbeschluss zur
Verlegung und Verrohrung des Hammerauer
Mduhlbachs festgesetzte Ausgleichsflachen
an.

Westlich des Plangebiets grenzen unmit-
telbar an der B20 Wohn- und Mischgebiete
sowie Gewerbegebiete an.

3.2.2 Nutzung im Planungsgebiet
Auf Kapitel 3.1.8 wird verwiesen.
3.2.3  Verkehr

Die ErschlieBung des Gl erfolgt von Osten her
Uber die bestehenden privaten Verkehrsfla-
chen der Annahttte. Die Max-Aicher-Allee
erschliel3t das Plangebiet von Norden, der
Walser Weg, welcher in die Bundesstralle
B20 einmundet, von Westen und Siden.

3.24  Ver-und Entsorgung

In groRen Teilen des Geltungsbereichs sind
bereits Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Kanal, Wasser, Strom, Telekommunikation
etc.) vorhanden.

Lediglich die derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen des GE sind noch an die
bestehenden Infrastruktureinrichtungen
anzuschlieRen.

Hierfir  soll ua. ein kommunaler
Schmutzwasserkanal entlanfg der &stlichen
Grenze des GE neu hergestellt werden.
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4 Plausibilitatsprufung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans

.Hammerau B“ erfolgt die Ausweisung eines
Industriegebiets (Gl) sowie eines Gewerbe-
gebiets (GE).

Hierdurch soll das bisher auf Basis des
rechtskraftigen Bebauungsplans bestehende
Baurecht soweit mdglich wiederhergestellt
werden und eine gewerbliche bzw. industri-
elle Entwicklung in stéadtebaulich integrierter
Lage ermdglicht werden.

Gemal Ziel 3.2 (Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung) des LEP [1] ist die
Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand
auszurichten. Dazu sind Mdglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen,
Baultiicken und Baulandreserven zu beruck-
sichtigen sowie Brach-, Konversions- und
Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufuh-
ren. Die Inanspruchnahme von Bdden mit be-
sonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt
und die Landwirtschaft ist auf das Unver-
meidbare zu beschranken.

Durch das Vorhaben werden kartierte Po-
tentialflachen gemal  Baullicken- und
Leerstandskataster der Gemeinde Ainring,
die sich besonders fir stadtebauliche
Nachverdichtung eignen, aktiviert und gezielt
einer vertraglichen Nutzung zugefihrt. Das
bestehende Baurecht im Geltungsbereich
wird ersetzt.

Bestehende Infrstrukturen koénnen genutzt
werden, um eine flachensparende und um-
weltschonende Siedlungsentwicklung zu
gewabhrleisten.

Eine Erweiterung des Stahlwerks kann nicht
an beliebiger Stelle erfolgen. Der innerbe-
triebliche Ablauf mit Produktion, An- und Ab-
fahrt der Materialien sowie die bestehende
Gleisanlage bedingen eine Erweiterung in
unmittelbarem Anschluss an das bestehende
Werksgelande.

Die malgebliche topografische Kante und
westliche Grenze flir eine Erweiterung
des Werksgelandes stellt der umverlegte

Hammerauer Muhlbach mit den begleiten-
den Ausgleichsflachen dar. Nur die Fla-
chen zwischen Bachlauf und bestehenden
Werksgebauden bieten die Mdglichkeit einer
in den Betriebsablauf optimal integrierten
Erweiterungsflache.

Auch der Schutz der Nachbarschaft vor
Schallemissionen ist in dieser Lage mdglich.
Auf diese Weise kann flachensparend und
umweltschonend erweitert werden.

Auch im geplanten GE bestehen bereits ge-
werbliche Nutzungen, welche am Standort
erhalten werden sollen.

Die weitere bauliche Entwicklung des GE ist
seitens der Gemeinde Ainring einerseits auf-
grund der zusatzlich entstehenden Arbeits-
platze, andererseits aber auch aufgrund der
entstehenden Pufferbebauung zwischen den
westlich des Geltungsbereichs angrenzen-
den Mischgebieten und dem bestehenden
Stahlwerk gewlinscht.

Bestehende Grinstrukturen werden durch
die Griinordnung gezielt erganzt, um struktur-
und wertgebende Habitate im Plangebiet zu
implementieren.

Die Flachen im Plangebiet sind bereits voll-
standig erschlossen und nutzen die vorhan-
denen Infrastruktureinrichtungen.

Standort- und Planungsalternativen sind
unter den gegebenen Gesichtspunkten der
geplanten Erweiterungsflache fir das Stahl-
werk sowie der Wiederherstellung des bisher
bestehenden Baurechts planerisch, stad-
tebaulich und betriebswirtschaftlich nicht
gegeben.

Die Plausibilitdtsprifung in Form von Varian-
tenbildung entfallt, da eine Planung an einem
anderen Standort ausgeschlossen ist.



5 Planungsziele

5.1 Flachennutzungsplan Ainring

Die Flache im Geltungsbereich ist im neu
aufgestellten Flachennutzungsplan als In-
dustriegebiet (Gl) nach § 9 BauNVO sowie
als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
dargestellt.

Teilflachen entlang des Walser Wegs werden
als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO er-
fasst. In diesem Bereich befindet sich in der
Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Ham-
merau B® nur eine ErschlieBung des weiteren
Plangebiets durch eine o6ffentliche Stral3e.

Der Bebauungsplan wird somit aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans her-
aus entwickelt.

5.2 Ziele des Bebauungsplans

Durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplans ,Hammerau B“ der Ge-
meinde Ainring soll das Baurecht des bisher
rechtskraftigen, jedoch aufgrund der Ver-
legung und Verrohrung des Hammerauer
Muhlbachs nicht mehr vollstandig vollzieh-
baren Bebauungsplans in der Fassung vom
20.12.1994 soweit moglich wiederhergestellt
werden.

Wie in Kapitel 2.1 beschrieben hat der neu
aufzustellende Bebauungsplan ,Hammerau
B*“ die Verfahrensschritte nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB durchlaufen.

Die vorgesehenen Teilflachen im Plangebiet
fur den Produktionsbetrieb werden im laufen-
den Bauleitplanverfahren aus dem Geltungs-
bereich ausgegliedert und als eigenstandiger,
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ma-
schinenbau Hammerau B* weitergefihrt.

Das Bauleitplanverfahren zur Neuaufstellung
des Bebauungsplans ,Hammerau B* wird
im  Geltungsbereich der verbleibenden
Teilflachen fortgeflhrt.

Das stadtebauliche Konzept zum Gesamtbe-
bauungsplan (Abbildung 6) sieht zwischen
dem verrohrten Hammerauer Mihlbach und
den bestehenden baulichen Anlagen des
Stahlwerks bauliche Erweiterungsmdglich-
keiten in Form von Produktions- / Lagerhallen
und ErschlieBungsflachen in Nord-Sid-Aus-
richtung vor. Westlich an das Industriegebiet
schlieRt das Gewerbegebiet an, welches
sich in mehrere Teilbaugebiete aufgliedert.
Das Gewerbegebiet wird im Westen und im
Osten von in Nord-Sud-Richtung verlaufen-
den Grunkorridoren gerahmt, welche zu er-
halten und zu entwickeln sind. Der &stliche
Grinkorridor stellt hierbei eine Kombination
aus den planfestgestellten Ausgleichsflachen
zur Bachverrohrung sowie den Ausgleichsfla-
chen des Bebauungsplans ,Wertstoffverlade-
halle mit Gleisanschluss Annahitte” dar.

Zwischen diesen Grinkorridoren werden
zwei in  Ost-West-Richtung verlaufende
Grlinachsen aufgespannt, welche das Ge-
werbegebiet gliedern und auch verbindende
Habitate darstellen. Wahrend die noérdliche
Grinachse den Gehdlzbestand entlang der
Slidgrenze des GE 1 sowie im Bereich des
ehemaligen Fabrikantengartens des Stahl-
werks aufnimmt, setzt die sudliche Griinach-
se den Gehdlzbestand im Bereich der beste-
henden gewerblichen Anlagen im zentralen
Plangebiet fort.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen
Nutzung sowie die ortlichen Bauvorschrif-
ten tragen insbesondere der Bedeutung des
Plangebiets fur das Ortsbild der Ortslage
Hammerau Rechnung:

Das Gelande fallt zunachst von der B20 im
Westen des Plangebiets in einer steil ge-
neigten Boschung um teilweise Uber 3 Meter
ab. Die Flachen der Teilbaugebiete des GE
bilden o6stlich anschliefend ein weitgehend
ebenes Plateau aus, welches wiederum nach
Osten in einer steil geneigten Béschung um
teilweise Uber 2 Meter in Richtung Gl abfallt.
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Abb. 6: Stadtebauliches Konzep
chitekten GmbH
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t ,Hammerau B*, Logo verde

Stadtplaner und Landschaftsar-
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Durch die Festsetzungen zur Wandhohe
i.V.m. dem festgesetzten Hohenbezugspunkt
je Baufenster und der festgesetzten Firstho-
he bzw. Dachform und Dachneigung ergibt
sich eine maximal zulassige H6henentwick-
lung der Bebauung, welche zu einer gegen-
Uber der Bestandbebauung entlang der B20
eingesenkten, nach Osten leicht in Richtung
des bestehenden Stahlwerks hin ansteigen-
den Dachlandschaft fuhrt. Die Wandhohe
im Gl orientiert sich hierbei am Gebaudebe-
stand im Stahlwerk und den Anforderungen
einer entsprechenden industriellen Nutzung.
So entsteht i.V.m. den Festsetzungen der
Grunordnung eine Abschirmwirkung zuguns-
ten der Wohnbauflachen bzw. gemischten
Bauflachen entlang der B20 gegeniber dem
Stahlwerk Annahltte und dessen Erweite-
rungsflachen. Die Ansicht des Plangebiets
in der Ortsdurchfahrt Hammerau ist weiter-
hin gepragt von linearem StraRenbegleitgrun.
Grolkdimensionierte Bauvolumen wirken op-
tisch nicht in den Stralenraum hinein. Die
Hohenentwicklung beidseitig der Bundes-
strae B20 ist somit nahezu identisch.

Die Festsetzungen zur GRZ erganzen be-
zogen auf die Teilbaugebiete die zulassige
Flachenversiegelung.

Die festgesetzten Dachformen und -nei-
gungen und Firsthbhen tragen erganzend
dem Orts- und Landschaftsbild Rechnung,
z.B. durch die Vorgabe zur Begriinung von
Flachdachern.

Bei Aufstellung des Bebauungsplans sind
die aktuellen Planungen und Entwicklun-
gen im Bereich des Stahlwerks Annahutte
zu berlcksichtigen, u.a. auch der Umbau
der Werkszufahrt Uber die Max-Aicher-Al-
lee durch das Staatliche Bauamt Traunstein
und die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Wertstoffverladehalle mit
Gleisanschluss Annahutte” mit Ausgleichsfla-
chen im Bereich des verlegten und verrohr-
ten Bachlaufs.
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Ziel ist die Ausweisung eines attraktiven Ge-
werbestandorts mit leistungsfahiger Erschlie-
Rung Uber die Bundesstralle B20 sowie die
Schaffung von Erweiterungsflachen fir das
Stahlwerk Annahitte, um dessen Betrieb am
vorhandenen Standort nachhaltig zu sichern
und zu entwickeln.

5.3 Ziele des Griunordnungsplans

Im Rahmen der Griinordnung wird den Be-
langen des Landschafts- und Ortsbilds sowie
der Okologie Rechnung getragen.

Vorrangiges Ziel ist die Einbindung des
Plangebiets in den landschaftlichen Kontext
sowie die Schaffung bzw. der Erhalt abschir-
mender Grunstrukturen gegeniber angren-
zenden Wohn- und Mischgebieten.
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6 Planungskonzept

6.1 Art der Nutzung

Der in der Planzeichnung mit Gl gekenn-
zeichnete Bereich wird nach § 9 Abs. 2 Nr.
1 BauNVO als Industriegebiet festgesetzt.
Dabei sind Tankstellen nach § 9 Abs. 2 Nr.
2 BauNVO unzuldssig. Ausnahmen nach § 9
Abs. 3 BauNVO sind unzulassig. Die Flache
des Geltungsbereichs dient ausschliellich
der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in
anderen Baugebieten unzuléssig sind.

Der in der Planzeichnung mit GE gekenn-
zeichnete Bereich wird nach § 8 Abs. 1
BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.
Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
sind unzuldssig, da nicht dem gewtnschten
Gebietscharakter entsprechend und in an-
deren Ortsteilen bzw. Baugebieten bereits
zulassig.

6.2 MaR der Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist in der
Planzeichnung festgesetzt durch die zu-
lassige Grundflachenzahl (GRZ) in Verbin-
dung mit der zulassigen Wandhdhe und der
Firsthdhe.

Die Wandhohe wird gemessen vom Hoéhen-
bezugspunkt des jeweiligen Baugebiets bis
zum Schnittpunkt der héchsten traufseitigen
Auenwand mit der Dachhaut. Bei Flachda-
chern wird die Wandhéhe gemessen vom Ho6-
henbezugspunkt des jeweiligen Baugebiets
bis zum hochsten Punkt der Attika. Die First-
héhe wird gemessen vom HOhenbezugs-
punkt bis zum héchsten Punkt des Firstes.

Diese Festsetzungen lassen einerseits flr
die betrieblichen Ablaufe eines GE und Gl
optimierte Baukubaturen zu und tragen dem
Orts- und Landschaftsbild Rechnung. So
wird mit Gestaltung und Dimensionierung der
neu entstehenden Baukoérper auf die beste-
hende Bebauung im Plangebiet und dessen
Umgebung Bezug genommen. Durch die
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nut-
zung, den Festsetzungen zu privaten Grin-
flachen, teilweise mit Ausgleichsfunktion,

sowie Pflanzbindungen / -gebote ist sicher-
gestellt, dass die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt bzw. die Schutzglter
soweit mdglich vermieden werden. Die Fest-
setzungen zur Firsthohe, Dachform und -nei-
gung stellen sicher, dass sich das Plangebiet
in die vorhandenen Topografie einflgt (siehe
Kapitel 5.2).

Die festgesetzten Grenzwerte ermdglichen
die fur die weitere Entwicklung des GE bzw.
die Erweiterung des bestehenden Stahlwerks
erforderlichen  Flacheninanspruchnahmen
und baulichen Dimensionen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind
durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind nur auf Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen  zulassig. Ausgenommen  sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
2 BauNVO welche auch auflerhalb der
Uberbaubaren  Grundstlcksflachen  oder
aulRerhalb der Flachen fir Nebenanlagen
zulassig sind. Auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind zu den zulassigen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO auch zu begrinende Flachen und
ErschlieRungsflachen (u.a. innerbetriebliche
Gleisanlagen) zulassig.

Die Gleisanlagen werden als private Er-
schlieRungsflache / -anlage gemaRl gangiger
Praxis der Bauleitplanung im Gl als zulassig
betrachtet. Von einer konkreten Festlegung
der Lage der Gleisanlagen durch Festset-
zung als private Verkehrsflache/-anlagen
wird abgesehen.

Bauweise

Die Geltung der Bestimmungen des § 22
Abs. 2 BauNVO wird fiir alle Baugebiete an-
geordnet. Abweichend hiervon sind geman
§2 Abs.4 BauNVO Gebaude mit einer Lange
von Uber 50m zulassig, um die fir ein GE
bzw. Gl erforderlichen Gebaudekubaturen zu
ermdglichen.



Abgrabungen / Aufschittungen

Flachige Gelandeveranderungen (Aufflillun-
gen und Abgrabungen) des vorhandenen
naturlichen Gelandes sind im Bereich der
Gebaude- und Erschlieungsflachen zulas-
sig. Sie sind auf das notwendige Mafl} zu
beschranken.

Der Anschluss an das vorhandene naturli-
che Gelande der Nachbargrundstiicke muss
dabei Ubergangslos hergestellt werden.

Stadtebauliche Kennzahlen:
Nachfolgend werden die stadtebaulichen
Kennzahlen der vorliegenden Planung zu-
sammenfassend dargestellt.

Die Flachen wurden grafisch ermittelt:

Geltungsbereich: 63.064 m?
davon GE: 18.198 m?
davon Gl: 29.265 m?
davon private Grunflache: 5.759 m?
davon offentl. Verkehrsflache: 9.877 m?
Uberbaubare Grundst.fl.: 24216 m?
nicht Uberbaubare Grundst.fl.: 23.247 m?

(Uberbaubar nur durch private Erschliel3.fla.
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
2 BauNVO)

Nettobauland: 47.463 m?

zulassige GRZ: 0,8

Abstandsflachen

Es gilt die Abstandsflachenregelung nach
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO, somit im Indus-
triegebiet und Gewerbegebiet 0,2 H, min-
destens jeweils 3m gegeniber Gebauden
und Grundstiicksgrenzen. Eine Uberbauung
der Grundstiicksgrenzen z.B. innerhalb des
Werksgelandes des Stahlwerks Annahitte
ist moglich, da die Grundstiucke demselben

Eigentimer zugeordnet sind. In diesem Fall
mussen die Abstandsflachen auf den jewei-
ligen ,Nachbargrundstiicken“ bernommen
werden.

6.3 Gestalterische Festsetzungen

Bezogen auf das Einzelbauvorhaben sind
Satteldacher mit einer Dachneigung von 8° -
35°, Pultdacher mit einer Dachneigung von 5°
- 25° oder Flachdacher mit einer Dachneigung
von 0° - 5° zulassig. Dacheindeckungen sind
nur in Naturrot- und Grautdnen zulassig.

Die Haupffirstrichtung wird vorgegeben, um
aus stadtebaulicher Sicht die Baukorper
am Bestand zu orientieren. Der Kalt- und
Frischluftstrom wird parallel zum Hammerau-
er Mihlbach nach Nordosten gelenkt.

Flachdacher sind unter Berucksichtigung
von Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs-
und Beluftungseinrichtungen) und techni-
schen Anlagen extensiv zu begriunen. Die
Vegetationstragschicht muss mindestens
10cm dick sein. Die Ausfiuhrung einschich-
tiger Bauweisen (Vegetationstragschicht
kombiniert mit Sicker- und Filterschicht) ist
nicht zulassig. Die Flachen sind auf Dauer zu
unterhalten.

Die Vegetationstragschicht fur Grinflachen
Uber Tiefgaragen muss mit einer Dicke von
mindestens 60cm hergestellt werden. Die
Flachen sind gartnerisch anzulegen und auf
Dauer zu unterhalten. Bei Baumpflanzungen
muss die Vegetationstragschicht im Bereich
der Baume punktuell mit einer Dicke von min-
destens 100cm hergestellt werden und ein
Wurzelraumvolumen von mindestens 16 m3
pro Baum zur Verfligung stehen.

Anlagen sind zur Gewinnung von Solarener-
gie als zusammenhangende Flachen in, an
und auf den Dachern zuldssig, soweit eine
von ihnen ausgel6ste Blendwirkung fur die
Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden Stra-
Ren ausgeschlossen ist.
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Technische Anlagen und sonstige Aufbau-
ten auf Dachern (z.B. Anlagen zur Gewin-
nung von Solarenergie, Aufzugsuberfahrten,
Funkantennen, Luftungsanlagen und Kami-
ne) missen um das MaR ihrer Héhe von der
Vorderkante des Dachrandes zurlickversetzt
werden, ausgenommen technische Anlagen
und sonstige Aufbauten auf Dachern, welche
die Vorderkante des Dachrandes um maxi-
mal 1,0m uberschreiten. Technische Anlagen
und sonstige Aufbauten auf Dachern missen
sich in ihrer Anordnung orthogonal an der
Ausrichtung der Baukdrper orientieren, aus-
genommen Solaranlagen auf Flachdachern.
Technische Anlagen und sonstige Aufbauten
dirfen die festgesetzte Wandhdéhe um maxi-
mal 2,5m Uberschreiten.

Fassadenoberflaichen aus Glas, beschichte-
tem Metall, Sichtbeton und Putz in Weif3- und
Grauténen sind zuldssig, was dem Charak-
ter eines Industrie- bzw. Gewerbegebiets ge-
recht wird.

6.4 Verkehrliche ErschlieBung

Kfz-Verkehr
Die Max-Aicher-Allee erschliel3t das Plan-
gebiet von Norden. Von Westen her wird
das Plangebiet Uber den Walser Weg er-
schlossen, welcher in die Bundesstrale B20
einmindet.

Zugunsten der Eigentiimer der Flachen des
GE 2 besteht ein beschranktes Geh- und
Fahrtrecht Gber Grundstlick FI.Nr. 1739/109.

Die Flachen im Geltungsbereich unterlie-
gen entlang der B20 dem Anbauverbot nach
§ 9 BundesfernstralRengesetz (FStrG). Die
Anbauverbotszone betragt 20 m beidseits der
Stralle, gemessen vom aufleren Rand der
befestigten Fahrbahn. Unzuldssig sind hier
Hochbauten aller Art sowie bauliche Anla-
gen, die auRerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder
Zugange an Bundesstralen unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen.

Eine Ortsdurchfahrt gemal  Ortsdurch-
fahrtenrichtlinie ist der Teil einer Bundes-
stralde, der innerhalb der geschlossenen
Ortslage liegt und auch der Erschlielung
der anliegenden Grundstliicke oder der
mehrfachen Verknipfung des Ortsstralen-
netzes dient.

Demzufolge liegt der Abschnitt der Bundes-
straBe B20 im Bereich des Plangebiets im
sogenannten Verknupfungsbereich, inner-
halb der Ortsdurchfahrt und nicht an freier
Strecke, dient aber nicht der Erschlieung.
Der Streckenabschnitt unterliegt daher wie
beschrieben dem Anbauverbot, Ausnahmen
sind bei Bedarf entsprechend zu begriinden.

Zufahrten zu privaten Grundstlcksflachen
sind ausschlieBlich im Bereich der
gemaf Planzeichnung festgesetzten
Einfahrtsbereiche zulassig.

6.5 Einfriedung

Aus artenschutzfachlichen Griinden sind
Zaune mit mind. 15cm Bodenabstand
herzustellen. Mauern bzw. Wande sind
mit bodenblindigen Durchlassen von ca.
20x15¢cm im Abstand von ca. 15m herzustel-
len. So wird ein Durchgang von Kleintieren
ermdglicht.

6.6 Brandschutz

Im Rahmen der nachgeordneten Geneh-
migungsverfahren sind fur das jeweilige
Einzelbauvorhaben entsprechende Brand-
schutzkonzepte zu erstellen.

Léschwasserversorgung
Im unmittelbaren Umfeld der Baugrundstticke
bestehen bereits mehrere Hydranten

und eine Saugstelle mit entsprechendem
Léschwasserangebot.

Im Zuge der nachgeordneten Geneh-
migungsverfahren ist fir das jeweili-
ge Einzelbauvorhaben zu prifen, ob der
Grundschutz des abwehrenden Brandschut-
zes damit sichergestellt ist. Dartber hinaus



sind auch die Belange und Anforderungen
an den baulichen und abwehrenden Brand-
schutz vom Bauwerber, Grundstickseigen-
timer und Planer eigenverantwortlich zu
prufen. Auf die Bestimmungen des 3. Teils
Abschnitt V der BayBO wird verwiesen.

Die Erschliefung der geplanten Flachen ist
unter Beachtung der DIN 14090 (Flachen fur
die Feuerwehr auf Grundstlicken) sicherzu-
stellen. Die DIN 14090 und das DVGW-Merk-
blatt sind im Bauamt der Gemeinde Ainring
einzusehen.

Léschwasserrtickhaltung

In Abstimmung mit der Feuerwehr sind objekt-
und betriebsbedingt geeignete Ldschmittel
vorzuhalten. Ist die Lagermenge Uberschrit-
ten, ist eine Lo&schwasserrickhaltung in
geeigneter Grolke zu schaffen. Der Nach-
weis ausreichend bemessener Léschwas-
ser-Rlckhalteanlagen ist durch den Bauwer-
ber zu erbringen.

6.7 Griinflachen

Auf die einschlagigen DIN-Vorschriften zum
Pflanzen von Gehdlzen wird ausdricklich
hingewiesen.

* DIN 18916:2016-06 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Pflanzen und
Pflanzarbeiten

 DIN 18920, ,Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®

* R SBB ,Richtlinie zum Schutz von Bau-
men und Vegetationsbestanden bei
BaumalRnahmen® Ausgabe 2023

Die Malnahmen der Grinordnung dienen
insbesondere dem Erhalt und der Weiterent-
wicklung der ubergeordneten Grinstrukturen
des Plangebiets.

Einzelbaumpflanzungen

In der gemal Planzeichnung fur die Pflan-
zung von Einzelbaumen dargestellten Lage
ist je ein standortgerechter, heimischer
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Laubbaum I. Ordnung gemafl Pflanzliste
1 zu pflanzen, soweit vorhandene unterir-
dische Leitungen und / oder geplante Ge-
baudeeingange bzw. Zu- / Durchfahrten
nicht entgegenstehen. Kénnen im Einzelfall
aus vorgenannten Grunden die Baumpflan-
zungen in der gemal Planzeichnung darge-
stellten Lage nicht durchgeflihrt werden, sind
die Baume in veranderter Lage, jedoch mog-
lichst ortsnah, zu pflanzen.

Sonstige Baumpflanzungen

Auf privaten Grundsticksflachen ist, aus-
genommen Flachen fur Mallnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Flachen mit
Pflanzgeboten / Pflanzbindungen, mindes-
tens ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum I. oder Il. Ordnung bzw. ein Obst-
baum gemaR Pflanzliste 1 pro angefangene
1.000 m? Grundstlcksflache zu pflanzen.

Pflanzliste 1

Baume |. Ordnung (Hochstamm, 4 x ver-
pflanzt mit (Draht-)Ballen, Stammumfang
20-25¢cm):

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseu-
doplatanus (Berg-Ahorn), Quercus robur
(Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde)

Baume Il. Ordnung (Hochstamm 3 x ver-
pflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfag
18-20cm):

Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucu-
paria (Eberesche), Prunus avium (Vogelkir-
sche), Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Obstbaume (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit
(Draht-)Ballen, Stammumfang 14-16 cm):
Malus domestica in Sorten (Kulturapfel i.S.),
Pyrus communis in Sorten (Kulturbirne i.S.)

Pflanzgebot (Pfg) 1

Die mit Pfg 1 gekennzeichneten Flachen
sind mit standortgerechtem, autochthonem
Saatgut (Ansaatmischung ,Blumenwiese®,
Produktionsraum 8, Herkunftsgebiet 17) an-
zusaen. Die Pflege erfolgt Uber eine jahr-
lich zweimalige Mahd (1. Mahd: ab 1. - 15.
Juni, 2. Mahd: ab 1. September), das Mah-
gut ist nach Abtrocknung abzufahren. Eine
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Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio- und
Herbiziden oder Dingemitteln sind auf der
gesamten Flache des Pfg 1 unzulassig.

Zusatzlich wird die Pflanzung von mindes-
tens 6 Obstbaumen gemal’ Pflanzliste 1
festgesetzt. Es sind autochthone Baume zu
verwenden.

Pflanzgebot (Pfg) 2

Am westlichen Rand der mit Pfg 2 gekenn-
zeichneten Flachen ist in Nord-Sud-Richtung
eine dreireihige Strauchpflanzung mit Ge-
holzen gemal Pflanzliste 2 anzulegen. Der
Abstand der Pflanzreihen sowie der Abstand
der Pflanzen innerhalb der Reihen betragt
je 1,5m gemessen von der Mitte des Pflanz-
lochs bei Pflanzungen. Die Reihen sind ver-
setzt zueinander zu pflanzen. Nach je 15 m
ist ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum I. oder Il. Ordnung gemaf’ Pflanzliste
1 zu pflanzen. Es sind autochthone Baume
und Straucher zu verwenden.

Die verbleibenden mit Pfg 2 gekennzeich-
neten Flachen sind mit standortgerechtem,
autochthonem Saatgut (Ansaatmischung
,Blumenwiese®, Produktionsraum 8, Her-
kunftsgebiet 17) anzusaen. Die Pflege er-
folgt Uber eine Herbstmahd im zweijahrigen
Turnus, das Mahgut ist nach Abtrocknung
abzufahren. Eine Mulchmahd sowie der Ein-
satz von Bio- und Herbiziden oder Dingemit-
teln sind auf der gesamten Flache des Pfg 2
unzulassig.

Pflanzgebot (Pfg) 3

Am noérdlichen Rand der mit Pfg 3 gekenn-
zeichneten Flachen ist in West-Ost-Richtung
eine dreireihige Strauchpflanzung mit Ge-
holzen gemaly Pflanzliste 2 anzulegen. Der
Abstand der Pflanzreihen sowie der Abstand
der Pflanzen innerhalb der Reihen betragt
je 1,5m gemessen von der Mitte des Pflanz-
lochs bei Pflanzung. Die Reihen sind versetzt
zueinander zu pflanzen. Nach je 15m ist ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum
[. oder Il. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 zu
pflanzen. Es sind autochthone Baume und
Straucher zu verwenden.

Die verbleibenden mit Pfg 3 gekennzeich-
neten Flachen sind mit standortgerechtem,
autochthonem Saatgut (Ansaatmischung
,Blumenwiese“, Produktionsraum 8, Her-
kunftsgebiet 17) anzusaen. Die Pflege erfolgt
Uber eine jahrlich zweimalige Mahd (1. Mahd:
ab 1. - 15. Juni, 2. Mahd: ab 1. September),
das Mahgut ist nach Abtrocknung abzufahren.
Eine Mulchmahd sowie der Einsatz von Bio-
und Herbiziden oder Dingemitteln sind auf
der gesamten Flache des Pfg 3 unzulassig.

Pflanzliste 2

Straucher (verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60-
100cm):

Echter Faulbaum (Rhamnus frangula), Ein-
griffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xyloste-
um), Gewohnliche Berberitze (Berberis vul-
garis), Gewohnliche Hasel (Corylus avella-
na), Heimisches Wald-Geif3blatt (Lonicera
periclymenum), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Kornelkirsche (Cornus mas), Rosen
(Rosa spec.), Sanddorn (Hippophae rham-
noides), Schlehe (Prunus spinosa), Schwar-
zer Holunder (Sambucus nigra) und Weiden
(Salix spec.).

Sonstige Festsetzungen zur Griinordnung
Alle zum Erhalt oder zur Pflanzung vorge-
sehenen Baume sind auf Dauer zu unter-
halten und vor Zerstérung zu schitzen. Bei
Abgangigkeit eines Baumes ist dieser durch
einen standortgerechten Baum zu ersetzen.
Die Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort
vorzunehmen.

Wahrend der Bauzeit sind die Baume durch
entsprechende Schutzmallnahmen vor Be-
eintrachtigungen zu schitzen.

Von den Standorten der im Planteil festge-
setzten Baumpflanzungen darf im Rahmen
der Ausfuhrung in geringem Umfang abgewi-
chen werden. Auf den jeweiligen 6ffentlichen
oder privaten Flachen bereits vorhandene
Baume bzw. in der Planzeichnung festge-
setzte Neupflanzungen werden angerechnet.
Rasen- / Wiesenflachen und Baumscheiben
aulerhalb der Flachen mit Pflanzgeboten



sind als krauterreiche Wiese anzulegen und
zu entwickeln (Saatgut: RSM 2.4 Gebrauchs-
rasen - Krauterrasen).

Die Geholzstrukturen im Bereich der Hang-
kante entlang der B20 sind zu erhalten und
im Rahmen der Pflanzgebote Pfg 1 und Pfg
2 zu erganzen. Zwischen GE und Gl werden
die gemal Landschaftspflegerischem Be-
gleitplan zur Verlegung und Verrohrung des
Hammerauer Muhlbachs [7] festgelegten
Ausgleichsflachen gesichert und entwickelt.

Zwischen diesen Ubergeordneten Griin- und
Leitstrukturen wird Gber die mit Pflanzgebot
Pfg 3 gekennzeichnete private Grinflache
ein Verbindungskorridor geschaffen.

Im Bereich der Zufahrt am Walser Weg

werden Einzelbaumpflanzungen fest-
gesetzt, innerhalb des GE sind flachen-
bezogene Mindestanforderungen an

Baumpflanzungen formuliert, welche die
Durchgriinung des Plangebiets sicherstellen.

Die Festsetzungen der Griinordnung kom-
men aus Grinden der VerhaltnismaRigkeit
erst dann zum Tragen, wenn nach Inkraft-
treten des Bebauungsplans genehmigungs-
bzw. anzeigepflichtige bauliche Veranderun-
gen auf den Grundstlicken vorgenommen
werden.

Biotope
Das Biotop 8243-0045-001 (Teilflache 1)

ist in der Satzung nur nachrichtlich darge-
stellt, da diese Strukturen auflerhalb des
Geltungsbereichs liegen und im Rahmen
der Verlegung des Hammerauer Muhlbachs
Uberwiegend aufgeldst wurden.

6.8 Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind teilwei-
se bereits im Bestand vorhanden. Zusatz-
liche Anschlisse und Erweiterungen der
Leitungsnetze sind an den Bestand anzu-
schlieRen und unterirdisch zu verlegen.

Die Trassen unterirdischer Versorgungs-
leitungen sind von Bepflanzung freizuhalten,

da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen
aus Grinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einverneh-
men mit dem jeweiligen Spartentrager geeig-
nete Schutzmaflinahmen durchzufiihren.

Die Leitungstrassen muissen jederzeit fur
regelmalige Kontrollen durch Streckenbege-
hung zuganglich und fur Fahrzeuge und Ar-
beitsmaschinen befahrbar sein.

Versorgungsleitungen durfen nicht Gberbaut
bzw. Uberdeckt werden, weder von Gebau-
den noch von Baumen.

Bei geplanten Tiefbaumaflnahmen in der
Nahe von Versorgungsleitungen ist vor
Baubeginn eine Einweisung auf die genaue
Lage der Leitungen anzufordern.

Stromversorgung
Die Stromversorgung des Stahlwerks An-
nahutte erfolgt Uber das werkseigene
Wasserkraftwerk.

Die Stromversorgung des Plangebiets erfolgt
Uber die Bayernwerk AG. Anschlisse sind
teilweise bereits vorhanden.

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt Gber die Energie

Sldbayern GmbH. Anschlisse sind teilweise
bereits vorhanden.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber
den Anschluss an die offentliche Kanali-
sation. Das Schmutzwasser wird an der
Grundstiicksgrenze nach dem jeweiligen
Revisionsschacht an den gemeindlichen
Schmutzwasserkanal Ubergeben.

Grund- und Niederschlagswasser

Private ErschlieBungsflachen und Stellplat-
ze sind zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers in  wasserdurch-
lassiger Bauweise fir Deck-, Trag- und
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Frostschutzschichten herzustellen, sofern
eine Nutzung der jeweiligen Flachen durch

Schwerverkehr ausgeschlossen werden
kann.
Hierbei sind Flachenbefestigungen mit

einem mittleren Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,7 zu verwenden (z.B. Pflasterbela-
ge mit mind. 30% Fugenanteil, wasser- und
luftdurchlassige Pflasterbelage, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen, wassergebundene
Decken).

Niederschlagswasser von Flachen auf denen
mit wassergefahrdenden Stoffen umgegan-
gen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang
nicht auszuschlieRen ist, darf nicht zur Versi-
ckerung gebracht werden.

Fir Eingriffe in das Grundwasser sind
im Vorfeld die entsprechenden wasser-
rechtlichen Gestattungen einzuholen. Die
unversiegelten bzw. extensiv befestigten Fla-
chen im Plangebiet tragen zur Grundwasser-
neubildung bei.

Niederschlagswasser von privaten Hof- und
Zufahrtsflachen ist mdglichst auf den jewei-
ligen Grundstlicken zu versickern. Eine Ab-
leitung von Niederschlagswasser auf die
offentliche Verkehrsflache ist unzulassig. Un-
belastetes Niederschlagswasser der Dach-
flachen kann direkt Rigolen zugefiihrt werden.

Esisteigenverantwortlich zu prufen, inwieweit
bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine genehmigungs- bzw. gestattungsfreie
Versickerung oder  Gewassereinleitung
vorliegt.

Die Voraussetzungen zur Anwendung
der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) und des Gemeinge-
brauchs (Art. 18 BayWG) sowie der Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser
in oberirdische Gewasser (TRENOG)
bzw. in das Grundwasser (TRENGW)
sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine
wasserrechtliche Genehmigung bzw.

Gestattung mit  entsprechenden Unter-
lagen zZu beantragen. Die An-
forderungen der ATV-Merkblatter A 138 und
M 153 einzuhalten.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Ent-
wasserungsantrag einzureichen, der friihzei-
tig mit dem Landratsamt Berchtesgadener
Land abzustimmen ist.

Durch den Bauherrn ist die Funktions-

tuchtigkeit  der  gewahlten Systeme
und das erforderliche Gesamtvolumen
auch in Hinblick auf die Altlasten,

Altablagerungen und Verdachtsflachen nach-
zuweisen.

Die Vorgaben der DIN 1986-100 zum
Uberflutungsnachweis sind zu  beriick-
sichtigen (schadloses Rickhalten von
Niederschlagswasser bei Starkregenereig-
nissen vor kontrollierter Ableitung).

Die wasserrechtlichen Bestimmungen, insbe-
sondere § 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG, Behordliche Erlaubnis oder Bewilli-
gung bei einer Benutzung der Gewasser,
Grundwasserableitung und Umleitung) und
die § 62 WHG (Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen) sind einzuhalten.

Sollte belastetes Material ausgekoffert
werden und sich die Dringlichkeit nach
einer Zwischenlagerung von kontaminier-
tem Material ergeben, so darf diese
Zwischenlagerung nur in niederschlagswas-
sergeschutzter Form erfolgen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung (Trink- und Brauch-
wasser) erfolgt Gber das Versorgungssystem
der Gemeindewerke Ainring.

Die Wasserversorgung im Stahlwerk An-
nahutte (Trink- und Brauchwasser) erfolgt
Uber den stahlwerkseigenen Brunnen.
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Fir das Werksgelande besteht auch die
Méoglichkeit fur den Anschluss an das
Versorgungssystem der Gemeindewerke
Ainring.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsein-
richtungen erfolgt durch die Deutsche Tele-
kom und ist teilweise bereits vorhanden.

Der Schutzzonenbereich flr Kabel betragt
bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittel-
barer Nahe von Anlagen der Deutschen
Telekom ist es erforderlich, dass sich die
Bauausfihrenden vorher vom zusténdigen
Ressort in die genaue Lage dieser Anlagen
einweisen lassen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StraRenbau und den
Baumaflnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmallinahmen beim zustandi-
gen Ressort, so frih wie moglich, mindes-
tens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, ange-
zeigt werden.

Ein FTTB-/FTTH(Glasfaser)-Ausbau in der
Gemeinde Ainring ist geplant.

Abfallentsorgung
Die betriebsbedingten Abfalle, Reststoffe
und Wertstoffe des Stahlwerks werden be-
triebsintern einer Verwertung oder Entsor-
gung zugefuhrt.

Die sonstige Abfallentsorgung er-
folgt im gemeindelblichen Rahmen auf
Landkreisebene. Am Tag der Leerung ist
der Abfall an der nachstgelegenen, von den
Entsorgungsfahrzeugen befahrene Stralle
bereitzustellen, sofern keine betreiberseitige
Entsorgung erfolgt.

6.9 Immissionsschutz

6.9.1 Larmschutz

Durch die TUV SUD Industrie Service
GmbH wurde zum Bebauungsplan eine
schalltechnische Untersuchung erstellt (Be-
richt-Nr. 3993043 vom 24.07.2024). Im Rah-
men dieser Untersuchung wurden fir das
Plangebiet hdchstzulassige Gerduschemis-
sionen in Form von zulassigen Emissions-
kontingenten und richtungsabhangigen Zu-
satzkontingenten unter Berlicksichtigung der
aullerhalb des Plangebietes anzusetzenden
Schutzbedurftigkeit dimensioniert. In diesen
Betrachtungen wurde die derzeit bereits ge-
gebene Gerauschvorbelastung durch ge-
werbliche Bestandsbetriebe (Stahlwerk An-
nahttte, Fa. Riegel) und aus den relevanten
Bebauungsplangebieten “Hammerau D und
E“ berucksichtigt.

Als Ergebnis der schalltechnischen Un-
tersuchungen wurden fir das Plangebiet
héchstzulassige Emissionskontingente L,
festgesetzt. Von einem anzusiedelnden,
schalltechnisch relevanten Betrieb ist beim
jeweiligen Bauvorhaben nachzuweisen, dass
die festgesetzten Emissionskontingente bzw.
die jeweiligen hiermit am mafRgeblichen Im-
missionsort im Einwirkbereich korrelierenden
Orientierungswertanteile bzw. Immissions-
richtwertanteile nicht Gberschritten werden.

Innerhalb des Plangebietes sind nur sol-
che Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zu-
lassig, deren Gerausche folgende Emis-
sionskontingente Lex nach der Norm DIN
45691 weder tagsiber (06.00 Uhr bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten:

Teilflache GE 1:
Lekgs = 56 dB(A)
LEK,nachts = 40 dB(A)

Teilflache GE 3.1:

Lek g = 60 dB(A)
LEK,nachts = 40 dB(A)
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Teilflache GE 4:
LEK,tags =60 dB(A)
LEK,nachts = 40 dB(A)

Teilflache Gl:
LEK,tags = 61 dB(A)
LEK,nachts =45 dB(A)

Sektor [ Immissionsort Zusatzkontingent in dB(A)
Nr.: Bezeichnung Tag / Nacht
A 101 170
B 02 +3 6/7
C |-Orte: 4 - 10 270
D 1011 170
E 1012 074
E 1013 377
G 1014 272
H 1015 679
| I-Orte: 16, 17, 18 0r2
J I-Orte: 19, 20, 21 274
K I-Orte: 20, 21 475

Tab. 1: Zusatzkontingente in dB(A) Tag / Nacht

Abb. 7: Immissionssektoren
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Zu den o.a. Emissionskontingenten kdénnen
die folgenden Zusatzkontingente Lexzs ent-
sprechend DIN 45691 arithmetisch aufad-
diert werden (Siehe Tabelle 1).

Die schalltechnischen Anforderungen des
Bebauungsplanes werden von einem Betrieb
oder einer Anlage unabhangig von den Emis-
sionskontingenten auch dann erfiillt, wenn
der Beurteilungspegel L:j den Immissions-
richtwert um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).”

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) flr die Immissions-
orte Lke durch Lex + Lexkzus zU ersetzen sind.

Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassig,
wenn der nach TA Larm (August 1998) unter
Berucksichtigung der Schallausbreitungs-
verhaltnisse berechnete Beurteilungspegel
fur das Vorhaben an allen mafgeblichen
Immissionsorten das jeweilige Immissions-
kontingent L einschliellich Zusatzkontin-
gent nach DIN 45691 (Dezember 2006) nicht
Uberschreitet.

Nutzungen nach § 8, Absatz 3, Satz 1
BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts- und Be-
reit-schaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter) sind nicht zulassig.

aus [17]

6.9.2 Geriiche

Im Umfeld des Plangebiets bestehen keine
Geruchsvorbelastungen. Durch die geplante
MaRnahme sind keine nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten.

6.9.3 Luftschadstoffe

Im Umfeld des Plangebiets bestehen auf-
grund der gewerblichen und industriellen Nut-
zung Vorbelastungen durch Luftschadstoffe.
Durch die geplanten MaRnahmen sind v.a.
fur die bisher unbebauten Bereiche im Plan-
gebiet infolge zunehmender Verkehre nega-
tive Veranderungen der lokalen Luftqualitat
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zu erwarten. In den bereits bebauten und er-
schlossenen Flachen werden sich kaum Aus-
wirkungen auf die lokale Luftqualitat ergeben.

Die Gesamtbelastung ist aber primar durch
die bestehende, regionale Hintergrundbe-
lastung gepragt. Uberschreitungen der ein-
schlagigen Grenzwerte fur Luftschadstoffe
sind jedoch nicht zu erwarten.

Diese treten vor allem an stark befahrenen
StraRen in Grof3stadten auf, da hier meist
StraRenschluchten mit schlechtem Luftaus-
tausch vorliegen. Sobald ein breiterer Stra-
Renraum vorhanden ist und die Randbe-
bauung nicht geschlossen ist, liegen die
Immissionskonzentrationen auch bei hoher
Verkehrsbelastung i.d.R. unter den Immis-
sionsgrenzwerten. Generell sinkt mit grofRer
werdendem Abstand zum Emissionsort die
Zusatzbelastung weiter.

Durch Versiegelung bestehender, landwirt-

schaftlich genutzter Flachen werden ortliche
Kaltluftentstehungsbereiche entfallen.
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6.9.4 Regelung nach Storfall-Verord-
nung
Innerhalb und im Umkreis des

Planungsgebiets sind keine Storfallbetriebe
im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie bekannt
(vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB).
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
selbst werden keine Vorhaben zulassig,
durch welche schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind.

6.10 Hydrologie

Das Plangebiet befindet sich nicht im Uber-
schwemmungsgebiet im Falle eines HQ100
(s. Kapitel 3.1.4). Somit kann fur das Vor-
haben eine erhebliche Hochwassergefahr-
dung ausgeschlossen werden. Teile des
Geltungsbereichs befinden sich jedoch im
Uberschwemmungsgebiet bei HQextrem,
eine hochwasserangepasste Bauweise wird
fur diese Flachen empfohlen.

Der neu verlegte Hammerauer Muhlbach ver-
lauft als Verrohrung zentral im Geltungsbe-
reich. Ostlich des Stahlwerks liegt das Tosbe-
cken, in welchem die Verrohrung miindet und
das Gewasser in das neue Bachbett ableitet.

Grundsatzlich ist zu allen Gewassern flr
bauliche MaRnahmen und Malinahmen, die
dem Gewasserunterhalt dienen sowie sons-
tige MalRnahmen ein ausreichender Abstand
zum Gewasser einzuhalten.

Im Regelfall sind dies 5 Meter gemessen
von der Boschungsoberkante, im Einzelfall
kann auch ein gréReres Mal erforderlich
sein. In diesem Korridor ist die Errichtung
von jeglichen Einbauten unzulassig, die die
Zuganglichkeit zum Zwecke der Gewasse-
runterhaltung oder der Hochwasserabwehr
erschweren oder behindern.

Fir Anlagen, die sich im 60m Bereich von
der Uferlinie des Hammerauer Muhlbaches
befinden, ist eine wasserrechtliche Anlagen-
genehmigung nach Art. 20 Bayerisches Was-
sergesetz (BayWG) erforderlich.

Sofern eine Baugenehmigung oder bau-
aufsichtliche Zustimmung erfolgt, wird die
wasserrechtliche Anlagengenehmigung
mit dieser erteilt. Anderenfalls ist eine
wasserrechtliche Anlagengenehmigung ge-
sondert zu beantragen.

Auf das Baufeld bezogen kann der mittlere
héchste Grundwasserstand MHGW entspre-
chend auf rund 429,8 mNHN im Stdwesten
bzw. 426,8 mNHN im Norden angenommen
werden.

Im hoher liegenden Gewerbegebiet ent-
spricht dies bezogen auf die in angegebenen
Bezugshoéhen einem Flurabstand von etwa
10m (Nordosten, GE 1) bis 7,5m (Sudwes-
ten, GE4). Im tiefer liegenden Industriegebiet
(Gl) liegt der Flurabstand beim MHGW ent-
sprechend bei etwa 5m im Siden bzw. 8 m
im Norden.

aus [15]

Unversiegelte sowie extensiv befestigte FIa-
chen im Plangebiet versickern in den Unter-
grund. Im Ubrigen gelten die Vorgaben des
Bebauungsplans zur Versickerung des Nie-
derschlagswassers von Dachflachen und
sonstigen versiegelten Flachen.

Zur Grindung geplanter Vorhaben im Plan-
gebiet liegen keine Informationen vor. In den
nachgeordneten  Genehmigungsverfahren
ist in Abstimmung mit dem WWA Traunstein
zu prifen, inwiefern sich aus der vorgesehe-
nen Grindungsart und -tiefe nachteilige Be-
einflussungen des Grundwassers, z.B. Bar-
rierewirkungen auf den Grundwasserstrom,
ergeben.

Das Freihalten geeigneter Hochwasser-Ab-
flusskorridore fir ein HQextrem, z.B. ent-
lang des Muhlistatter Grabens, ist zu
berlcksichtigen.

Eine zusatzliche bauliche Entwicklung in
diesen Bereichen kann das Gefahrdungs-
und Schadpotential bei Hochwasserer-
eignissen erhdhen. Deshalb wird in den
Uberschwemmungsflaichen des HQextrem



eine  hochwasserangepasste = Bauweise

empfohlen.

Auf §78c WHG (Heizoélverbraucheranlagen in
Uberschwemmungsgebieten und in weiteren
Risikogebieten) wird hingewiesen.

6.11 Altlasten /| Kampfmittel

Nach Luftbildauswertung sind keine Hin-
weise auf Altlastenverdachtsflachen im Be-
reich des Bebauungsplans zu erkennen.

Ostlich des Geltungsbereichs (auf Flur-Nr.
1739/100) befindet sich eine ehemalige
Steinkohlenteerdldeponie als eingetragene
Altlastenverdachtsflache. Diese wird regel-
maRig nach § 18 BBodSchG untersucht.

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzlglich das Landratsamt Berchtesga-
dener Land zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gern. Art. 1 BayBodSchG).

Aufgrund der bis ins 16. Jahrhundert zurlck-
reichenden Geschichte des Stahlwerks sind
Einflisse auf das Untersuchungsgebiet nicht
auszuschlief3en.

Im Zuge von weiteren Untersuchungen wird
die Entnahme von oberflachennahen Bo-
den(misch)proben und die Untersuchung
insbesondere auf Schwermetalle und PAK
empfohlen. Im Hinblick auf die teilweise land-
wirtschaftliche Nutzung des Untersuchungs-
gebietes wird zudem eine Untersuchung auf
Herbizide empfohlen.

aus [15]

Ein Risiko fir Kriegsaltlasten, sowohl fir
Blindganger von Spreng- und Splitterbom-
ben als auch von Flakmunition, kann nicht
vollstadndig ausgeschlossen werden. Gemaf
der Baufachlichen Richtlinie Kampfmittelrdu-
mung (BFR KMR) besteht weiterer Erkun-
dungsbedarf (Kategorie 2).
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Die Buchwieser Geotechnik empfiehlt flr
Bauvorhaben mit Arbeiten, die in das Erd-
reich eingreifen, eine vorherige Absuche
nach Kampfmitteln durch einen Fachbetrieb
mit Zulassung nach §7 SprengG und Perso-
nal mit Zulassung nach §20 SprengG.

aus [13]

Daher wurde am 20.12. und 21.12.2021
eine Kampfmitteluntersuchung in Form einer
Oberflachensondierung durchgefihrt. Far
Bereiche, in denen eine konventionelle Ein-
zelbefundrdumung mdoglich ist, sollte eine
uneingeschrankte Kampfmittelfreigabe ange-
strebt werden. Dies ist bei Flachen, die stark
mit ferromagnetischen Stoérern belastet sind
erst auf Ebene der Objektplanung bzw. vorab
der Bauausfuhrung sinnvoll mdéglich.

Aufgrund der Ergebnisse ist eine systemati-
sche und flachendeckende Einzelbefundrau-
mung zur uneingeschrankten Kampfmittelf-
reigabe ohne weitere Mallnahmen nicht im
gesamten Baufeld mdéglich.

In folgenden Fallen kann ohne weitere
kampfmitteltechnischen MaRnahmen gear-
beitet werden:

e Bei Umnutzungen ohne Verande-
rung des umbauten Raumes und ohne
Bodeneingriffe.

* Rickbau von Gebauden und unterirdi-
schen Anlagen, bei denen es zu keiner
Ausweitung des umbauten Arbeitsrau-
mes kommt.

 Entfernen von Oberflachenversiege-
lungen, ohne dabei in den potentiellen
Kampfmittelhorizont einzugreifen.

* Im Arbeitsraum von Leitungen des ehe-
mals offenen Verbaus, angelegt nach
Mai 1945.

Auf  Kampfmittelverdachtsflachen sollten

ohne kampfmitteltechnische MalRnahmen fol-
gende Arbeiten vermieden werden:
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e Erdarbeiten in kampfmittelverdachtigen
Horizonten;

*  Bodenverbesserung mittels Frasarbei-
ten in kampfmittelverdachtigen Horizon-
ten;

. Rammarbeiten;

e Verbauarbeiten, Pfahlgrindungen, Rut-
telstopfsaulen 0.a.;

* Ruttel- und hydraulische Verpressarbei-
ten;

e Sonstige Arbeiten mit erheblicher me-
chanischer Krafteinwirkung auf den
Boden.

Grundsatzlich kann eine uneingeschrankte
Kampfmittelfreigabe angestrebt werden oder
aber die Arbeitssicherheit hergestellt werden.
Die Herstellung der Arbeitssicherheit bedeu-
tet, dass nur im sondierten und berdumten
Arbeitsraum eine Kampfmittelfreigabe erteilt
wird. Bereiche, welche abgrenzbare, ferro-
magnetische Einzelobjekte aufweisen kon-
nen per konventioneller Flachenrdumung
eine uneingeschrankte Kampfmittelfreigabe
erhalten.

Fir die uneingeschrankte Kampfmittelfreiga-
be in stark mit Stérern beeinflussten Berei-
chen wird ein vollstandiger Rickbau von St6-
rern wie Umfriedungen, Versorgungstragern
0.4. bzw. Bodenaustausch von verschrotte-
ten Bodenhorizonten wie Auffillungen o.a.
mit anschlieBender Nachsondierung der
Sohle mit Ferromagnetiksonde empfohlen,
um flach liegende groRkalibrige Abwurfmuni-
tion und kleinkalibrige Abwurfmunition sowie
kleinkalibrige Munition aus Bodenkampfen
oder Luftabwehr zu sichten und potenziell
tieferliegende groRkalibrige Abwurfmunition
zu orten und bergen zu kénnen. Nach den
ersten ca. 1,5m (unterhalb GOK 1945) ist
erfahrungsgemalf nicht mehr mit kleinkalib-
riger Munition etwa von Handfeuerwaffen zu
rechnen.

Fir die eingeschrankte Kampfmittelfreigabe
nur auf groRBkalibrige Abwurfmunition in stark
mit Stérern beeinflussten Bereichen wird
empfohlen, falls mégliche Permanentstorer
nicht entfernt werden kénnen, zumindest fla-
chendeckende Bohrlochsondierungen (Bohr-
lochabstand 1,5m) auf tieferliegende grof3-
kalibrige Abwurfmunition durchzufiihren, um
die Sicherheit fur das Baufeld herzustellen.

Fur die eingeschrankte Kampfmittelfreigabe
in stark mit Stérern beeinflussten Bereichen
zur Herstellung der Arbeitssicherheit wird
empfohlen Spezialtiefbauarbeiten vorab per
Bohrlochsondierung auf Kampfmittel zu er-
kunden. Hierbei kann ein Bereich mit einem
Radius von ca. 0,75m bis 0,90m um das
Bohrloch herum und bis in die gewilnschte
Tiefe (hier gemall Gefahrdungsband 0,0m
bis 6,0m unterhalb Gelandeoberkante 1945)
auf groRkalibrige Abwurfmunition Gberpruft
werden. Damit kdnnen potenzielle Grin-
dungsarbeiten abgesichert werden. Kleinka-
librige Munition wird nicht entdeckt. Jegliche
Erdeingriffe missen fachtechnisch begleitet
werden. Hierbei wird per Handsonde vor-
sondiert und bei diffusem Ergebnis das Ma-
terial schichtweise abgetragen (sog. Abzie-
hen). Dies wird entweder wiederholt bis eine
Kampfmittelfreiheit erreicht ist, oder falls
nicht tiefer in den Boden eingegriffen werden
soll und immer noch stérende Auffillungen
im Untergrund folgen, die kein aussagekraf-
tiges Ergebnis zulassen, die Kampfmittelfrei-
heit nur bis in die erreichte Tiefe und Breite
der AushubmalRnahme erteilt.

aus [18]

Die archaologischen Voruntersuchungen
im Plangebiets erfolgten unter Hinzuziehen
eines Kampfmittelsachverstandigen. Bis auf
die Tiefe des archaologischen Planums der
ausgehobenen Flachen besteht daher zwi-
schenzeitlich Kampfmittelfreiheit.



6.12 Denkmalschutz

Im Verzeichnis des Bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege [10] ist fir den Gel-
tungsbereich weder ein Bau- noch ein
Bodendenkmal kartiert.

Sidlich des Plangebiets ist eine Hohen-
siedlung des Jungneolithikums (Altheimer
Kultur) und der Bronzezeit (,Auhdogl®) als
Bodendenkmal (D-1-8243-0003) eingetra-
gen. Nordlich des Geltungsbereichs ist eine
Siedlung der mittleren und spaten rémischen
Kaiserzeit kartiert (D-1-8143-0030).

aus [10]

Auf dem Firmengelande des Stahlwerks An-
nahutte befindet sich ein denkmalgeschitz-
tes Werksgebaude (D-1-72-111-19). Dieses
ist durch die geplante MaRnahme nicht be-
troffen (siehe Kapitel 3.1.9).

Aufgrund der raumlichen Na&he des
Plangebiets zu Bodendenkmal D-1-8243-
0003, Hoéhensiedlung des Jungneolithikums
(Altheimer Kultur) und der Bronzezeit (,Au-
hdgl“) und aufgrund von Lesefunden, die von
einer Nutzung des Gebiets in der rdmischen
Kaiserzeit zeugen, waren im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplan weitere Boden-
denkmaler zu vermuten.

Die Gemeinde hat bezuglich der vermute-
ten Bodendenkmaler im Plangebiet Kontakt
zum BLfD aufgenommen. In Abstimmung mit
dem BLfD und der Unteren Denkmalschutz-
behérde des Landratsamt Berchtesgade-
ner Land hat die Verwaltung innerhalb des
Planungsgebiets archéologisch qualifizierte
Voruntersuchungen bzw. eine qualifizierte
Begleitung des fur das Vorhaben erforderli-
chen Oberbodenabtrags durchgefiihrt. Hier-
fur wurde eine archaologische Fachfirma
beauftragt. In den Sondagen wurden keine
Bodendenkmaler festgestellt.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7
Satz 1 BayDSchG notwendig, die in einem

eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehor-
de zu beantragen ist. Bodendenkmaler, die
bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu-
tage kommen, unterliegen der Meldepflicht
nach Art. 8 Satz 1-2 BayDSchG.

Art. 7 Satz 1 BayDSchG:

,Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenk-

mélern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeiten auf einem Grundstiick vorneh-
men will, obwohl er weil3 oder vermutet oder
den Umstdnden nach annehmen mul3, dal3
sich dort Bodendenkméler befinden, bedarf
der Erlaubnis. Er hat die Kosten fiir die vor-
herige wissenschaftliche Untersuchung, die
Bergung von Funden und die Dokumentation
der Befunde zu tragen, soweit ihm das zu-
zumuten ist. Die Erlaubnis kann versagt wer-
den, soweit dies zum Schutz eines Boden-
denkmals erforderlich ist.“

Art. 8 Satz 1 DSchG:

»~Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflich-

tet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehdérde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsver-
héltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbei-
ten befreit.”

Art. 8 Satz 2 DSchG:

,Die aufgefundenen Gegenstdnde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehér-
de die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.*”
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6.13 Natur- und Artenschutz

Es wird auf die ausflhrliche Auswirkungs-
analyse sowie die Zusammenfassung der saP
und der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
im Umweltbericht verwiesen.

Der naturschutzrechtliche Eingriff durch vor-
liegenden Bebauungsplan wird gemaf Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® vom Jan. 2003 bilanziert. Dies
ermoglicht eine bessere Gegentberstellung
mit dem rechtskraftigen Stammbebauungs-
plan und der aktuellen Planung.

Es wird unterschieden zwischen den Flachen

e fir die Festlegungen aus dem Plan-
feststellungsbescheid flr das Vorhaben
»verlegung und Verrohrung Hammerauer
Mduhlbach mit Neubau Wasserkraftwerk
SAH2“ vorliegen, mit oder ohne rechts-
glltigem Bebauungsplan

*  Flachen lediglich innerhalb des rechts-
kraftigen Bebauungsplan

*  Flachen in denen es keinen Bebauungs-
plan und keine Festlegungen aus dem
Planfeststellungsbescheid gibt.

Im Rahmen der Neuaufstellung des
Bebauungsplans werden nur die uber das bis-
her (gemaf rechtskraftigem Bebauungsplan)
zulassige Mafd hinausgehenden Eingriffe in
der Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt.

Dies entspricht § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB,
wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist,
soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulas-
sig waren.

Der effektive Eingriff der drei Flachen zu-
sammen ergibt eine gewichtete Flache von
13.066 m2. Die im Geltungsbereich darge-
stellte Ausgleichsflache ist bereits geman
Planfeststellungsbeschluss zur ,Verlegung
und Verrohrung Hammerauer Muhlbach
mit Neubau Wasserkraftwerk SAH2 als

naturschutzfachliche Ausgleichsflache ange-
setzt und kann daher nicht als Ausgleich fir
den Bebauungsplan Hammerau B herange-
zogen werden.

Der naturschutzfachliche Ausgleich des
Bebauungsplans ,Hammerau B* wird auf
einer bereits von der UNB genehmigten Oko-
kontoflache der Max Aicher Agrar GmbH &
Co.KG erbracht. Auf den Flachen wird ein
Konzept zur Okologischen Aufwertung von
intensiv genutztem Grin- und Ackerland in
maRig extensiv genutztes Grinland (G212,
GUB51L) und Streuobstbestande im Kom-
plex (B432, GU651L) verfolgt.

Die Ausgleichsflachen befinden sich auf
Flur-Nr. 1868, Gemarkung. Freilassing.

Da die Ermittlung des Kompensationsum-
fangs auf dem Okokonto in Wertpunkten
(WP) erfolgt muss diese erst in gewichtete
Ausgleichsflache umgerechnet werden.

Auf der Flache mit der Flur-Nr. 1868 soll
die Aufwertung einer Ackerflache (A11) in
maRig extensiv genutztes Grinland (G212-
GUB51L) stattfinden. Durch die deutliche
Aufwertung wird ein Kompensationsfaktor
von 1,2 in der Berechnung berlcksichtigt.
Dadurch werden der Flur-Nr. 1868 fir den
bendétigten Ausgleich fur den Bebauungsplan
Hammerau B 10.889 m? abgezogen. Die Um-
wandlung von A11 in G212.GU651L umfasst
14.316 m?2, wodurch eine tatsachliche Rest-
flache von 3.427 m? im Okokonto verbleibt.

aus [19]

Fur die Untersuchungen beziglich geschiitz-
ter Arten wurde durch das Ingenieurbiro
aquasoli mit Nachunternehmer natureconsult
Fachbiiro fiir Oko-Consulting, Landschafts-
planung und Freilanddkologie eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Die
folgenden artenschutzfachlichen Festsetzun-
gen wurden in den vorliegenden Bebauungs-
plan aufgenommen:



MinimierungsmaRnahme M-01 —
verbindlicher Einsatz einer UBB flir den
Artenschutz

Es ist eine fachlich qualifizierte Umwelt-
baubegleitung (UBB) flr den Artenschutz
einzusetzen, die sicherstellt, dass die Fest-
setzungen des Bebauungsplans und der na-
turschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung im Hinblick
auf die MalRnahmen zum speziellen Arten-
schutz eingehalten werden. Der Unteren Na-
turschutzbehorde Berchtesgadener Land ist
Name und Erreichbarkeit der beauftragten
Person(en) vor Umsetzung der Mal3nahmen
und Baubeginn mitzuteilen.

Die MaRnahmen bzw. deren Umsetzung
sind entsprechend u. g. Vorgaben in Wort
und Bild zu dokumentieren. Beginn und die
Fertigstellung der einzelnen Mallnahmen
zum speziellen Artenschutz sind der Unte-
ren Naturschutzbehdrde anzuzeigen bzw.
mitzuteilen. Wo gefordert ist im Vorfeld eine
entsprechende Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde Berchtesgadener Land
vorzunehmen.

MinimierungsmaRnahme M-02 — Allgemeine
Vorgabe zur Gehdlzentfernung

Geholz- und Saumstrukturen inkl. Hoch-
staudenfluren sind nur auflerhalb der
Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG unter
Berucksichtigung der Minimierungsmafinah-
me M-03 zu entfernen. Die zeitgerechte Aus-
fuhrung der MalRnahmen ist von einer UBB
sicherzustellen, der Unteren Naturschutz-
behorde mitzuteilen und in Wort und Bild zu
dokumentieren.

MinimierungsmaRnahme M-03 —Vorgabe

zur Entfernung von Baumen mit
artenschutzrechtlich relevanten Strukturen
(Baugebiet GE1)

Nach Daten der Gelandekartierung von
2021 kommt es ausschlielllich im Be-
reich des Baugebiets GE1 Norden des
Geltungsbereichs zu Verlusten an einzelnen
artenschutzrechtlich bedeutsamen natrli-
chen Quartierstrukturen. Fur diesen Teilab-
schnitt des Bebauungsplans ist nachfolgen-
de Vorgabe zur Entfernung dieser Strukturen

festzusetzen:

Um vermeidbare Verluste durch direkte To6-
tung/Verletzung von europarechtlich ge-
schitzten Tierarten, v. a. von in natlrlichen
Quartieren Uberwinternden Fledermausen so
weit wie moglich zu vermeiden, sind die vor-
habensbedingt zu fallenden Baume mit als
Winterquartier geeigneten Strukturen im Zeit-
raum zwischen 11. September bis 31. Okto-
ber zu entfernen (vgl. ZAHN et al. 2021). Die
Auswahl der zu fallenden Baume ist durch
eine artenschutzfachliche Umweltbaubeglei-
tung mit Erfahrung im Bezug auf Quartier-
strukturen vorzunehmen.

Die zu fallenden Baume sind hierbei eindeu-
tig zu kennzeichnen. lhre Lage ist in Abspra-
che mit dem fur die Fallung zustandigen Un-
ternehmen in einer Karte zu dokumentieren.

Alternativ ist folgende Vorgehensweise mog-
lich: Durchflhrung einer fachgerechten Kon-
trolle (z. B. durch Endoskop/Winkelspiegel)
der betroffenen Strukturen auf darin ggf.
Uberwinternde Fledermause. Nur bei einem
sicheren Ausschluss eines Besatzes ist eine
Fallung auRerhalb der Vogelbrutzeit gem.
§39 BNatschG mdoglich. Die zeitgerechte
Ausfihrung der MaRBnahmen ist von einer
UBB sicherzustellen, der Unteren Natur-
schutzbehérde mitzuteilen und in Wort und
Bild zu dokumentieren.

Falls ein Besatz vorliegt oder ein Ausschluss
genutzter Winterquartiere aufgrund der
Struktursituation fachlich nicht sicher mdg-
lich ist, wird der Baum bis mind. Mitte Marz
belassen. Um eine Ansiedlung und damit ggf.
Verluste von freibritenden Vogelarten zu ver-
meiden sind davor samtliche Aste ohne Hoh-
len oder nutzbare Strukturen nach Maligabe
der UBB noch vor Beginn der Vogelbrutzeit
gem. § 39 BNatschG vollstéandig zu entfer-
nen. Der Hauptstamm und ggf. Hohlen tra-
gende Seitenaste sind dabei in jedem Fall
zu belassen, eine Schadigung ist durch
entsprechende Arbeitsweisen (z. B. Entlas-
tungsschnitte) zu vermeiden. Die vorhan-
denen Strukturen sind noch vor Beginn der
Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatschG mit Folie
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oder Einwegeverschlissen abzuhangen (vgl.
ZAHN et al. 2021), um eine Belegung durch
Hohlenbriter und Fledermause zu vermei-
den. Die Einwegeverschluss sind dabei so
anzubringen, dass ggf. in den Strukturen
Uberwinternde Fledermause diese, zu Be-
ginn der Aktivitdtsperiode im zeitigen Frih-
jahr, verlassen kénnen.

In den sonstigen Flachen des
Geltungsbereichs treten nach Gelandedaten
des Jahres 2021 keine Strukturverluste auf,
da erfasste Quartierstrukturen bzw. Brutplat-
ze in Bestanden liegen, die durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans erhalten
bleiben kénnen.

Da jedoch nicht ausgeschlossen ist, dass
sich seit der Gelandeaufnahme neue Struk-
turen entwickelt haben oder, z. B. durch Stur-
mereignisse, entstanden sind, ist im Vorfeld
von Eingriffen in Baumbestande die UBB
hinzuzuziehen.

Sollten hierbei artenschutzrechtlich wertge-
bende Strukturen erfasst werden, ist die flr
das GE1 getroffene Vorgabe zu berlcksich-
tigen und neu auftretende Strukturen sind
gem. den MaRnahmen CEF-01 und CEF-02
nachzubilanzieren.

Minimierungsmafnahme M-04 — zeitliche
Festsetzung zur Stockrodung bzw. zur
Entfernung von Habitatstrukturen zum
Schutz der Haselmaus (v. a. GE2, Gl)

Da innerhalb der von Geholzentfernung bzw.
Rodungen betroffenen Gehdlzbestande, ins-
besondere in den Bauaebieten GE2 und GI.

keine Minimierung

Minimierung

Habitate der Haselmaus bestehen kénnen,
sind in diesen Habitaten erganzende Scha-
densvermeidungsmaflinahmen zur Vermei-
dung des Totungsverbots erforderlich:

So ist im Rahmen von Gehdlzentfernung
das Befahren und der Einsatz von schwe-
rem Ricke- und Fallgerat (Harvester) mit
Rucksichtnahme auf mdgliche Winternester
der Haselmaus unzulassig. Eine Rodung
der Wurzelstdcke der zu fallenden Gehodlze
oder ein Oberbodenabschub in betroffenen
Geholzbestanden ist im Rahmen der Fallung
zu unterlassen. Diese Mallnahmen sind, in
Rucksichtnahme auf potentielle Winternes-
ter der Haselmaus erst im darauffolgenden
Frahjahr ab Mitte April nach der Gehdlzent-
nahme (vgl. MinimierungsmafRnahme M-02
bzw. M-03) durchzufihren.

Minimierungsmanahme M-05 —
Minimierung von anlagebedingten
Beeintrachtigungen

Direkte und indirekte Eingriffe in wertgebende
Habitate gemeinschaftsrechtlich geschitzter
Arten, wie Uberbauung, Habitatumwandlung
oder Beeintrachtigungen, die zu einer Ver-
schlechterung der Habitatauspragung fuhren,
sind soweit wie mdglich zu minimieren. Diese
Vorgaben wurden im Rahmen der Ausarbei-
tung des Bebauungsplans bereits beachtet:

So wurden wertgebende Baum- und
Geholzbestande im Rahmen der Festset-
zungen des Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB als zu erhaltend festgesetzt.
Ebenso wurden im Rahmen der Planun-
aen von Bebauuna freizuhaltende Korridore

Minimierung

_—~ Blende
-

Abb. 8: minimalinvasive Verwendung von Beleuchtungseinrichtungen fiir Hinweisschilder an
Wénden (A, B) und freistehende Hinweisschilder (C) (verdndert nach BCT & ILE 2005)



keine Minimierung

Minimierung

Minimierung

Abb. 9: Beleuchtung durch Einsatz von Beleuchtungseinrichtungen mit Abstrahlwinkel < 70°

zu GOK (veréndert nach BCT & ILE 2005)

keine Minimierung

Blende

Minimierung
asymmetrische
Gehiduseform

-

Abb. 10: minimalinvasive Verwendung von Beleuchtungseinrichtungen durch gerichtete Ab-
Strahlwinkel bzw. Blenden (veréndert nach BCT & ILE 2005)

entlang der wertgebenden zentralen Hecken-
struktur entlang der Westseite des Grund-
stlicks FI.Nr. 1739/48 vorgegeben.

Minimierungsmafinahme M-06 — Sicherung
von Habitaten und Lebensstatten vor
temporaren, baubedingten Eingriffen und
Stérungen

Baubedingte Beeintrachtigungen von an-
grenzend an den Eingriffsbereich bestehen-
den wertgebenden Habitaten und Lebens-
raumen, v. a. fur Fledermause, Haselmaus
und Brutvdgel sind mdglichst zu vermeiden
oder soweit wie mdglich zu minimieren. Eine
baubedingte Nutzung wertgebender Flachen
als Lager-, Bauverkehrs- oder Baustellenein-
richtungsflachen ist nicht zulassig. Dies ist
durch geeignete Informationen (inkl. Doku-
mentation) zur Sensibilisierung der ausfih-
renden Firmen vor der Baustelleneinrichtung
sicherzustellen. Weiterhin sind nach Anwei-
sung der UBB in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde MaRnahmen wie

Abpflockung mit Flatterband bzw. Bau- oder
Baumschutzzaun (DIN 18920 bzw. R SBB)
vorzusehen. Die getroffenen Malnahmen
sind von der UBB zu dokumentieren und im
Bauverlauf fortlaufend zu Gberwachen.

MinimierungsmaRnahme M-07 — Schutz
Lebensrdumen vor betriebsbedingten
Lichtemissionen

Durch die betriebsbedingt ansteigenden Lich-
temissionen im Umgriff des Vorhabensge-
biets kann es zu einer Stérung von Brut- und
Aufzuchtshabitaten, sowie Nahrungs- und
Verbundlebensraumen v. a. fir Fledermause
und Vogelarten kommen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich flr
angrenzende Habitate eine relevante An-
derung der nachtlichen Beleuchtung ergibt,
die sich v. a. auf die nachtaktiven Arten (Fle-
dermause) negativ auswirkt. Um die Storun-
gen so gering wie mdglich zu halten, ist eine
Beleuchtungsplanung zu erarbeiten, die mit
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den Belangen des Fledermausschutzes ab- direkte Beleuchtung der angrenzenden
gestimmt ist. Folgende Malnahmen sind Gehdlzbestande wie der Heckenstruk-
zu erértern bzw. wo technisch mdglich auch tur entlang der Westseite des FI.-St. Nr.
umzusetzen: 1739/48 oder die Ausleuchtung des Kro-

nenraums von Gehdlzen oder Baumbe-
* Verbindlicher Einsatz (Festsetzung) standen, sind unzulassig.

von UV-armen Leuchtmitteln - vorzugs-
weise LED-Leuchtkérper oder ggf. Na- +«  Wo mdglich Einsatz von Beleuchtung
triumdampflampen zur Reduktion der mit Hauptabstrahlwinkeln von < 70° (vgl.
Anlockwirkung auf nachtaktive Insekten- Abbildung 8)
arten (Beutetiere von Fledermausarten)

*  Wo mdglich Einsatz von Gehausen- bzw.

*  Minimierung technisch unnotiger Leuchtkdérpern mit maoglichst engem
Beleuchtungseinrichtungen. Bei Abstrahlwinkel (z. B. doppelt-asymme-
betriebsbedingt notwendigen Beleuch- trische Reflektorkorper / Blenden) insb.
tungsanlagen (z. B. Wegweisern oder bei hoch tUber dem Boden liegenden Be-
Hinweisschildern) ist eine Beleuchtung leuchtungsanlagen wie Strallenbeleuch-
auf den bendtigten Bereich zu begren- tung, Masten oder dergleichen (vgl. Ab-
zen. Eine durch Blenden geschlossene bildung 8 und Abbildung 9).

Beleuchtung von oben ist vorzuziehen
(vgl. Abbildung 7). MinimierungsmalRnahme M-08 — Aufwertung
von Gehdlzbestanden fiir die Haselmaus

*  Kugelleuchten und Beleuchtungs-  Im Rahmen des Vorhabens kommt es nur

einrichtungen mit ungerichtetem Be-  zu geringen direkten Verlusten an strukturell
leuchtungsbereich, insbesondere eine geeigneten Lebensraumen der Haselmaus

B, QN - 5
/ . e & A v

A

MaRnahmen Artenschutz (Auswahl):

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

"/ Vorgabe zur Fallung von Baumen mil Strukiuren GE1 (M-03)

/) zeitl. Festsetzung zur Stockrodung z. Schutz der Haselmaus v. a. GE2, G (M-04)
Aufwertung von Geholzbestanden fur die Haselmaus v. a. GE2, GE4 (M-08)
Vergramung und Abfang (M-09 & M-10}

= Anlage Habitatstruktur GE2 (M-12, Lage schematisch)

Aufwertung von Reptilisnhabitaten GE2 (M-12)

AN Sicherung von wertgebender Totholz-Strukturen v. a, GE1 (M-13)

CEF- | vorgezogene KompensationsmaBnahmen:

“ | vorgezogene Aufwertung von Reptilienhabitaten (CEF-03)

| = Anlage Habitatstruktur GE4 (CEF-03, Lage schematisch)

= Anlage Habitatstruktur G| (CEF-03, Lage schematisch)

vorgezogene Aufwertung von Habitaten fir Reptilien GEO4 (CEF-03)

" /| vorgezogene Aufwertung von Habitaten for Reptilien GI (CEF-03)
vorgezogener, kurzfristiger struktureller Ausgleich GE1 (CEF-01)

@ (Anbringung Fled 15- & Nistkasten, Lage schematisch)

|41 Geltungsbereich mit Planung
o 0 50 100 200 Meter 0

Abb. 11: MaBnahmen zum Artenschutz (Auswahl), aquasoli / nature consult



durch Flachenentzug. Allerdings kann es
durch die geplanten Bauwerke und entspre-
chende betriebsbedingte Effekte zur einer,
wenngleich als nicht erheblich eingestuften
Funktionsdegradierung bestehender Habita-
te kommen. Daher sind die Anspriiche der
Art bei der Neuanlage von Gehdlzbestanden
im Rahmen des Bebauungsplans bzw. bei
der Anlage von Kompensationsflachen zu
berucksichtigen. Dem wird durch die Verwen-
dung einer Mischung von fur die Haselmaus
besonders geeigneten Nahrungsgehdlzen
Rechnung getragen.

Hier kommen insbesondere Deutsches
Geillblatt, Heckenkirschen-Arten, Weil3-
dorn, Hasel und Schlehe (vgl. nachfolgen-
de Pflanzliste) als wichtige Nahrgehdlze in
der jahreszeitlichen Abfolge von Blite und
Frichten in Frage. Daher wird ein gemischter
Anteil von 40 % u. g. Arten fur die Neuanlage
geplanter Gehdlzpflanzungen der Pflanzvor-
gaben Pfg2 und Pfg3 vorgegeben.

Pflanzliste mit geeigneten Nahrgehdlzen fur
die Haselmaus (Mindestpflanzqualitat Wur-
zelware 1+1, 50 - 80):

* Hainbuche (Carpinus betulus), Weil3-
dorn (Crataegus spec.), Hasel (Corylus
avellana), Deutsches Geifl3blatt (Lonice-
ra periclymenum), Rote Heckenkirsche
(Lonicera  xylosteum), Vogelkirsche
(Prunus avium), Schlehe (Prunus spi-
nosa), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Rosen-Arten (Rosa spec.), Schwarzer
Hollunder (Sabuccus nigra), Eberesche
(Sorbus aucuparia)

Es ist ausschlie3lich gebietseigenes Pflanz-
material der Region zu verwenden. Ist fir
eine Gehdlzart kein autochthones Pflanz-
material erhaltlich, sind andere Arten der
Pflanzliste zu pflanzen. Die Herkunft ist Uber
Zertifikat nachzuweisen und zu Uberprifen.
Bei Baumarten, die dem Forstvermehrungs-
gutgesetz (FoVG) unterliegen, kann auch
Forstware von Erntebestanden der Herkunfts-
region oder zugelassener Ersatzherkiinfte
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verwendet werden. Die Pflanzungen der Ge-
holze, sowie die Fertigstellungs- (1 Jahr) und
Entwicklungspflege (2 Jahre) ist nach den
anerkannten Regeln der Technik (u. a. DIN
18916, 18919) durchzufihren.

MinimierungsmafRnahme M-09 —
Vergramungsmahd (v. a. GE4, GI)

Um die Habitateignung fur Reptilien, insbe-
sondere der Zauneidechsen in beanspruch-
ten Flachen so weit wie mdglich herabzu-
setzen und ein Abwandern der Tiere zu
erreichen, ist in den planlich dargestellten
Bereichen oder nach MalRgabe der UBB eine
Vergramung im Vorfeld der BaumalRnahmen
durchzufihren. Die genaue Flachenabgren-
zung erfolgt durch die UBB.

Die Vergramung erfolgt durch eine wieder-
kehrende Vergramungsmahd im Bereich
der Wiesen, Hochstauden Saum- und Rude-
ralfluren in den dargestellten Eingriffsflachen
zzgl. samtlicher Arbeitsrdume und BE-FIa-
chen ab Ende Marz/Anfang April bis mindes-
tens Ende Mai. Je nach Aufwuchs ist daflr in
der Regel mind. ein Mahddurchgang alle 2
- 3 Wochen erforderlich. Im Vorfeld der Mahd
sind ggf. in den Flachen vorhandene nutz-
bare Habitatstrukturen (Asthaufen, Totholz
usw.) zu entfernen.

Bei der Mahd ist ein moglichst tiefer/kurzer
Schnitt der Vegetationsbestédnde zu gewahr-
leisten, um Deckungsmdglichkeiten so voll-
standig wie moglich zu entfernen und ein Ab-
wandern der Tiere in angrenzende Habitate
zu erreichen. Das Mahdgut ist aufzunehmen
und abzufahren. Ein Mulchen ist nicht zulas-
sig. Um Individuenverluste durch die Vergra-
mungsmahd soweit wie mdglich zu vermei-
den, ist die Mahd zu Zeiten durchzufiihren
in denen die Zauneidechse nicht aktiv ist
— vorzugsweise in den frihen Morgenstun-
den (Taufeuchte) oder nach Niederschlagen.
Auch die Aufstandflachen ggf. erforderlicher
Reptilienschutzzdune (vgl. Minimierungs-
malnahme M-10) sind im Rahmen des ers-
ten Mahddurchgangs zu mahen.

Die durchfiihrenden Personen sind von der
UBB entsprechend einzuweisen (Breite
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Mahdbereich, Auspragung, Zeitraume). Die
zeitgerechte Ausfliihrung der MalRnahmen ist
von einer UBB sicherzustellen, der Unteren
Naturschutzbehorde mitzuteilen und in Wort
und Bild zu dokumentieren.

Folgende Eingriffsflachen (vgl. Abbildung 10)
sind nach derzeitigem Planungsstand abseh-
bar 0. g. Vergramungsmahd zu unterziehen:

e ehem. BE- bzw. Lagerflache ndrdlich
des Walser Wegs im Baugebiet GE4

e Strukturell geeignete Habitate im Be-
triebsgelande des Stahlwerks Annahtitte
(u. a. Ruderal- und Hochstaudenfluren,
Traufsdume usw.) im Baugebiet Gl

Minimierungsmafnahme M-10 —
MaRnahmen zur Minimierung von
Individuenverlusten von Reptilienarten (v. a.
GE4, Gl)

Als erganzende Malinahme zur Minimierung
von baubedingt auftretenden Individuen-
verlusten der Zauneidechse ist im Zeitraum
zwischen Anfang April bis Mitte Juni und im
Zeitraum zwischen Mitte Juli und Mitte Sep-
tember ein Abfang der Art aus besiedelten
von direkten Eingriffen betroffenen Habitaten
durchzuflihren.

Dabei handelt es sich um die in M-09 bzw.
Abbildung 10 dargestellten Bereiche inner-
halb der Baugebiete GE4 und Gl:

e ehem. BE- bzw. Lagerflache ndrdlich
des Walser Wegs im Baugebiet GE4

e Strukturell geeignete Habitate im Be-
triebsgelande des Stahlwerks Annahtitte
(u. a. Ruderal- und Hochstaudenfluren,
Traufsdume usw.) im Baugebiet Gl

Dabei stellt Besiedlungsdichte der Art und
Erfolgswahrscheinlichkeit der parallel lau-
fenden Vergramungsmaflinahmen die Be-
urteilungsgrundlage bezuglich der Intensi-
tat (Bearbeitungsaufwand) des Abfangs dar.
Letztere wird mafdgeblich vom vorhandenen
Gelande (Topographie, Vegetation, Relief)

bestimmt. Fir die derzeit absehbaren Malf3-
nahmenflachen wird eine achtmalige Bege-
hung mit Handabfang der Tiere aus dem Ein-
griffsbereich zwischen April und September
durch Hand-, Kescher-, oder Schlingenfang
vorgegeben.

Die Fange sind von fachkundigem Personal
zum optimalen Zeitpunkt (Tageszeit/Witte-
rung) durchzufuhren. Zeitpunkt, Witterung
und Fangergebnisse sind getrennt nach Ge-
schlecht und Alter zu dokumentieren.

Zusatzlich hierzu ist der Einsatz von Kunst-
verstecken (KVs) vorzusehen. Dabei sind in
der ehemaligen BE- bzw. Lagerflache ndrd-
lich des Walser Wegs mind. 20 St. KVs vor-
zusehen. Im Betriebsgelande des Stahlwerks
Annahltte ist die Anzahl gem. den Vorgaben
der UBB in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehorde je nach betroffener Habitat-
flache zu bestimmen. Als ungefahre Maliga-
be sollte bei linearen Habitaten (z. B. Sdume
usw.) mind. alle 10m Lange ein KV ausge-
bracht werden. Bei flachigen Habitaten ist ein
KV je 100-150 m? Eingriffsflache vorzusehen.
Abgefangene Tiere sind in die angrenzend
bestehenden aufgewerteten Habitate (vgl.
CEF-MaRnahme CEF-03) zu verbringen.

Minimierungsmafinahme M-11 — Errichtung
eines Reptilienschutzzauns

Um nach Abschluss der Vergramungsmahd
bzw. wahrend der Bauarbeiten eine Ruck-
wanderung vergramter Tiere ins Baufeld zu
verhindern, sind nach Maligabe der UBB
Uberkletterungssichere Schutzzaune zu in-
stallieren. Die Zaune sind mit ausreichend
Abstand zum Eingriffsgebiet hin zu errichten.
Sie sind ist in einer Héhe von mind. 40cm
aus Folie/Plastik oder Metallplatten zu erstel-
len, offenes Gewebe oder Netze sind nicht
geeignet. Die Unterkante des Zauns ist in
den Boden einzulassen oder mit Erdmateri-
al anzudecken, um ein Durchschlipfen von
Tiere zu verhindern.

Der genaue Verlauf der Zaune ist vor Ort von
der UBB bereits im Vorfeld der MaRnahme
festzulegen. Die Funktion des Zaunes ist im



Zeitraum zwischen Anfang April und Ende
Oktober bis zur Einstellung von relevanten
Bauarbeiten (v. a. Erdbau) zu gewahrleisten
und regelmaflig zu kontrollieren. Aufwach-
sende Vegetation ist in einem Streifen von ca.
0,5m beidseitig des Zauns regelmafig mit
einem Freischneider zu entfernen.

Minimierungsmafnahme M-12 — Aufwertung
von Habitaten flr die Zauneidechse

Im Rahmen des Vorhabens kommt es nur in
einigen Teilbereichen (Baugebiet GE4, Be-
triebsflachen Annahitte, Ostlicher Geltungs-
bereich) zu direkten Verlusten an strukturell
geeigneten Lebensrdumen der Zauneidech-
se durch Flachenentzug, diese werden
im Rahmen der CEF-MaRnahme CEF-04
behandelt.

Allerdings kann es durch die geplante Nut-
zungsanderung u. a. in Folge von Beschat-
tung durch Gebauden und betriebsbedingten
Effekten zur einer, wenngleich als nicht er-
heblich eingestuften Funktionsdegradierung
sonstiger Teilhabitate der Art kommen. Um
diese Beeintrachtigungen sind die Anspru-
che der Art beim Erhalt bzw. der Neuanlage
von Pflanz- und Grinflachen im Rahmen des
Bebauungsplans zu bericksichtigen.

Dem wird im Folgenden durch die Vorgaben
zur Aufwertung von bestehenden Grunfla-
chen sowie bzgl. der Ausgestaltung ausge-
wahlter Pflanzflachen im Hinblick auf Ent-
wicklungsziel, Verwendung von Gehdlzen
und Saatgut sowie struktureller Ausstattung
wie folgt Rechnung getragen:

Die Flachen der Pflanzvorgaben Pfg3 und
Pfg2im Baugebiet GE2 sind als Komplexbioto
pe aus abschnittsweisen Geholzpflanzungen
(Gehodlzanteil inkl. Bestand max. 40% der
Grundflache) mit lickigen extensiven Wie-
senflachen zu entwickeln. Dies kann bei be
reits bestehenden Geholz- und Staudenflu-
ren innerhalb der Flachen (Pfg2) Gber eine
angepasste Entwicklungspflege i. V. mit Ge-
hdélzentnahmen und Initialansaaten erfolgen.
Als Saatgut ist eine Wiesenmischung aus
standortgerechtem gebietseigenem Saatgut
des Produktionsraums Nr. 8, ,Alpen- und

Alpenvorland®, Herkunftsregion Nr. 17 ,sud-
liches Alpenvorland® mit einem Anteil an
krautigen Arten von mind. 50 GEW.-% zu
verwenden. Randlich zu den Gehdlzen sind
abschnittsweise Hochstauden- und Altgras-
saume Uber Sukzession zu entwickeln.

Bei neu anzulegenden Flachen wird auf-
grund des hohen Nahrstoffgehalts auf dem
ehemaligen Ackerstandort (Pfg3 GEZ2) ein
Oberbodenabschub (mind. 30cm) und die
Einbringung abgemagerten Substrats vorge-
geben. Die Flachen sind anschlielRend eben-
falls mit 0. g. standortgerechtem gebietseige-
nem Saatgut lickig anzusaen (ca. 60-80%
der Flache). Der verbleibende Teil der Flache
kann als ,Rohbodenstandort” der nattrlichen
Sukzession zu Uberlassen werden.

Auch fir nicht im Bebauungsplan festgesetz-
te Grunflachen mit einer Anbindung an die
umgebenden Gehdlz- und Grinflachen istim
Rahmen der Freiflachengestaltungsplanung
zu prufen inwieweit ahnliche Habitate entwi-
ckelt werden kénnen.

Als weitere Mallnahme wird die Anlage
von Totholzhaufen (Grundflache mind. 3
m?) und Steinriegel (Abschnittsldnge mind.
ca. 3 m, Breite mind. 1,5 m Hohe Uuber
GOK mind. ca.0,8 m) i. V. mit Waschsand
als Habitatstrukturen in nachfolgenden
Teilflachen vorgegeben.

* 6 Stk. Im Traufbereich der zur erhalten-
den Geholzbestande an Bdschungs-
flachen westlich des Baugebiets GE2
(Grundstuck FI.Nr. 1739/6)

e 4 Stk. Im Randbereich der Heckenstruk-
tur 6stlich des Baugebiets GE2 (Grund-
stlick FI.Nr. 1739/6)

MinimierungsmafRnahme M-13 — Sicherung
von wertgebenden Totholz-Strukturen

Durch den Eingriff kommt es im Bereich des
Baugebiets GEO1 zu einer Fallung von eini-
gen wenigen naturschutzfachlich und arten-
schutzrechtlich bedeutsamen Altbaumen, tw.
mit Spalten und Totholz-Strukturen. Um den
Eingriff fur die potentiell betroffenen Arten aus
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der Gilde der xylobionten Kafer, insbesonde-
re den in Anhang IV der FFH-RL aufgeflhr-
ten Scharlachkafer, aber auch der nur natio-
nal streng geschuitzten Arten, auch im Sinne
des § 44 Abs. 5 (Vermeidbarkeit) so gering
wie moglich zu halten, wird die Verbringung
und Sicherung dieser Strukturen nach Aus-
wahl durch die UBB festgesetzt. Folgende
relevante Habitatstrukturen sind bei Auswahl
und Prifung besonders zu berlcksichtigen:

* Altbdume mit Habitatstrukturen(insb.
Spalten und Abplattungen) und mit
einem BHD von Uber 40cm

Dabei sind insbesondere die Stdamme der Alt-
baume, die in mdglichst groflen Abschnitten
zu verbringen sind, aber auch Starkaste aus
dem Kronenraum zu bericksichtigen, die je-
weils eigene, zu sichernde Habitate mit ent-
sprechenden Zénosen von, z. B. Totholz be-
siedelnden Arten, darstellen.

Die gesicherten Stamm- bzw. Aststlicke sind
in angrenzenden Gehdlzbestanden oder den
festgesetzen Grinflachen in unterschiedli-
cher Lage (besonnte / halbbesonnte Rand-
lagen) abzulagern. Dabei ist eine gestapelte
Lagerung vorteilhaft, da hierdurch der Erd-
kontakt minimiert und die Zersetzungsphase
des Materials verlangert wird. Die Einbrin-
gung der Stamme als liegendes Totholz kann
fUr einige der in den Stdmmen siedelnden
Arten die Sicherung ihrer Entwicklungsstadi-
en bewirken, so dass sie ihren Entwicklungs-
zyklus noch nach der Féllung abschlieRen
kénnen (z. B. Scharlachkéafer). Weiterhin be-
wirken die Stdmme fur in Totholz siedelnde
Arten eine Erganzung von geeigneten Ha-
bitaten und dienen auch unterschiedlichen
weiteren Arten z. B. als Nahrungshabitat.

Minimierungsmaflnahme M-14 — Vorgaben
zur Minimierung von Vogelschlag

Um anlagebedingte Tétungen und Verletzun-
gen von gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Vogelarten an den neu entstehenden Gebau-
den oder Elementen der Teilvorhaben durch
Anflug (Vogelschlag) an transparente Bautei-
le, v. a. Glasflachen, zu vermeiden bzw. zu

minimieren wird Minimierungsmallnahme
M-07 vorgegeben: Da zum Verfassungszeit-
punkt noch keine detaillierten Fassadenpla-
ne zur konkreten Einschatzung des Risikos
des Vogelschlages der jeweiligen Gebaude
vorliegen sind, diese im Rahmen der jeweili-
gen Baugenehmigung entsprechend der Me-
thodik zur Bewertung des Vogelschlagrisikos
an Glas, der Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten (LAG VSW, Beschluss
21/01 vom 19.02.2021), durch eine UBB zu
bewerten. Die entsprechende Bewertung
ist der Unteren Naturschutzbehorde zur Ab-
stimmung vorzulegen. Ergibt sich entspre-
chend o. g. Methodik (LAG VSW Beschluss
21/01) ein erhéhtes Kollisionsrisiko (Gesamt-
risiko ,mittel oder ,hoch®), so sind baulichen
Vermeidungsmafnahmen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfor-
derlich. Hierzu kénnen u. a. die Verwendung
von Glasern mit einem geringen Auflenrefle-
xionsgrad, halbtransparente Materialien, Vo-
gelschutzglas mit geeigneten Markierungen
gem. der ehem. 6sterreichischen Norm ONR
191040 (Kategorie A ,grin“ — hochwirksam,
vgl. ROSSLER et al. 2022) oder auch fest
angebrachte Gitter, z. B. zur Gestaltung oder
Schattierung dienen.

Da nachtraglich notwendige Vermeidungs-
maRnahmen mit einer baulichen Anderung
einhergehen, wird empfohlen die entspre-
chenden Anforderungen bereits friihzeitig im
Rahmen der jeweiligen Gebaudeplanung zu
prufen bzw. zu berlcksichtigen.

Weiters wurden auch folgende CEF-Mal3-
nahmen festgesetzt. Als ,MaRnahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat® (,continuous ecological fun-
ctionality measures® - vgl. EU-Kommissi-
on 2007) werden MalRnahmen bezeich-
net, die synonym zu den ,vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen® entsprechend § 44
Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu verstehen sind.
Diese Mallnahmen setzen unmittelbar am
Bestand der betroffenen Art an und dienen
dazu, Funktion und Qualitdt des konkret be-
troffenen (Teil)-Habitats fur die lokale Popula-
tion der betroffenen Art(en) zu sichern.



CEF-MalRnahmen mussen den Charakter
von VermeidungsmafRnahmen besitzen, pro-
jektbezogene Auswirkungen also abschwa-
chen oder verhindern kénnen, und bedingen
(somit) einen unmittelbar raumlichen Bezug
zum betroffenen (Teil-) Lebensraum der lo-
kalen Population. Dabei muss die funktio-
nale Kontinuitdat des Lebensraums gewahrt
bleiben. Der Erfolg der MalRnahmen muss
in Abhangigkeit zum Erhaltungszustand der
Art hinreichend gesichert sein bzw. Uber ein
s. g. Risikomanagement (z. B. Monitoring)
belegt werden. Mit Hilfe von CEF-MalRnah-
men ist es moglich die Verwirklichung von
vorhabensbedingten  Verbotstatbestanden
gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
durch vorgezogen Ausgleich zu vermeiden
(vgl. RUNGE et al. 2009).

Die folgenden MalRnahmen CEF-01 bis CEF-
02 anbelangen, nach derzeitigem Stand,
ausschlieRlich Eingriffe in das Baugebiet
GE 1 im noérdl. Geltungsbereich.

CEF-MaRnahme CEF-01 - kurzfristig
wirksamer struktureller Ausgleich

fur naturliche Quartiere besiedelnde
Fledermause und Vogelarten Baugebiet
GE1

Im Rahmen des der Eingriffe des Baugebiets
GE1 entfallen zwei Baume mit artenschutz-
rechtlich relevanten Strukturen fiir Fle-
dermause. Diese Verluste sind durch Fle-
dermauskasten unterschiedlicher Bauart
(Rund-, Flach- und Uberwinterungskasten)
auszugleichen. Durch diese Malinahme wird
der vorhabensbedingt stattfindende, relativ
gering zu quantifizierende Ausfall an nutzba-
ren Strukturen innerhalb des Aktionsraums
der lokalen Populationen vorzeitig und ohne
eine wesentliche Unterbrechung der Funkti-
onsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungs-
bzw. Ruhestéatten (Time-Lag), kompensiert.

Dabei sind pro verloren gehender arten-
schutzrechtlich relevanter Struktur (2 Stk.) 3
Stk. Kasten (= 6 Stk.) als kurzfristig wirksa-
mer struktureller Ausgleich zu erbringen. Wei-
terhin sind verloren gehende Baumhohlen (1
Stk.) als Brutplatz fir Hohlen- und Halbhoh-
lenbriter im Verhaltnis 1:2 durch Nistkasten

zu kompensieren (= 2 Stk.).

Die Anbringung der Kasten erfolgt in geeigne-
ten Wald- und Geholzbestanden im Umkreis
von max. 400m um das Vorhabensgebiet.
Um den Anforderungen als CEF-MaRnah-
me zu entsprechen, sind die Kasten spates-
tens bis zu Beginn der nachsten Brut- bzw.
Wochenstubenzeit bis 1. Marz nach Fallung
der Baume anzubringen. Die Kasten sind
von einer naturschutzfachlich ausgebildeten
Fachkraft forstwirtschaftlich sachgerecht an-
zubringen und lagegenau zu dokumentieren.
Entsprechend der Vorgaben der Koordinati-
onsstelle fur Fledermausschutz Sudbayern
(HAMMER & ZAHN 2011) sind die Fleder-
mauskasten 15 Jahre lang zu warten, bei
Verlust zu ersetzen.

Die Kasten sind einmal jahrlich aufierhalb
der Vogelbrutzeit Ende der Vogelbrutzeit
gem. §39 BNatSchG zu reinigen.

Vorgaben Fledermauskasten:

e 2 Stuck Rundkasten, z. B. Fa. Schwegler
Typ ,2FN“ oder gleichwertig

e 3 Stuck Flachkasten, z. B. Fa. Schweg-
ler Typ ,1FF* oder gleichwertig

+ 1 Stiick GroRraum- & Uberwinterungs-
hoéhle z. B. Fa. Schwegler Typ ,1FW*
oder gleichwertig

Vorgaben Brutvogelkasten:

e 2 Stuck Vogelbrutkasten fur héhlenbri-
tende Kleinvogelarten z. B. Fa. Schweg-
ler Typ 1B — Fluglochweite @ 32 mm oder
2GR* — Fluglochweite oval 30x45mm
oder gleichwertig

CEF-MaRnahme CEF-02 — langfristige
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Sicherung von Habitatstrukturen fir
Flederméause und Hohlenbriiter Baugebiet

CEF-MaRnahme CEF-03 — vorgezogene
Aufwertung und Neuschaffung von

GE1

Zur langfristigen Sicherung von
Habitatstrukturen fir Fledermaus-Arten bzw.
potentiell betroffene Hohlenbruter (u. a. Star,
Grauschnapper) und als Kompensation (Fak-
tor: 1:1) zu den entfallenden Baumen mit ar-
tenschutzrechtlich relevanten Strukturen (2
St.) sind 2 Stuck Biotopbdume in geeigneten
umliegenden Wald- oder Gehdlzbestanden
im Umkreis von max. 400m um das Vorha-
bensgebiet auszuweisen und dauerhaft zu
sichern.

Definition Biotopbaum:

*  vorzugsweise lebender Laubbaum, nur
in Ausnahmefallen auch strukturell ge-
eignete Nadelbaume

e Brusthéhendurchmesser (BHD) Uber
40 cm (D in Hohlenhéhe mind. 25cm)
oder Baum mit geeigneten Hohlen- oder
Spaltenquartieren bzw. groRflachigen
Rindenabplattungen

e geeignete Lage zur dauerhaften Siche-
rung (Verkehrssicherung)

*  Ausweisung wenn mdglich in Gruppen,
um die forstliche Nutzung der umliegen-
den Bestande zu ermdglichen (u. a. Ab-
stdnde zur Arbeitssicherheit)

Die so auszuweisenden Baume sind aus der
Nutzung zu nehmen und mussen ihren na-
tlrlichen Zusammenbruch in den Bestanden
erfahren kdnnen. Sollten sie aus zwingenden
Griinden, z. B. nachtragliche Lageranderung
bez. der Verkehrs- oder Arbeitssicherheit, in
Abstimmung mit Unteren Naturschutzbehor-
de Berchtesgadener Land entfernt werden
mussen, so sind sie durch neue Biotopbau-
me entsprechend den o. g. Kriterien zu kom-
pensieren. Die Baume sind fachgerecht
auszuwahlen, dauerhaft zu markieren (Far-
bmarkierung und Baumplaketten) und zum
Zweck der Kontrolle zu dokumentieren bzw.
in einer Karte zu verorten.

Reptilienhabitaten (GE4 und Gl)

Um die Habitatsituation fir im Gebiet vorkom-
mende Reptilienarten, insb. die Zauneidech-
se zu verbessern, wird die Neuanlage bzw.
Aufwertung von extensiven, Habitaten artspe-
zifisch gunstiger Habitatstruktur vorgegeben.

Die MaRnahme ist vorgesehen, um vorha-
bensbedingte dauerhafte und temporare
Habitatverluste funktionell vorgezogen zu
kompensieren.

Dies erfolgt fur das Baugebiet GE 4 durch die
Neuanlage bzw. Aufwertung von Habitaten
im Bereich der Grunflachen Pfg2 und Pfg3 in
den planlich dargestellten Flachen. Innerhalb
Pfg2 auf Grundstick FI.Nr. 1696/7 erfolgt
hierzu eine Aufwertung von bereits beste-
henden Flachen u. a. durch angepasste Pfle-
ge, die Einbringung von Habitatstrukturen
usw. (vgl. unten). Im Bereich von Pfg3 wird
eine Neuanlage von geeigneten Habitaten
vorgegeben (vgl. unten).

Die Flachen der Pflanzvorgaben Pfg2 im
Baugebiet GE4 sind als Komplexbiotope
aus abschnittsweisen Gehdlzpflanzungen
(Geholzanteil inkl. Bestand max. 40% der
Grundflache) mit lickigen extensiven Wie-
senflachen zu entwickeln. Dies ist bei den
hier bereits tw. geeigneten Lebensraumen
durch eine angepasste Entwicklungspflege
der vorhandenen Geholz- und Staudenfluren
innerhalb der Flachen (Pfg2) i. V. mit Gehdl-
zentnahmen und Initialansaaten durchzufih-
ren. Als Saatgut ist eine Wiesenmischung
aus standortgerechtem gebietseigenem
Saatgut des Produktionsraums Nr. 8, ,Alpen-
und Alpenvorland®, Herkunftsregion Nr. 17
,Sudliches Alpenvorland® mit einem Anteil an
krautigen Arten von mind. 50 GEW.-% zu
verwenden. Randlich zu den Gehdlzen sind
abschnittsweise Hochstauden- und Altgras-
sdume Uber Sukzession zu entwickeln.

Zusatzlich sind innerhalb der Flache Pfg2 im
Baugebiet GE4 2 St. Totholzhaufen (Grund-
flache mind. 5m?) und 2 St. Steinriegel



(Abschnittslange mind. ca. 3m, Breite mind.
1,5 m Hoéhe Uber GOK mind. ca.0,8m) i. V.
mit Waschsand als Habitatstrukturen anzule-
gen. Die ungefahre Lage ist planlich darge-
stellt, die Festlegung der genauen Lage der
Strukturen erfolgt durch die UBB.

Auch die neu anzulegenden Flachen (Pfg3
GE4) sind als Komplexbiotope aus ab-
schnittsweisen Gehodlzpflanzungen (Gehdl-
zanteil inkl. Bestand max. 40% der Grundfla-
che) mit llickigen extensiven Wiesenflachen
zu entwickeln.

Hier wird aufgrund des hohen Nahrstoffge-
halts auf dem ehemaligen Ackerstandort ein
Oberbodenabschub (mind. 30cm) und die
Einbringung abgemagerten Substrats vorge-
geben. Die Flachen sind anschlieRend eben-
falls mit 0. g. standortgerechtem gebietseige-
nem Saatgut llickig anzusaen (ca. 60-80%
der Flache). Auch hier ist als Saatgut eine
Wiesenmischung aus standortgerechtem ge-
bietseigenem Saatgut des Produktionsraums
Nr. 8, ,Alpen- und Alpenvorland®, Herkunfts-
region Nr. 17 ,sudliches Alpenvorland“ mit
einem Anteil an krautigen Arten von mind.
50 GEW.-% zu verwenden. Der verbleiben-
de Teil der Flache kann als ,Rohbodenstand-
ort der naturlichen Sukzession Uberlassen
werden.

Zusatzlich sind innerhalb der Flache Pfg3 im
Baugebiet GE4 2 St. Totholzhaufen (Grund-
flache mind. 5m?) und 4 St. Steinriegel (Ab-
schnittslange mind. ca. 3m, Breite mind.
1,5m Hoéhe Uber GOK mind. ca.0,8m) i. V.
mit Waschsand als Habitatstrukturen anzu-
legen. Die ungefahre Lage ist planlich dar-
gestellt, die Festlegung der genauen Lage
der Strukturen erfolgt durch die UBB. Die
Habitatstrukturen sind regelmaflig zu Pfle-
gen — d. h. bei Bedarf von Sukzession frei-
zustellen und zu erhalten. (z. B. durch das
,Nachlegen® von Totholz).

Fir das Baugebiet Gl auf Grundstick FI.Nr.
1739/48 und 1739/37 erfolgt eine Aufwertung
bestehender Habitate im Bereich der beste-
henden Kompensationsflache entlang der
Westgrenze des Grundstlicks FI.Nr. 1739/48.

Da hier bereits recht glinstige Habitatbedin-
gungen fur Reptilien bestehen und auch die
Entwicklungsziele der Flachen den Anspri-
chen der Arten entgegenkommen wird hier
eine strukturelle Aufwertung fur ausreichend
erachtet.

So sind innerhalb der bestehenden Kom-
pensationsflache im Baugebiet GE1 6 St.
Totholzhaufen (Grundflache mind. 5m?)
und 6 St. Steinriegel (Abschnittslange mind.
ca. 3m, Breite mind. 1,5m Ho6he Uber GOK
mind. ca. 0,8m) i. V. mit Waschsand als
Habitatstrukturen anzulegen.

Die ungeféhre Lage ist planlich in der saP
dargestellt, die Festlegung der genauen
Lage der Strukturen erfolgt durch die UBB.
Die Habitatstrukturen sind regelmafig zu
Pflegen — d. h. bei Bedarf von Sukzession
freizustellen und zu erhalten (z. B. durch das
.Nachlegen® von Totholz).
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7 Auswirkungen der Planung

71 Umwelt

711 Umweltauswirkungen

Gemaly Bundesnaturschutzgesetz (§ 15
BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz
(Art. 8, BayNatSchG) und Baugesetzbuch
(§ 1 a BauGB) mussen bei der Planung von
Bauvorhaben nicht vermeidbare Eingriffe in
Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft einschliel3lich der Eingriffs- und
Ausgleichsregelung gemall BNatSchG wer-
den im Zuge der Abschichtung gemal § 2 a
BauGB im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan dargestellt.

Fir die detaillierte Ermittlung des Eingriffs
und des Ausgleichsbedarfs wird daher auf
den Umweltbericht verwiesen.

71.2  Artenschutz

Zu Auswirkungen der Planung beziglich
geschutzter Arten wurde durch das Ingeni-
eurblro aquasoli mit Nachunternehmer na-
tureconsult Fachbiiro fiir Oko-Consulting,
Landschaftsplanung und Freilandodkologie
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
erstellt.

Auf das Gutachten wird verwiesen, die Er-
gebnisse werden in der Begrindung und
im Umweltbericht zusammenfassend dar-
gestellt. Das Gutachten ist Bestandteil der
Satzung.
71.3 Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.

Versiegelte Flachen im Plangebiet werden
ihre bioklimatischen und lufthygienischen
Funktionen einbufRen.

Insgesamt ist allerdings zu erwarten, dass
sich diese Auswirkungen auf das Plangebiet
selbst beschranken werden.

Wichtige, Uber die lokale Situation hinaus-
reichende, klimatische Ausgleichsfunktionen
sind dadurch nicht betroffen.

Die festgesetzten Minimierungsmafinahmen,
insbesondere die Gebote zum Erhalt und
zur Pflanzung von Baumen, wirken den ne-
gativen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter gezielt entgegen.

7.2 Immissionen

Zu Auswirkungen bezuglich der Emissionen
aus dem Plangebiet wurde durch die TUV
Sid Industrie Service GmbH Miinchen ein
schalltechnisches Gutachten erstellt.

Das Gutachten ist Bestandteil der Satzung
und liegt dem Bebauungsplan einschlieRlich
Begriindung und Umweltbericht zugrunde.

7.3 Verkehr

Fir die Auswirkungen bezuglich der Ver-
kehre zu und aus dem Plangebiet wurde
durch die PTV Transport Consult GmbH ein
Verkehrsgutachten erstellt.

Fur die Teilbaugebiete GE 1, GE 3.1 und GE
3.2 entstehen keine Neuverkehre da ihre ak-
tuelle Nutzung nicht verandert wird oder sie
fur die Unterbringung der bendtigten Park-
platze genutzt werden.

Der vom Gebiet ausgehende Neuverkehr
berechnet sich auf 844 tagliche Kfz-Fahrten.
Dies entspricht einer nachrangigen Bedeu-
tung gegenliber dem bestehenden Verkehrs-
aufkommen der B20.



Als Prognosejahr wurde das Jahr 2030 be-
trachtet. Fur die Steigerung bis 2030 wurde
eine allgemeine Verkehrssteigerung von 1%
p.a. angesetzt.

In den malRRgebenden Lastrichtungen nimmt
das Verkehrsautkommen auf der B20 von
738 Kfz/h auf 893 Kfz/h (Nord nach Sid, Mor-
genspitze) bzw. von 712 Kfz/h auf 862 Kfz/h
(Sud nach Nord, Abendspitze) zu.

Hierin nicht bertcksichtigt ist eine im Bun-
desverkehrswegeplan enthaltene Ortsumge-
hung von Hammerau (Vordringlicher Bedarf,
MaRnahme B020-G010-BY). Diese wirde
wiederum gemall Landesverkehrsmodell
Bayern eine starke Abnahme des Verkehrs
in Hammerau erwarten lassen. Demnach
wirde das Tagesverkehrsaufkommen im
DTVw von ca. 16.000 Kfz/24h auf ca. 5.000
Kfz/24h in der Ortsdurchfahrt sinken. Im
Sinne einer worst-case-Betrachtung auf der
sicheren Seite wurde die kiinftige Ausgangs-
lage jedoch ohne Ortsumgehung untersucht.

Im Prognosefall ergibt sich in allen Auslagen
(Prognose Nullfall, Analysefall ,normal“ mit
Gebietsverkehr und Prognose Planfall mit
Gebietsverkehr) fur einzelne Knotenpunkte
bzw zu den Abendspitzen die Qualitatsstufe
QSV D. Am haufigsten wird diese Stufe in der
Prognose mit integriertem Planfall erreicht.

QSV D entspricht immer noch einer ausrei-
chenden Verkehrsqualitat.

Die errechneten Ruckstaulangen erreichen
keine kritische Gréfke und die vorhandenen
Fahstreifenlangen sind auch im Planfall
ausreichend.

Eine Verdoppelung des Gebietsverkehrs
wiirde den Bestand immer noch nicht Uber-
lasten jedoch lasst die B20 nur noch geringe
Steigerungen zu bevor sie statt der QSV D
die QSV E erreicht.

Die Untersuchungen zeigen, dass der kinf-
tig zu erwartende Verkehr leistungsfahig
abgewickelt werden kann, da sowohl in der
Uberlagerung mit den heutigen Verkehrs-
mengen, als auch mit dem Verkehr der Pro-
gnose 2030 mindestens die Qualitatsstufe D
und eine ausreichende Verkehrsqualitat an
den drei Knotenpunkten Reichenhaller Stra-
Re / BahnhofstralRe, Reichenhaller StralRe /
Max-Aicher-Strafle und Reichenhaller Stra-
Re / Walser Weg erreicht werden.

aus [16]
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8 Hinweise

8.1 Arten- und naturschutzfachliche
Hinweise

Auf Grund der gednderten Rechtslage hin-
sichtlich des europaischen Artenschutzrechts
darf die Baufeldfreimachung nur aul3erhalb
der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwi-
schen 30. September und 01. Marz. Andern-
falls ist fir das Einzelbauvorhaben bei der
Regierung von Oberbayern die Zulassung
einer artenschutzrechtlichen Ausnahme (§
45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu beantragen
oder Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1 Satz 1
BNatSchG) von den Verboten des § 44 Abs.
1 BNatSchG zu stellen.

Im gesamten Planungsgebiet ist vor Beginn
von BaumafRnahmen zu prifen, inwieweit die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach §44 und 45 BNatSchG bezlglich der
gemeinschaftlich geschutzten Arten des An-
hangs IV FFH- Richtlinien betroffen sind.

Im Ubrigen wird hinsichtlich des Arten- und
Naturschutzes auf Punkt 6.13 dieser Begrun-
dung sowie den Umweltbericht verwiesen.

8.2 Denkmalschutz

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Satz 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehorde
zu beantragen ist. Bodendenkmaler, die bei
der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 Satz 1-2 BayDSchG.

Art. 7 Satz 1 BayDSchG: ,Wer auf einem
Grundstiick nach Bodendenkmélern graben
oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten
auf einem Grundstiick vornehmen will, ob-
wohl er weils oder vermutet oder den Um-
stdnden nach annehmen mul3, dal3 sich dort
Bodendenkméler befinden, bedarf der Er-
laubnis. Er hat die Kosten fiir die vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, die Ber-
gung von Funden und die Dokumentation
der Befunde zu tragen, soweit ihm das zu-
zumuten ist. Die Erlaubnis kann versagt wer-
den,soweit dies zum Schutz eines Boden-
denkmals erforderlich ist.”

Art. 8 Satz 1 BayDSchG: ,Wer Bodendenk-
maéler auffindet, ist verpflichtet, dies unver-
ziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
stiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Ar-
beiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf-
grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Satz 2 BayDSchG: ,Die aufgefundenen
Gegensténde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unveréndert zu belassen, wenn nicht die Un-
tere Denkmalschutzbehérde die Gegenstan-
de vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.”

8.3 Altlasten

Auf  Punkt
hingewiesen.

6.11 der Begrundung wird

Sollten wahrend der BaumafRnahmen Bo-
denauffalligkeiten angetroffen werden, wel-
che auf eine Altlast 0.a. hinweisen, ist das
Landratsamt Berchtesgadener Land zu
verstandigen.



Das WWA Traunstein empfiehlt eine Aushub-
begleitung durch ein geeignetes Fachbiro
bei Bodenbewegungen.

8.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeinde-
ublichen Rahmen auf Landkreisebene.
Am Tag der Leerung ist der Ab-
fall an der nachstgelegenen, von den
Entsorgungsfahrzeugen befahrenen Stralle
bereitzustellen, sofern der Abfall nicht durch
den Betreiber entsorgt wird.

8.5 Entwéasserung / Versickerung

Niederschlagswasser ist nach Mdaglichkeit
auf den jeweiligen Grundsticken zurlick-
zuhalten und zu versickern. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung Uber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung
des Untergrundes zur Versickerung nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik
ist zu prufen. Ist eine breitflachige Versicke-
rung nicht moglich, so ist eine linienférmige
Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen
oder Rigolen zu realisieren.

Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen,
Altstandorten, Altlasten, Auffillungen mit be-
lastetem Material ist von einer Versickerung
von Niederschlagswasser abzusehen. Es ist
sicher zu stellen, dass belastete Bereiche
nicht mit Niederschlagswasser durchsickert
werden (Sickerkegel ist zu beachten). Soll-
te dies trotzdem beabsichtigt werden, so ist
dafur bei der Kreisverwaltungsbehoérde eine
wasserrechtliche Gestattung mit entspre-
chenden Unterlagen zu beantragen.

Esisteigenverantwortlich zu prifen, inwieweit
bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
eine gestattungsfreie Versickerung bzw.
Gewassereinleitung vorliegt.

Sofern die Voraussetzungen zur Anwen-
dung der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) bzw. des Gemeinge-
brauchs (Art. 18 BayWG) nicht gegeben sind,
so ist bei der Kreisverwaltungsbehoérde eine
wasserrechtliche Gestattung mit entspre-
chenden Unterlagen zu beantragen.

Mitdem Bauantragistein qualifizierter Entwas-
serungsantrag einzureichen, der friihzeitig
mit dem Landratsamt Berchtesgadener Land
abzustimmen ist. Durch den Bauherrn ist die
Funktionstichtigkeit der gewahlten Systeme
und das erforderliche Gesamtvolumen auch
in Hinblick auf die Altlasten, Altablagerungen
und Verdachtsflachen nachzuweisen.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen insbe-
sondere § 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(Behordliche  Erlaubnis  oder  Bewilli-
gung bei einer Benutzung der Gewasser,
Grundwasserableitungund Umleitung)unddie
§ 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen) sind einzuhalten.

Sollte belastetes Material ausgekoffert wer-
den und sich die Dringlichkeit nach einer Zwi-
schenlagerung von kontaminiertem Material
ergeben, so darf diese Zwischenlagerung
nur in niederschlagswassergeschutzter Form
erfolgen.

Es wird empfohlen Tiefgaragen und zugehori-
ge Abfahrten in die Schmutz- bzw. Mischwas-
serkanalisation zu entwadssern. Sofern
durchlassige Flachenbelage in Tiefgaragen
Verwendung finden, sind hinsichtlich der
Versickerung grundsatzlich die gleichen An-
forderungen zu stellen wie bei oberirdischen
Anlagen. Hierbei ist vor allem der erforderli-
che Mindestabstand zum mittleren jahrlichen
héchsten Grundwasserstand zu beachten.

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung
z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spu-
lung wird hingewiesen. Die Errichtung einer
Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWas-
serV dem Wasserversorgungsunternehmen
zu melden.
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Es ist unter anderem sicherzustellen, dass
keine Rickwirkungen auf das private und

offentliche Trinkwasserversorgungsnetz
entstehen.
8.6 Hochwasserschutz

Das Freihalten geeigneter Hochwasser-Ab-
flusskorridore fiir ein HQextrem ist zu be-
ricksichtigen. Eine zusatzliche bauliche
Entwicklung in diesen Bereichen kann das
Gefahrdungs- und Schadpotential bei Hoch-
wasserereignissen erhdhen.

Deshalb wird in den Uberschwemmungsfla-
chen des HQextrem eine hochwasserange-
passte Bauweise empfohlen.

Auf §78c WHG (Heizdlverbraucheranlagen in
Uberschwemmungsgebieten und in weiteren
Risikogebieten) wird hingewiesen.

Bei Lagern von wassergefahrdenden Stoffen
ist das Landratsamt Berchtesgadener Land
zu informieren und einzubeziehen.

Teilflachen des Plangebiets befinden sich im
Bereich des sogenannten ,Risikogewassers*
Saalach. Dabei handelt es sich um Risikoge-
biete auRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten i.S.d. § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG.

8.7 Starkniederschlage

Starkniederschlage kénnen flachendeckend
Uberall auftreten. Voraussichtlich werden
solche Niederschlage aufgrund der Klimaan-
derung an Haufigkeit und Intensitat weiter
zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kénnen bei soge-
nannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss
von Wasser und Schlamm sowie Erosions-
erscheinungen auftreten. Dabei ist auch das
von auflen dem Planungsgebiet zuflieRende
Wasser zu beachten. Es sind in eigener Zu-
standigkeit Vorkehrungen zur Schadensre-
duzierung zu treffen und SchutzmalRnahmen
bezlglich Personenschaden vorzunehmen.

Bei langer anhaltenden Regenperioden
oder Starkregenereignissen ist in Teilen des
Plangebiets mit hohen Grundwasserstéanden
bis zur Gelandeoberflache zu rechnen, die zu
einer grundwasserbedingten Uberschwem-
mung fuhren kénnen.

Geplante  Bauobjekte  (Unterkellerungen
oder Tiefgaragen) sind gegen eindringendes
Grund- und Niederschlagswasser zu sichern,
z. B. eine wasserundurchlassige Wanne,
wasserdichte Lichtschachte usw..

Je nach GréfRe und Lage der neuen Baukorper
bzw. Baumaflinahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflachenwas-
sers und Schlamms verandert werden. Nach-
teilige Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlie-
ger sind zwingend zu vermeiden, auf § 37
WHG wird verwiesen.

8.8 Bodenschutz

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei
der Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen sowie bei wesentlichen anderen Ver-
anderungen der Erdoberflaiche ausgeho-
ben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen.

Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn
jeder Mallnahme abzuheben, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und wieder einzubau-
en. Ansonsten ist dieser vor Vernichtung zu
schiutzen. Die Zwischenlagerung des Ober-
bodens muss in Mieten von max. 2m Hohe
und 4 m Breite am Bdschungsful} erfolgen.

Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen be-
fahren werden. Das zwischengelagerte Bo-
denmaterial ist durch Zwischeneinsaat zu
begriinen, sofern keine direkte Verwertung
vorgesehen ist. Bei einer Lagerungsdauer
Uber sechs Monate ist das Zwischenlager
gemal DIN 19731 mit tiefwurzelnden, winter-
harten und stark wasserzehrenden Pflanzen
zu begrinen.



8.9 Energie

Zur Foérderung der Energieeinsparung und
Nutzung erneuerbarer Energien wird auf das
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme
und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaude-
energiegesetz — GEG) vom 8. August 2020
(BGBI. | S. 1728), zuletzt geandert durch
Artikel 18a des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. I S. 1237), verwiesen.

8.10 Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®
zu beachten.

Die R SBB ,Richtlinie zum Schutz von
Baumen und Vegetationsbestanden bei
BaumaRnahmen® ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft
fur StraBen- und Verkehrswesen (siehe hier
unter anderem Abschnitt 6) zu beachten.

8.11 Sichtdreiecke

Sichtdreiecke im StralRenverkehr sind geman
den einschlagigen Richtlinien fur die jeweili-
gen StraRenkategorien nachzuweisen.

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind
dauerhaft von Sichthindernissen ab einer
Hohe von 0,80m bis 2,50m Uber der Fahr-
bahnebene freizuhalten. Ebenso wenig dur-
fen dort genehmigungs- und abzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegen-
stande gelagert bzw. abgestellt werden, wel-
che diese Hohe lUberschreiten. Dies gilt auch
fur die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtdreiecke sind mit den StralRenbaube-
horden abzustimmen.

Lassen sich diese erforderlichen Sichtdrei-
ecke innerhalb bebauter Gebiete nicht er-
reichen, sind mit den Strallenbaubehdrden
abzustimmende, flankierende Mal3nahmen
(z.B. Geschwindigkeitsbeschrankung, Spie-

gel, Ausschluss von Fahrbeziehungen)
erforderlich.
8.12 Freiflachengestaltung

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan im  Malstab
1:200 beizugeben. Er ist aus diesen Festset-
zungen zu entwickeln.

8.13 DIN-Vorschriften

Die in den Festsetzungen und Hinweisen be-
nannten Gesetze, DIN-Vorschriften und son-
stigen Richtlinien kdnnen im Bauamt der Ge-
meinde Ainring eingesehen werden.
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9 Umweltprufung / Umweltbericht

Der Umweltbericht vom 20.02.2024 des
Buros Logo verde Stadtplaner und Land-
schaftsarchitekten GmbH wird der Begrin-
dung als gesonderter Teil beigefugt.

62



10 Verzeichnisse

Quellenverzeichnis

[11 Bayerisches Staatsministerium fur Wirt-
schaft, Infrastruktur, Verkehr und Tech-
nologie (Hrsg.) 2013: LEP Bayern 2013
- Verordnung Uber das Landesentwick-
lungsprogramm Bayern vom 22.08.2013,
in Kraft getreten am 01.09.2013, Min-
chen 2013; einschl. Teilfortschreibungen,
in Kraft getreten am 01.03.2018 und
01.01.2020

[2] Regionaler Planungsverband Sudost-
oberbayern: Regionalplan Region 18
Sudostoberbayern, in Kraft getreten
1988, 14. Fortschreibung in Kraft getre-
ten am 30.05.2020

[3] Amt fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Freilassing: Luftbild / Or-
thofoto, Ausgabe 22.10.2019

[4] Bayerisches Staatsministerium fir Um-
welt und Verbraucherschutz Minchen:
Arten- und Biotopschutz Programm Bay-
ern - Landkreis Berchtesgadener Land,
herausgegeben Januar 2014

[5] Gemeinde Ainring: Flachennutzungs-
und Landschaftsplan, in der Fassung
vom 18.02.2020, genehmigt mit Be-
scheid vom 23.11.2020, Az. 311.1 BLP
893-2018

[6] Bescheid und Planfeststellungsbe-
schluss des Landratsamtes Berchtesga-
dener Land vom 07.02.2019: Vollzug der
Wassergesetze;  Gewasserbenutzung
Neubau Wasserkraftwerk Stahlwerk
Annahitte 2 (SAH 2) am Hammerauer
Muhlbach und Gewasserausbau, Verle-
gung und Verrohrung sowie Verlegung
und Neuanlage Hammerauer Muhlbach,
Neuanlage Nebengerinne 1 bis 3 mit ei-
nem Altwasser und Entwicklung von zwei
Altarmen; einschl. des zugehdrigen An-
tragsplansatzes vom 10.03./28.08.2017

[71 aquasoli  Ingenieurblro,  Siegsdorf:
Landschaftspflegerischer  Begleitplan
vom 15.03.2019 mit Erlauterungsbericht,
Bestandsplan, Konfliktlageplan und
MalRnahmenplan

[8] Bayerisches Landesamt fur Umwelt:
Bayerisches  Fachinformationssystem
Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer)
aus: https://www.Ifu.bayern.de/natur/
fis_natur/fin_web/index.htm, abgerufen
am 16.02.2021

[9] Bayerisches Landesamt fir Umwelt:
GeoFachdatenAtlas (Bodeninformati-
onssystem Bayern) (Online-Dienst) aus:
http://www.bis.bayern.de/bis/initParams.
do, abgerufen am 16.02.2021

[10] Bayerisches Landesamt fir Denkmal-
pflege: Bayerischer Denkmal-Atlas (On-
line-Dienst), abgerufen am 16.02.2021

[11] Daten zum Klima und Wetter in Ainring:
aus: https://de.climate-data.org/europa/
deutschland/bayern/ainring-155294/,
abgerufen am 11.11.2019

[12] Bayerisches Staatsministerium fur Fi-
nanzen und der Heimat: BayernAtlas,
aus: https://geoportal.bayern.de/bayer-
natlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=at-

kis&catalogNodes=11,122, abgerufen
am 08.02.2021
[13] Buchwieser Geotechnik: Luftbild-

auswertung BBP Hammerau B | Ainring
vom 03.03.2021, Garmisch-Partenkir-
chen 2021

[14] KDGEO | Czeslik Hofmeier + Partner In-
genieurgesellschaft fur Geotechnik mbH
Institut fir Erd- und Grundbau: Baufach-
liche Stellungnahme zu den Untergrund-
und Grundwasserverhaltnissen vom
16.04.2021, Revision 23.09.2021, Min-
chen 2021

Begriindung
BBP

,Hammerau B
Neuaufstellung

63



Begriindung
BBP

,Hammerau B*
Neuaufstellung

64

[15] KDGEO | Czeslik Hofmeier + Partner In-
genieurgesellschaft fir Geotechnik mbH
Institut fir Erd- und Grundbau: Bau-
fachliche Stellungnahme zu den Unter-
grund- und Grundwasserverhaltnissen
- orientierende hydrogeologische Bau-
grunduntersuchung - historische Altlas-
tenrecherche vom 11.05.2021, Revision
23.09.2021, Minchen 2021

[16] PTV Transport Consult GmbH: Bebau-
ungsplan ,Hammerau B, Gemeinde
Ainring - Verkehrsgutachten, Fortschrei-
bung 2024 vom 31.01.2024, Karlsruhe
2024

[171TUV Sid Industrie Service GmbH:
Schalltechnische Untersuchungen zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Ham-
merau B vom 24.07.2024, Muinchen
2024

[18] geomer - Kampfmittelbergung J. Kuhrdt:
Bericht zur Kampfmittelsondierung mit
Diff.-Magnetometer 4-Kanal-GPS-Son-
de vom 15.02.2022, Augsburg 2022

[19] aquasoli Ingenieurblro, Siegsdorf: Ein-
griffsbilanzierung zum Bebauungsplan
.,Hammerau B“ vom 06.03.2024, Siegs-
dorf 2024

[20] aquasoli  Ingenieurbiro mit nature-
consult: naturschutzfachliche Angaben
zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung zum Bebauungsplan ,Hamme-
rau B, Gemeinde Ainring, Landkreis
Berchtesgadener Land vom 25. Januar
2024, Altétting 2024

[21] Archdologie Hofmann & Heigermoser
GbR: Kurzbericht - KW 6, 05.02.2024 -
09.02.2024, Munchen 2024

[22] Archédologie Hofmann & Heigermoser
GbR: Kurzbericht - KW 7-9, 12.02.2024 -
26.02.2024, Munchen 2024

[23] geomer- Kampfmittelbergung J. Kuhrdt:
Bautagesberichte Februar 2024, Augs-
burg / Ainring 2024

[24] Archdologie Hofmann & Heigermoser
GbR: Kurzbericht, 28.02.2024, Minchen
2024



Abbildungsverzeichnis

Abb. 1:

Abb. 2:

Abb. 3:

Abb. 4:

Abb. 5:

Abb. 6:

Abb. 7:

Abb. 8:

Abb. 9:

LEP Anhang 2 Strukturkarte, Aus-
schnitt Region 18, o0.M. [1], bearbeitet

Karte 1 - Raumstruktur Regionalplan
Region 18 o0.M. [2], bearbeitet

Ausschnitt Flachennutzungsplan Ge-
meinde Ainring, 0.M. [5], bearbeitet

rechtskréftiger Bebauungsplan vom
20.12.1994

Neuaufstellung des Bebauungsplans
»,Hammerau B*

Stadtebauliches Konzept,
Logo verde  Stadiplaner  und
Landschaftsarchitekten GmbH

minimalinvasive Verwendung von
Beleuchtungseinrichtungen fiir Hin-
weisschilder an Wénden (A, B) und
freistehende  Hinweisschilder (C)
(verdndert nach BCT & ILE 2005)

Beleuchtung durch Einsatz von Be-
leuchtungseinrichtungen mit Abs-
trahlwinkel < 70° zu GOK (verédndert
nach BCT & ILE 2005)

minimalinvasive Verwendung von
Beleuchtungseinrichtungen durch ge-
richtete Abstrahlwinkel bzw. Blenden
(verdndert nach BCT & ILE 2005)

Abb. 10: MaBnahmen zum Artenschutz (Aus-

wahl), nature consult

Tabellenverzeichnis

Tab. 1: Zusatzkontingente in dB(A) Tag /

Nacht

Begriindung
BBP

,Hammerau B
Neuaufstellung

65



