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Die Gemeinde Ainring erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 8, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), i. d. F. der Bekanntmachung vom C) Festsetzungen durch Text 5.5 Dachubersténde iber die AuBenfassade sind bei Hauptgeb&uden mit 0,6 m bis maximal 1,0 m 113 Fir die Pflanzung werden die unter Hinweise Nr. 3 (Pflanzliste) genannten Arten empfohlen. D) Hinweise durch Text 7. Artenschutz 12. 110-kV-Freileitung Verfahrenshinweise
g?d:‘ 1u fg} Jr(feﬁBF'} é Siai?ss‘g’yé#’rie(‘éto%"fZf’epftd‘l‘irgé Iﬁa{::‘r(\?rln 9; gﬁjn(ga?/%?]tngg \63”? 5&1(%%082'3 S(B%%I. égsg é ';B 233?-'16{)1' zzjeo:(zatr Ge%rp\gienr?z—u . agszqfuh_ren. il : : . 11.4  Die MindestpflanzgréRe fir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragt: Vor der Durchfilhrung von Einzelvorhaben (z.B. Abriss- oder UmbaumaRnahmen an Gebzuden, Teilweise verlauft innerhalb des Geltungsbereiches die planfestgestelite 110-kV-Bahnstromleitung mit einem
? 41 &b;bg;l?é Q,’EP’S"“;,“;@ vom £g.06.201248()GVBII. S. 98), dArt. 81 der Bayeriécéhen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek,anntmac%ung g §1 Art der baulichen Nutzung g? gle Elrstrlc:tung de(sj jeweiligen Daches ist gleichlaufend zur Langsseite des Gebaudes auszufiihren. - Fiir groRe Baume (Endwuchshéhe > 20m) 18/20 cm Stammumfang 1. Badendenkimiiiar Fassadensanierung, Fallung von Baumen mit Héhlen) ist mit der Unteren Naturschutzbehérde am Schutzstreifen beidseits von je 30 m bezogen auf die Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb zur 1. Der Bauausschuss der Gemeinde Ainring hat in der Sitzung vom 01.07.2019, Beschluss Nummer 70/2019,
14,08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 5 des Gesetzes vom 23.07.2023 (GVBI. S. 257) und der Verordnung 1.1 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO . acheinschnitte sind unzulassig. - Fur mittelgroBe Baume (Endwuchshéhe 10 bis 20 m) 16/18 cm Stammumfang i : i - rele Landratsamt Berchtesgadener Land abzuklaren, ob Belange des nationalen und europaischen Artenschutzes Aufrechterhaltung der Bahnstromversor auf Dauer gewahrleistet sein muss die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.08.2022 im
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 i & = L e . 4 7 5 is ai ieBli ° ; - ; . e : - s : : Falls Bodendenkméler bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses i 3 9 ] 9 P g it b e : o ; "
(BGBL. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | A 176), diesen Bebau%ngsplan, bestehend aus Folgende Nutzungen sind in den tiberbaubaren Grundsticksfl4chen zulassig, die an die a Tgamd\?;ngcﬁ?; Zf:jagr;g?[?:ég;evgicgee: S;S %r:fuc: “::J'f?; Lssi,?dagzgeg#;%;'gg.ab RlfprgRshn voh 1.5 Die zeichnerisch festgesetzten Baume kénnen um bis zu 5 m verschoben werden, falls dies Bebauungsplans zutage kommen, unterliegen diese der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG. Sie sind dem berdhrt sind. f oo U gl el OelGg doner i e N DR oomnEnt (S e 2 | BaucEy,
Festsetzungen und Hinweise durch P'anzgcAh?rn'zFSsptngzungen und Hinweise durch Text und die Begriindung als Salzburger StraRe angrenzen: ! Dachterrasgen : 9 g g g : aus ge_stalterlnschen o_der technlschen Grinden erforderhf:h ist. : ] Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich anzuzeigen Aus Griunden des Artenschutzes ist auf vogelgefahrdende Glasflachen zu verzichtet, insbesondere als Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der Bauhéhen von Bauwerken (wie z.B. Gebaude, ‘ i . ; i el ; f
_ . i ' : e *  Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) ; 11.6  Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie firr eine funktionsgerechte ; Larmschutzverglasung, an Durchgéngen und als Eckverglasung. Es wird empfohlen, Vogelschutzglas der Wege, StralRen, Briicken, Entwasserungs-, Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-, Larmschutz-, Signal-, Werbe- . 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
gzlr) Zﬁﬂlfggs%’?;’ﬁe'ie-ﬁt‘t:?fifé’éi? ersetzt im gegensténdlichen Geltungsbereich den Bebauungsplan "Mitterfelden" und samtliche Anderungen des 13 Nicht zulassig sind folgende Nutzungen: * Oberlichter und Dachverglasungen Grundstticksnutzung notwendig sind. 3 Bailarieachin Kategorie A nach ONR 191040 einzusetzen. Leitungs- und Bewasserungsanlagen sowie Lagerstétten, -halden usw.) gerechnet werden. Plane fir alle | des Vorentwurfes des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2022 hat in der Zeit vom 17.08.2022 bis
' : + Betriebe des Beherb b 4 Abs. : * Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie 11.7  Die als ,Private Vorzonen" festgesetzten Bereiche sind zu mindestens 50 % als Pflanzflachen, apagenintinl e ar di ' i ' ' 5 ' i - i et {aenii; 19.09.2022 stattgefunden.
A) Festsetzungen durch Planzeichen b pads T R Wiesen oder Rasanfischen anzulogen Bz, = sthalen " BestandsgebEde inkl. besishender Balkone, Tamrasen und Anlagen niach § 19 Abs. 4 N 1 - 3 BauNVO (e ket il el ki i st o Sl Sur D LA o, PO 0o o
i : ; ; : : e ; : : : [ ' i i - : 5 : , r.9, , vorgele S o - : e ; :
= Ge"“"gie’e'ch *  Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) §6 Zwerchglebel, Dachaufbauten 11.8  Die als "StraBenbegleitgriin in 6ffentlichen StraRenverkehrsflichen" festgesetzten Bereiche sind als gen ngtsetzungen i Beb“auungsplanes gl entsprec.hen, gem?Ben b'_s il ADNSE NG Neljnbau bz B Fur Baumféllungen ist der grundsatzliche Verbotszeitraum des § 39 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG zu beachten. werden. D"|e e islinaig ot Bl und sahstoen Trer Sientioner Rolange eyt B47ts 1 BanER
11 - = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 6.1 Zwerchgiebel sind auf Hauptgeb&uden ab einer Dachneigung von mindestens 27° zulassig. extensiv gepflegte Pflanz-, Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen bzw. zu erhalten. zu weitgehend substanzverandernden MaRinahmen an einem Gebzude, die einem Neubau gleichkommen, Demzufolge sind Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr zwischen 01. Oktober und 28. Februar | far den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2022 fand in der Zeit vom 17.08.2022 bis
; Artd- N-tz. §2 MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflichen 6.2 Die Lange der Zwerchgiebel darf einzeln und in der Summe maximal 1/3 der Langsseite eines 11.9 Die als ,Begriinte Flachen auf Baugrundstiicken* festgesetzten Flachen sind als Vegetationsflachen Bestandsschutz. durchzufiihren. Fir eine Spezifizierung der Einschrankungen sind Angaben tiber die geplanten Bauwerke hinsichtlich ihrer 19.09.2022 statt.
- Art der Nutzung 2.1 Die festgesetzten Grundfléachen nach § 19 Abs. 2 BauNVO und die Baugrenzen diirfen durch Gebé&udes bzw. der Hauslénge (bei Reihenhausern) einnehmen. (Pflanzflachen, Wiesen oder Rasen) anzulegen. Sie sind von Uber- und Unterbauung freizuhalten Héhenentwicklung i ¥ 0 4 .
; 2 . g ) _ : ! ) . . g in Meter U.NN (z.B. fiir Fahrbahnoberkanten, Erdoberkanten, Geb&udeoberkanten, i ili 5 Ager & i 5
. @E Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO folgende bauliche Anlagen maximal tiberschritten werden: 6.3 Der First eines Zwerchgiebels muss mindestens 0,6 m unter dem First des Hauptdaches sein. 11.10  Offentliche Durchwegungen, Zufahrten und nicht iberdachte Stellplétze sind, soweit es die Nutzung 2 ipaiiste oo 8. Freiflachengestaltungsplan Endwuchshdhen, Anlagenhéhen usw.) zwingend erforderlich. an\fj: Zt:smg:gg:uenr ZGT:;::?nug:r?ansS;:?r? nv-lc-;rang1e; %fsegtt)hzc;:n%ei': fége? g:irtn\?frf '?4A(§)83 2%283&;;;3; l(l)f;\ 2023 statt
W g + Terrassen um 3,0 m 6.4 Der Abstand von Zwerchgiebeln zur Giebelwand, zur Nachbargrenze und untereinander muss zulésst, mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen (Pflastersystem mit Sickerdffnungen, Geeignete Arten fir die Pflanzung groRer B&ume (Endwuchshéhe > 20 m) Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen. gsp 9 o Vo, -09. :
3. MaB der Nutzung +  Wintergarten um 3,0 m mindestens 2,0 m betragen. wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen). Acer platanoides — Spitz-Ahorn Fii i 5 ; st ; i s ; :
§ : ; : : A . ur Bauwerke innerhalb der o.a. Geféhrdungsbereiche ist die Zustimmung der fiir Feuerléscharbeiten I i { >
3.1 II Zahl der Voligeschosse als Héchstmaf (z.B. II) « Dachuberstande um 1,0 m 6.5 Die festgesetzte Traufhéhe darf durch Zwerchgiebel um maximal 2,0 m (iberschritten werden. 1.1 _D'e Decken von Tiefgaragen auRerhalb von Geb&uden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen sind Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn 9. Altlasten zusténdigen Behérde gemaR DIN VDE 0133 erforderlich. Die Dacheindec?kung fur Gebéude muss in diesem : g erbr;thlj g:féBB ,e: 3:?;%??\'%:7??Anodge;gggsbuiga (\;%rg ;(32%10%%%?“\2,# radfsg;:getr Sl
: j - : 3.2 GR 150  Maximal zulassige Grundflache mit Angabe in m2 gem. § 19 Abs. 2 BauNVO (z.B. 150 m2) *  Vordacher um 2,0 m 6.6 AuBer Zwerchgiebeln sind keine Dachaufbauten zulassig. in gmer Héhe von mindesten:% 60 cm mit _fachgerechFem Bodenaufbau ;u Ube"rdecken. : Gleditsia tria‘canthos inermis — Gleditschie Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, Bereich der DIN 4102 Teil 7 entsprechen. “‘
L % | soma | ; : : ! 1 | e L 33 mmumemsme Baugrenze « Balkone um 2,5 m | 11.12 Bf' I?flanzung von grofen B&dumen auf Tlgfgaragen ist pro Baum auf einer _Flache von mindestens 10 Juglans regia — Walnuss die auf eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt oder das \; 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.01.2023 wurde mit der Begriindung gemaR
! B il ¥ e ' : i Sl e * Lichtschéchte um 1,0 m §7 Stellplatznachweis L fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,20 m vorzusehen, bei Pflanzung von Liriodendron tulipifera - Tulpenbaum Wasserwirtschaftsamt Traunstein zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art 1 BayBodSchG). Anderungen am Gelandeniveau - auch temporar - (wie z.B. durch Aufschiittungen, Lagerungen von | §4aAbs. 3 BauGB in der Zeit vom 01.10.2024 bis 18.10.2024 erneut und verkirzt 6ffentlich ausgelegt.
i e e , ‘ 4 | g ' , A s / oot ' Die vorgenannten baulichen Anlagen mussen einen Mindestabstand von 3,0 m zu 7 Der Nachweis der pflichtigen Stellplétze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Ainring mittelgroen Baumen ist ein fachgerechter Bodenaufbau von mind. 0,80 m auf einer Flache von 9 m? Quercus cerris — Zerr-Eiche iali { - ' i -
5~/ Hogistrage © | o 7 oy 9 L / : / - /2195558 35 T e T e S e e ; "y J _ Materialien, Stapelungen, Hauffwerke usw.) duirfen innerhalb des o0.g. Schutzstreifens nicht ohne weiteres
e 4 2 R =<1 e =l 4. . o—o—o—ok o g g g in Bezug auf das er Nutzung Grundstiicksgrenzen einhalten und diirfen die Gesamt-GRZ gem. § 2.2 nicht tiberschreiten. in der jeweils giiltigen Fassung. erforderlich. Quercus robur — Stiel-Eiche 10. Leitungsschutz durchgefihrt werden. Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot . 5. Die Gemeinde Ainring hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 05.11.2024 mit Beschluss des
. Verkehrsflichen 29 Die festgesetzten Grundflachen dirfen durch Fléchen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer 7.2 Ein Stellplatz zwischen Garage und der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache wird auf den 11.13  Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend BaumaRnahmen durch geeignete SchutzmaBnahmen Tilia cordata — Winter-Linde ‘ Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" gerechnet werden. Etwaige daraus entstehende direkte und indirekte Schaden werden nicht tibernommen. Bauausschusses Nummer 166/2024 vom 05.11.2024 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
4.1 D Offentliche StraRenverkehrsflache Gesamt-GRZ von maximal 0,6 {iberschritten werden. Stellplatznachweis angerechnet, sofern der Stellplatz und die Garage der gleichen Wohneinheit (Baumschutzzéune) vor Beeintrachtigungen, z. B. in Form von Bodenverdichtungen, Abgrabungen Tilia tomentosa ,Brabant“ — Brabanter Silber-Linde der Forschungsgesellschatft fir StraBen- und Verkehrswesen, Abschnitt 6 (Ausgabe 2013) zu beachten.
42 e StraBenbegrenzungslinie 2.3 Abweichend von § 2.2 dirfen die festgesetzten Grundfiéchen durch Fléchen fiir Tiefgaragen bis zu zugeordnet sind und es sich bei der Garage um keine Doppelstockgarage handelt. oder direkten Schaden, zu schitzen. Die Vorgaben der DIN 18 920 und der RAS LP 4 sind zu : T R . : Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kann innerhalb des Schutzstreifens nur im Rahmen
i A L i e ; : einer Gesamt-GRZ von maximal 0,8 tiberschritten werden. beachten. Geeignete Arten fir die Pflanzung mittelgroRer Baume (Endwuchshshe 10 bis 20 m) Per Schutzzonenbereich fir Gl AUk Bihigen o o iee il i s 2Ur Trassenachiss e bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt werden. Die Endwuchshéhe der
: i o e geméR Bezeichnung im Plan 2.4 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind die AuRenwénde des 4. Geschosses, mit Ausnahme des §8 Nebenanlagen 11.14  Die AuRenanlagen mit den zugehérigen Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit Acer campestre — Feld-Ahorn, auch in Sorten Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® und die “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Pflanzungen darf daher ausgehend vom bestehenden Gelandeniveau — in der Regel 3,50 m nicht a
% » = Demig s Bl und Al Treppenhauses, allseitig um mindestens 1,5 m von den AuRenwanden des darunter liegenden 8.1 Auf den Baugrundstiicken sind Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen, Carports, Mill- und der Gebaude fertig zu stellen. Aesculus carnea ,Briotii — Rotbliihende Rosskastanie Suel e i el Sl e i) Uberschreiten. ,
F(‘)Brtbildpn%sins;itl'.!t der 5. Griinordnung Geschosses zuriickzusetzen. Gartenhéuschen, Tiefgaragennotausgange, Brandmeldezentralen, Tiefgaragen und Trafostationen Alnus spaethii — Purpur-Erle ‘ L A
a i 4 . % . . . i i i s . . s an | int (e Lo 7 ®
nérdlicﬁeg:]fzfu'"rge‘i gterlaiBeJ T 25 Um Unfélle durch unzulassige Annéherung an die Bahnstromleitung zu vermeiden, diirfen Gebzude auch auBerhalb der Baurdume zulassig, sofern die Obergrenzen der Gesamt-GRZ gemaR § 2.2 und §12  Aufschittungen und Abgrabungen Carpinus betulus — Hainbuche | L Eenlinis , , Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaR DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 in der jeweils aktuellen | Ainring, den ...................... —_—
B e einschlieBlich aller An- und Aufbauten innerhalb des Gefahrdungsbereichs von 2 x 12,5 m (bezogen § 2.3 eingehalten werden. 121 Abgrabungen sind nur in dem Umfang zuléssig, wie sie zu Belichtung und Beliiftung von Corlyus colurna — Baum-Hasel ‘ Das Planen, Errichten und Betreiben geplanter baulichen Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der Fassung. Martin Ottl
gf}fggﬁgﬁgg'gittr%f[gigni\?erkehrsﬂéchen auf die Leitungsachse) eine Héhe von 446,0 m (.NN nicht tiberschreiten. 8.2 Abweichend von § 8.1 sind im WA 1 oberirdische Stellplatze nur in den hierfiir festgesetzten Flachen Aufenthaltsrdumen in Kellergeschossen erforderlich sind. Sie sind auf das erforderliche Mindestmaf Fraxinus ornus — Blumen-Esche Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschlagigen Erster Burgermeister
5 g . 2.6 Die Bebauung des Grundstlicks FI.Nr. 2202/2 ist gem. § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB nur unter der zuléssig. zu beschranken. Liqui i Regelwerke zu erfolgen. ; ; ; i ; 5 ; ; ;
Begriinte Flachen auf Baugrundsttick : - ; . _ : 2 ; iy : : : i ; : : iquidambar styraciflua — Amberbaum Es wird darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Néhe von Bahnstromleitungen mit Beeinflussung von
5.3 |: gemaR § 1.9 der Festsetz%rl:gersu durch Text Bedingung zulassig, dass der Bauwerber eine ordnungsgeméRe ErschlieRung nachweist. 8.3 Gartenhauschen sind mit einer Grundfléche von maximal 4 m? je Hauseinheit zul3ssig. 122 Aufschuttungen sind mit Ausnahme geringfiigiger Gelandemodellierungen ausgeschlossen. Malus tschonoskii — Scharlach-Apfel PR e e RS T e Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréten und anderen auf elektrische und magnetische Fe%der
) e Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche a2 : empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen ist. !
54 Baumbestand, zu erhalten §3 Trauf-, Wand- und Firsthéhen §9 Werbeanlagen § 13 Einfriedungen, Zaune, Sichtschutzmauer Prunus avium — Vogel-Kirsche, auch in Sorten ; : ; e
e h . 3.1 Die maximal zuléssigen Traufhéhen (Schnittpunkt aufgehende AuRenwand mit der Oberkante der 9.1 Werbeanlagen sind 13.1  Einfriedungen der Grundstiicke sind als offene Zaune aus Holz oder Maschendraht und/oder als Pyrus pyraster — Holz-Birne : Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit aller durch die geplanten Baumafinahmen und das Betreiben Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch 0.g. Bahnstromleitung innerhalb Ausgefertigt: ‘i
er Baum, zu pflanzen Dachhaut),b\N_andhp\r;e; (OberkanteIAttlka bei !;Iachdachern)__oder Firsthéhen betragen: 1. nur an der Statte der Leistung des Beworbenen, !aubabw?rfende Hecken" aus h‘elmlscherl Laubgehdizen zu gestalten. Einfassungshecken aus Sorbus aria — Mehlbeere, auch in Sorten glerzsiahl:gﬁtﬁ':‘ ingagizhbi‘:;%f:gig cgr(:eevrvgﬁ?ennsgauecrhéearllc?j:glr?f?iiarz:?ngJdeer i;;‘;g?:;fe‘r? ist standig und ohne des 0.g. Schutzstreifens ggf. auftretenden Einschrankungen mit Einreichung einer Bauvoranfrage bei der DB b v g )
5.6 MittelgroRer oder groer Baum, zu pflanzen Slape s ey e T (Tl b e = it Rom von Fimmanieges Undedn Fient by Immergriinen Nadelgehélzen sind unzulassig. Sorbus aucuparia — Eberesche, auch in Sorten g=n, 9yl gou ' Energie GmbH, Richelstr. 3, 80634 Miinchen durchzufiihren. i s
: ' * bei drei Voligeschossen: 10 m (Trauf- bzw. Wandhéhe) 3. mit einer Hohe von héchstens 0,50 m und einer Lange von héchstens 2,00 m, 13.2  Z&une sind ohne durchgehenden Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zu Sorbus intermedia ,Brouwers* — Schwedische Mehlbeere Die endgiiltigen Baupléne sind anschlieRend vor Erstellung eines Bauwerkes zur Priifung und Zustimmung i fﬂ ;
\/ 6. Sonstiges * bei vier Voligeschossen: 12,2 m (Firsthéhe) 4. je Statte einer Leistung nur in der Einzahl, | gestalten. : Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsaniagen der DB dberschwenkt, so ist mit der DB im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten vorzulegen =g
’ . st | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanl 32 Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf maximal 0,8 m tiber der mittleren Hohe der 5. nur im Erdgeschoss und im Briistungsbereich des ersten Obergeschosses, 13.3  Die Hohe der Einfriedungen ist auf 1,00 m tber der Héhe der nachstgelegenen Gehwegoberkante 4. Versi i Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 — 8 Wochen vor ; e
/ Ll R e L e o zugeordneten ErschlieRungsstrafe liegen. 6. nur auBerhalb von Fensterflachen beschrankt : u e:::";\ker?r’:g V'\?.ndNIEdﬁ:'ScmagswasseB sch d befestigten Flachen ist auf den Privatgrundstiick maet Lot e e Der Bauantrag muss einen maRstablichen amtlichen Lageplan mit dargestelitem Leitungsverlauf el o e e e
Feoredi 6.2 4 " o " o : i : . = : . : z . — nverschmuiztes Niederschlagswasser von Dachern un erestigien rlacnen ist auf den Privatgrundstiicken Nummer 46 vom 12.11.2024 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGRB ortstiblich bekannt gemacht.
| ® i 3.3 FOrGaragen und Nebengebaude beiréigt die maximale Wandhhe 3,0m. = 7. nicht in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselwerbeanlagen oder sich 13.4  Sichtschutzelemente aus Kunststoff sind unzulgssig. ___oberfiachig-und-unter Elnhaliung der- Techaischen-Regein zur eshadiasen Einisitan-vor-gesammetiem— : R e : g (Trassenachse mit Schutzstreifen und ggf. Maststandorte) sowie konkrete, maRstabsgsrechts Angaben (ber ' 24.9 § atz 2 BauGB orts annt gema
f 6.3 Fléchen fiir Gehrechte (G) oder 3.4 Abweichend von § 3.3 ist filr grenzsténdig errichtete Doppelstockgaragen, die mit einem bewegender Werbeanlagen und ] ‘ : . e : - ‘ e Soliten Neuanpflanzungen in Bahnnihe vorgesehen sein, ist zu beachten, dass Abstand und Art von et d die Gi.NN-H6hen d lanten-B ks einschiieRlich aller A e Attt — Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
S hidis e mees o Flachdach errichtet werden, eine Wandh&he von 3,8 m tiber dem natiirlichen Gelénde zulsssig 8. nicht freistehend zulassi Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW), der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung Bepflanzungen so gewahlt werden missen, dass diese z.B. bei Windbruch nicht auf das Bahngelande bzw. e N S e R TR e e
— Fassaden mit MaRnahmen zum Schallschutz ; - ’ ’ : = : ; - b o (NWFreiV) und des Arbeitsblattes DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicherung von i i ; ; - ; o -- Kamine, Balkone, Dachsténder, Antennen, Reklametafeln, Photovoltaikanlagen, Lichtkuppen, Dachgauben,
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1.

2.2

2.3.

Planungsanlass und Ziele

Die Gemeinde Ainring beabsichtigt fiir den Bereich &stlich der Kirchenwegstral3e einen
Bebauungsplan aufzustellen. Der grofite Teil des Planungsgebietes ist bereits bebaut.
Fir den Geltungsbereich und dariiber hinaus gelten die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Urplans ,Bebauungsplan Mitterfelden®, der seit dem 12.12.1958
rechtskraftig ist. Dariiber hinaus gelten innerhalb des Geltungsbereichs des
vorliegenden Bebauungsplans mehrere Anderungen des Urplans.

Im Laufe der Jahre wurden im Planungsgebiet Bauvorhaben errichtet, die mit den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht im Einklang stehen. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan soll die Bestandssituation planungsrechtlich gefasst
werden, und die Festsetzungen sollen an den schon vorhandenen Bestand, soweit
dieser stadtebaulich vertraglich ist, angepasst werden. In diesem Zuge soll gepriift
werden, ob und inwieweit eine maRvolle bauliche Entwicklung bzw. Nachverdichtung im
Planungsgebiet méglich ist.

Weiterhin ist die Absiedelung eines Gewerbebetriebs in der Kirchenwegstralle
vorgesehen. Dies bietet die Chance einer Konversion eines Mischgebietes in ein
Allgemeines Wohngebiet. Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir diese BaumaRBnahme geschaffen werden.

Planungsrechtliche Situation, Aufstellungsbeschluss

. Aufstellungsbeschluss

Am 01.07.2019 beschloss der Bauausschuss der Gemeinde Ainring die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Ostlich der Kirchenwegstrae®, dessen Geltungsbereich den Bereich
ostlich der KirchenwegstraRe, stdlich der JennerstraBe, westlich der Bahnlinie
Freilassung — Bad Reichenhall und nérdlich der Salzburger StralRe abdeckt.

Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung durchgefiihrt, jedoch ohne Verzicht auf die friihzeitige Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung.

Die maximal zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO liegt mit einem Wert von
8.860 m? deutlich unter dem in § 13a Abs. 1 Nr. 1 genannten Schwellenwert von 20.000
m2,

Es liegen zudem keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter vor.

Die Anwendung des beschieunigten Verfahrens mit Verzicht auf Umweltpriifung und
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist damit mdglich.

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,Mitterfelden“ (Urplan)

Fur den ostlichen Ortsteil Mitterfelden der Gemeinde Ainring gilt der Bebauungsplan
Mitterfelden” (Urplan), der seit 12.12.1958 rechtsverbindlich ist. Der Bebauungsplan ist
als einfacher ,Bebauungs- und Baulinienplan® aufgestellt, der kein Maf der Nutzung und
keine Art der Nutzung festsetzt.

Es werden lediglich Regelungen zu Bauweise, Bauform und Gestaltung getroffen.
Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans ist eine kleinteilige
Bebauung festgesetzt, entlang der Salzburger Strafe eine geschlossene Bebauung.

Mit den im Urplan getroffenen Festsetzungen sind eine zeitgemé&Re Bebauung und eine
vertragliche Nachverdichtung aus planungsrechtlicher Sicht nicht méglich. Aufgrund der
langjahrigen Historie ist unklar, welche Rechtsgrundlagen fiir den Urplan gelten.
Deshalb soll ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt werden, der auf den aktuellen
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planungs- und bauordnungsrechtlichen Grundlagen basiert (BauGB, BauNVO, BayBO).
Die von der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Ostlich der
KirchenwegstraRe” erfassten Teilbereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
.Mitterfelden” sollen im vorliegenden Geltungsbereich verdrangt werden.

Der Bereich wird durch drei Stralen erschlossen, die KirchenwegstralRe, die mittig im
Gebiet verlaufende Haunsbergstra3e und die Salzburger StraRe im Suden.

Abbildung: Ainring, Bebauungsplan ,Mitterfelden” Urplan (Rechtskraft 12.12.1958, Ausschnitt)
2.4, Anderungen des Bebauungsplans ,Mitterfelden*

Nach Rechtskraft des Urplans ,Mitterfelden” wurden tber die Jahre mehrere
Anderungen des Urplans beschlossen.

So wurde am 03.09.1980 ein Stralenbegrenzungsplan rechtsverbindlich, der auch den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ,ostlich der Kirchenwegstrae”
umfasst. Hier wurden lediglich die 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

Seite 3 von 26



Gemeinde Ainring
Bebauungsplan Ostlich der Kirchenwegstraie
| Begriindung 05.11.202

Abbildung: Ainring, ,StraBenbegrenzungsplan* (Rechtskraft 03.09.1980, Ausschnitt)

Mit Rechtskraft vom 19.03.1985 wurde der Bebauungsplan ,Mitterfelden" dahingehend
geandert, dass nun als Art der Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet" nach § 4
BauNVO festgesetzt wurde.

Des Weiteren wurden in den Jahren 1986 bis 1997 mehrere Anderungen, meist sog.
Briefmarkenbebauungsplane” beschlossen, die einzelne Grundstiicke betrafen und
wohl auf Grundlage konkreter Bauvorhaben beschlossen wurden.

Im Einzelnen sind dies:

21. Anderung, 24. Anderung, 26. Anderung, 27. Anderung, 32. Anderung, 41. Anderung,
54. Anderung, 61. Anderung, 64. Anderung und 84. Anderung.

Insbesondere sei hier die 54. Anderung erwihnt, die am 17.10.1989 rechtskraftig
wurde. In dieser Anderung ist neben der weitgehend umgesetzten Bebauung an der
Salzburger StraRe auch ein Bauraum im &stlichen Teil des Anderungsbereichs
festgesetzt. Aufgrund einer zwischenzeitlich erfolgten Teilung der Grundstlicke kommt
der Bauraum auf der Flursticksnummer 2202/2 zu liegen. Ein im Bebauungsplan
festgesetztes Geh- und Fahrtrecht, das die ErschlieBung des Flurstiicks tber die
Haunsbergstrale gesichert hatte, wurde auf Betreiben des Grundeigentiimers geloscht.
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Aufgrund der beschriebenen Umsténde ist die Flurstiicksnummer 2202/2 im rechtlichen
Sinne nicht erschlossen.

In den Jahren seit Rechtskraft (1989) der 54. Anderung wurde das Baurecht auf dem
Flurstiick 2202/2 nicht genutzt. Damit ist die sog. ,7-Jahres-Regel* im Sinne des § 42
Abs. 3 BauGB uiberschritten. Das festgesetzte Baurecht auf der FI.Nr. 2202/2 darf
deshalb nur unter der Bedingung ausgetibt werden, dass der Bauwerber eine
ordnungsgeméfe ErschlieBung nachweist. Es wird auf die Ausfiihrungen unter Ziff. 7.5
zu FL.St.Nr. 2202/2 verwiesen,

UL 2 I A
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Abbildung: Ainring, 54. Anderung des Urplans (Rechtskraft 17.10.1989, Ausschnitt)

Um eine gewerbliche Nutzung auf den Flurstiicken 2195 und 2197 umzusetzen, wurde
am 09.11.1993 die 64. Anderung des Urplan rechtskréftig, die auf den beiden
Flurstiicken ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festsetzte.

Bebauungsplananderung Mifferfelden
fir FI.Nr. 2197 2195 TL. FL.
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Abbildung: Ainring, 64. Anderung des Urplans (Rechtskraft 09.11.1993, Ausschnitt)

Seite 5 von 26



Gemeinde Ainring
Bebauungsplan Ostlich der Kirchenwegstrafe
| Begriindung

R
=
8
R

2.5. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA)
dargestellt.

Die Salzburger StraBe, Kirchenwegstrale und die HaunsbergstraRe sind als Sffentliche
StraRenverkehrsflache dargestellt. Entlang der HaunsbergstraRe und eingestreut im
Baugebiet sind ,bestehende Geholze* dargestellt, ergénzt durch den Vermerk:
,Erhaltung und Ersatz im Falle von Verlust®.

Entlang der Bahnlinie ist in Nord-Stid-Richtung im Zusammenhang mit der 110-kV-
Bahnstromleitung eine ca. 20 m breite, ,sonstige Griinflache” mit dem Vermerk ,fiir das
Ortsbild bedeutsame innerértliche Griin- und Freifliche, Schutzstreifen um Bau- und
Gewerbegebiete* als Ortsrandeingriinung dargestelit.

Abbildung: Flichennutzungsplan Ainring (Ausschnitt)

3. Planungsgebiet und Grundbesitz
Das Planungsgebiet hat eine Gréf3e von 3,37 ha.
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Die offentlichen StraBenverkehrsflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde
Ainring. Die bebauten Wohngebietsflichen sind in Privateigentum.

4. Stadtebauliche und griinordnerische Situation, Umgebung

Das Planungsgebiet liegt am ostlichen Siedlungsrand des Ortsteils Mitterfelden der
Gemeinde Ainring.

Die privaten Wohngebietsflédchen sind mit Ausnahme der Flurstiicksnummer 2202/2
bebaut. Der mittige Geltungsbereich ist geprégt durch ein- bis zweigeschossige
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhéduser sowie vereinzelt Mehrfamilienhéuser.

Entlang der Salzburger Stra3e besteht eine geschlossene, straenbegleitende, zwei- bis
dreigeschossige Bebauung, teilweise mit Nichtwohnnutzungen in Form von kleinteiligem
Einzelhandel, Cafés, Friseur, Blumenladen, etc. im Erdgeschoss.

Im nérdlichen Teilbereich (FI.St.Nrn. 2195 und 2197) ist ein grof3erer Baukorper situiert,
der eine gewerbliche Nutzung beinhaltet. Dieser Betrieb soll abgesiedelt werden. Das
Grundstuick ist bereits im Eigentum eines Investors, der hier Wohnungsbau errichten

mdchte.

Im Hinblick auf die Freirdume stellt der Geltungsbereich einen dicht bebauten
Siedlungsbereich dar mit bereits im Ausgangszustand umfangreicher Uberbauung. Ein
besonders

hoher Versiegelungsgrad besteht im Bereich der kleineren Grundstticke dstlich der
Haunsbergstrale und auf den Flachen des Geschasswohnungsbaus an der 6stlichen
Salzburger StrafRe.

Die kieineren Vorzonen vor den Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern zu den
ErschiieBungsstrafien hin sind teilweise begriint.

Einige gréfRere Grundstiicke im zentralen westlichen Geltungsbereich weisen etwas
grofiere rickwartige Gartenbereiche auf, die zusammen eine innenliegende Griinzone
mit einigen Obstbdumen bilden. Ebenso bestehen im Gefahrdungsbereich der
Bahnstromleitung, der nicht bebaut werden darf, zum gréfiten Teil Gartenflachen, in
denen einige Obstb&dume stehen. Daher ist zur Bahnlinie und zur freien Landschatft hin
ein gut eingegrinter Ortsrand vorhanden.

Im gesamten Geltungsbereich sind insgesamt nur wenige groRere vitale Einzelbdume
vorhanden. Dies sind ein groRer Walnussbaum 6stlich des derzeitigen Gewerbebetriebs,
finf benachbarte Birken, die eine gemeinsame Krone bilden im siidlichen
Grundstiicksbereich dieses Betriebes und mehrere unterschiedlich vitale Baume (Spitz-
Ahorn, Feld-Ahorn, Winter-Linde) entlang der Haunsbergstra3e. Letztere weisen
groRenteils Schadigungen auf durch teils unzureichende Wurzelraume oder den Einsatz
von Streusalz. Schliefllich bestehen einige Laub- und Nadelbdume entlang des
FuBwegs an der Bahnlinie, sie jedoch sind aufgrund der Vorgaben zum Schutz der
Bahnstromleitung gekappt und damit in ihrer langfristigen Entwicklung stark
eingeschrankt.

Das nordliche, westliche und sidliche Umfeld des Geltungsbereichs ist von
verschiedenen Siedlungsflachen eingenommen:

Nordlich des Planungsgebietes schlie3t ein neu errichteter Geschosswohnungsbau an,
westlich grenzen Wohnbebauung und die Flachen der Polizeischule an, stidlich der
Salzburger Stra3e schlief3t kleinteiliger Wohnungsbau an.

Direkt 6stlich wird der Geltungsbereich von der Bahnlinie Berchtesgaden-Freilassing
begrenzt, die gleichzeitig den Ortsrand bildet. Ostlich davon liegt als Trenngriin zum
Ortsteil Hausmoning hin eine offene Feldflur mit ackerbaulich genutzten Flachen.

5. Natiirliche Grundlagen
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Im Hinblick auf Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt unterliegt der
Geltungsbereich bereits im Ausgangszustand intensiver menschlicher Nutzung und
umfasst keine naturnahen Bereiche. Die ilberbauten und befestigten Fldchen haben
keine nennenswerten Lebensraumfunktionen. Die unbebauten Fldchen sind weitgehend
gartnerisch genutzt oder werden als StraRenbegleitgriin haufig gemadht. Daher sind sie
eher artenarm und aus naturschutzfachlicher Sicht wenig bedeutsam.

Die wenigen etwas gréferen Baume tibernehmen fur verschiedene eher hédufige
siedlungstypische Tierarten Biotopfunktionen.

Im Geltungsbereich und seinem Umfeld bestehen keine kartierten Biotope entsprechend
der Flachlandbiotopkartierung Bayern.

Insgesamt hat der Geltungsbereich fiir Arten und ihre Lebensraume sowie fur die
Biodiversitét eine geringe Bedeutung.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden hat die intensive menschliche Uberpragung im
gesamten Geltungsbereich zu einer deutlichen Veranderung der natdrlichen
Ausgangsbedingungen gefiihrt.

Grundsatzlich sind als geologischer Untergrund spét- bis postglaziale
Flussablagerungen mit teils gering méchtigen, bindigen Deckschichten anzunehmen.
Darauf entstehende Boden sind haufig Braunerden aus Verwitterungslehmen tber
Carbonatsandkies bis -schluffkies. Vermutlich ist im Geltungsbereich kaum mehr ein
natiirlicher Bodenaufbau vorhanden, sondern es ist ein groRflachiger Einbau von
kiesigen Auffilllungen und sonstigen Auffillbéden anzunehmen.

samtliche unversiegelten Flachen erflllen jedoch weiterhin zahlreiche Bodenfunktionen
wie Filter- und Lebensraumfunktionen sowie als Bestandteil des Wasser- und
Nahrstoffkreislaufes, wahrend die Béden im Bereich der versiegelten
ErschlieRungsflachen und der Gebaude keine dieser Funktionen mehr erfullen.
Insgesamt ist die Bedeutung des Geltungsbereichs flr das Schutzgut Boden gering.

Beziiglich des Schutzgutes Wasser ist im Geltungsbereich lediglich das Grundwasser
relevant. FlieRgewasser sind im Plangebiet und seinem Einflussbereich nicht vorhanden.
Im Rahmen von Baugrunderkundungen fiir das direkt westlich benachbarte
Bauvorhaben der Polizeischule Ainring wurde bis zur maximalen Schiirftiefe von 3,60 m
kein Grund- oder Schichtwasser angetroffen. Auf Basis der Werte der néchstgelegenen
Grundwassermessstellen wird von einem mittleren GW-Flurabstand von mindestens 4 m
ausgegangen. Aufgrund dieses eher groRen Flurabstandes und der bedingten
Durchlassigkeit der Deckschichten ist die Empfindlichkeit des Grundwasserkérpers
gegeniber Stoffeintragen als eher gering zu beurteilen. Auch fur dieses Schutzgut ist
der Geltungsbereich ohne besondere Wertigkeit.

Klimatisch besitzt das Planungsgebiet ebenfalls keine herauszuhebende Bedeutung,
da es nicht in einer fur die Siedlungsflachen wichtigen Austauschbahn fir Kalt- oder
Frischluft liegt. Der hohe Uberbauungs- und Versiegelungsgrad der privaten
Grundstiicke und der ErschlieBung sowie die relativ geringe Anzahi grof3erer Baume
fuhren zu sommerlicher Aufheizung und thermischer Belastung.

Die tstliche Feldflur wirkt auf den Siedlungsbereich zumindest wéhrend der
Vegetationsperiode in gewissem MaRe thermisch ausgleichend. Ein kleinklimatisch
ausgleichend wirkender Gehdlzbestand in der N&he ist nicht vorhanden.

Das Landschafts- und Ortsbild wird innerhalb des Plangebiets von einer dichten,
relativ heterogenen Bebauung mit wenig Eingriinung geprégt, auch die StraRenraume
sind nur an wenigen Stellen durch Béume oder griine Vorzonen gegliedert, sondern in
vielen Abschnitten von relativ hohen, blickdichten Thujenhecken, geschlossenen
Holzzaunen und Stellplatzen gesaumt.

Zur freien Landschaft hin ist das Gebiet gut eingegriint durch die Gartenfiachen entlang
der Bahnlinie.
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Schuizgebiete

Schutzgebiete, z. B. nach nationalem oder européischem Naturschutzrecht, nach
Wasserrecht oder Denkmalschutz sind im Geltungsbereich selbst und seinem
Einflussbereich nicht vorhanden.

Das gesamte Gemeindegebiet von Ainring gehort zur Entwicklungszone der
Biospharenregion Berchtesgadener Land mit dem grundsétzlichen Ziel, die biologische
Vielfalt zu erhalten, eine nachhaltige Nutzung natlrlicher Ressourcen zu unterstitzen
und die Regionalwirtschaft zu stérken. Fiir den vorliegenden Bebauungsplan ergeben
sich hieraus keine rechtlichen Konsequenzen oder spezifische Erfordernisse, jedoch
solite der Umsetzung der griinordnerisch und ékologisch wirksamen MaRnahmen eine
hohe Prioritét im Bauvollzug zugewiesen werden.

Bebauungsplaninhalte

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt. Er regelt Art und
ManR der baulichen Nutzung, die Giberbaubaren Grundstiicksflichen und die értlichen
Verkehrsflachen, in erster Linie die Haunsbergstrale.

Art der Nutzung

Um die im Planungsgebiet schon vorhandene Wohnnutzung auch weiterhin zu
ermdglichen, wird als Art der Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4
BauNVO festgesetzt. Eine Stérkung der Wohnnutzung erfolgt durch die beabsichtigte
Absiedelung des bestehenden Gewerbebetriebs und die anschlieBende Schaffung von
Wohnnutzung auf den Flurstiicken 2195 und 2197. Hier wird die bisher nach der 64.
Anderung des Urplans zuldssige Mischgebietsnutzung wieder als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) entspricht dem tGbergeordneten
Ziel der Gemeinde Ainring, in den Wohngebieten neben der weiterhin bestimmenden
Wohnnutzung eine Nutzungsvielfalt zu erméglichen. Durch die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebietes wird dem stadtplanerischen Grundsatz einer ,Stadt der
kurzen Wege“ Rechnung getragen. Einerseits wird die wohnungsnahe Versorgung der
Bewohner mit den Dingen des téglichen Bedarfes gestérkt und gleichzeitig die
Mdglichkeit geschaffen, Wohnen und Arbeiten miteinander zu verbinden. Dies
unterstitzt das Ziel, Arbeitswege zu verkirzen und den Mobilitdtsaufwand zu
reduzieren.

Gleichwohl werden einzelne Nutzungen, die in einem Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssig waren, ausgeschlossen,

So sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes nicht zuléssig, da das vorliegende Wohngebiet dem
dauerhaften Wohnen vorbehalten bleiben soll. Zudem sollen die von h&ufigen An- und
Abreisen ausgehenden nachteiligen Auswirkungen vermieden werden.
Beherbergungsbetriebe sind an anderen Bereichen des Gemeindegebietes sinnvoller zu
situieren, z.B. in den benachbarten Misch- und Gewerbegebieten.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden aufgrund des groBen Flachenbedarfes, der von ihnen
ausgehenden Emissionen und des mit diesen Nutzungen verbundenen
Verkehrsautkommensausgeschlossen. Dariiber hinaus entsprechen diese beiden
Nutzungen nicht dem stadtebaulichen und funktionalen Charakter des Wohngebietes.
Auch diese Nutzungen sind grundsétzlich in den benachbarten Misch- und
Gewerbegebieten moglich und sinnvoll. Die Versorgung mit Tankstellen ist auRerhalb
des Planungsgebietes in ausreichendem MaRe sichergestelit.
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Die Zweckbestimmung eines Allgemeinen Wohngebietes bleibt trotz des Ausschlusses
der lediglich ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gewabhrt.

7.2. MaR der Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Baugebiete wird das MaR der Nutzung mit der Festsetzung von Baugrenzen und
Baulinien in Kombination mit maximal zul&ssigen Grundflichen (GR) nach § 19 Abs. 2
BauNVO und in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® definiert.

Die durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzten Baurdume berlicksichtigen einerseits
den Gebaudebestand, lassen aber nach Moglichkeit Spielrdume fur den méglichen
Abriss und anschlieRenden Neubau. Eine Ausnahme bildet das Allgemeine Wohngebiet
WA 1: Da hier bereits konkrete Hochbauentwiirfe vorliegen, werden die Baurdume hier
relativ eng um die beabsichtigten Gebéude gezogen.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Baurdume durch Baugrenzen definiert.
Entlang der Salzburger StraRe werden jedoch Baulinien festgesetzt, um die hier
gewtinschte bauliche Fassung der Salzburger Strae zu sichern.

Durch die Festsetzung von maximal moglichen Grundflachen (GR) fir die einzelnen
Bauriaume ergeben sich fiir das Baugebiet folgende stadtebauliche Eckdaten:

Baugebiet Flache d. GR GRZ GF GFzZ
Baugebietes §19 Abs.2 § 19 Abs.2
BauNVvO BauNVvO
WA 1 6.560 m? 2.025 m? 0,31 ca. 7.400 m? 1,13
WA 2 14.562 m? 4,250 m? 0,29 ca. 12,445 m? 0,85
WA 3 9.794 m? 2.805 m? 0,29 ca. 7.461 m? 0,76
WA LIWA 2/ WA 3 30.916 m* 9.080 m? 0,29 ca. 27.306 m? 0,88
GR nach § 19 Abs.2 BauNVvO

Die in Planungsgebiet maximal zuldssige Grundfléche nach § 19 Abs.2 BauNVO von
9.080 m? entspricht einer durchschnittlichen Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,29. Damit
wird der Orientierungswert nach § 17 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete von 0,4
eingehalten.

Um qualitatvolle AuBenwohnbereiche zu erméglichen, dirfen die Grundflachen nach
§ 19 Abs.2 BauNVO und die Baugrenzen durch Terrassen und Balkone dberschritten
werden.

Die Uberschreitungsmaglichkeiten der GR und der Baugrenzen gelten auch fir
Wintergarten, Dachiiberstéande, Vordécher und Lichtschéchte, da diese Flachen zu den
Grundflachen nach § 19 Abs.2 BauNVO z&hlen und fiir den konkreten Bauvolizug
Spielraume eroffnet werden sollen.

Begrenzt werden die Uberschreitungsmdglichkeiten der Grundfiache durch die
Festsetzung, dass eine Gesamt-GRZ von 0,6 nicht lberschritten werden darf. Ebenso
sind fiir die Uberschreitungen der Baugrenzen Maximalwerte zwischen 1,0 m und 3,0 m
festgesetzt. Durch die einschrankende Festsetzung, dass die vorgenannten baulichen
Anlagen einen Mindestabstand von 3 Metern zu Grundstuicksgrenzen einhalten mussen,
wird dem Nachbarschutz und dem ausreichenden Sozialabstand Rechnung getragen.

GR nach § 19 Abs.4 BauNVvO

Die Begrenzung der Gesamt-GRZ von 0,6 gilt auch fiir die Flachen nach

§ 19 Abs.4 BauNVO, zu denen z.B. Kfz-Stellplatze, Fahrradabstellplétze, Carports und
die notwendigen Flachen fir Nebenanlagen zéhien. Dies erméglicht die
funktionsgerechte Nutzung der Baugrundstiicke unter der Mal3gabe, dass gualitatvolle
Freibereiche erhalten bleiben.

Seite 10 von 26



Gemeinde Ainring
Bebauungsplan Ostlich der KirchenwegstraRe

l Begriindung 05.11.2024

Um Anreize fir die Unterbringung der nach Stellplatzsatzung erforderlichen Stellplétze in
Tiefgaragen zu schaffen, dirfen hierfiir die Grundflachen bis zu einer Gesamt-GRZ von
maximal 0,8 Uberschritten werden. Damit wird das Ziel verfolgt, Fahrzeuge nach
Mdoglichkeit unterirdisch zu situieren und damit méglichst begriinte, nicht befestigte
Freiflachen zu schaffen. Die festgesetzte Uberdeckung der Tiefgaragen mit einem
fachgerechten Bodenaufbau erlaubt die Entwickiung verschiedener Vegetationsflichen,
inklusive Stréuchern und kleinen und mittelgroBen Baumen, und leistet damit einen
okologischen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas und zur VVerbesserung des
Ruckhaltevermégens bei Niederschlagen.

Die maximal mogliche Gesamt-GRZ steht im Einklang mit den Obergrenzen des
§ 19 Abs.4 BauNVO, der eine maximale GRZ von 0,8 zulasst.

Angrenzend an den Geltungsbereich verlauft im Osten eine 110 kV-Bahnstromleitung. In
deren Gefahrenbereich gelten Baubeschrankungen. Um Unfélle durch unzulassige
Annédherung an die Bahnstromleitung zu vermeiden, durfen Gebaude einschlieRlich aller
An- und Aufbauten innerhalb des Gefahrdungsbereichs von 2 x 12,5 m (bezogen auf die
Leitungsachse) eine Héhe von 446,0 m {i. NN nicht iiberschreiten. Innerhalb des
Geltungsbereichs liegt die Gelandehthe bei ca. 432 bis 433 m ii. NN, sodass in diesem
Bereich Bauh6hen zwischen 13 m und 14 m mdglich sind.

GF nach § 20 BauNVO

Auf die gesonderte Festsetzung einer maximal méglichen Geschossflache wird
verzichtet, da die Kombination aus der Festsetzung einer maximal méglichen
Grundfléche nach § 19 Abs.2 BauNVO und der zuldssigen Vollgeschosse das Maf der
Nutzung abschlieend im Sinne des § 16 Abs.3 BauNVO regelt.

Die erzielbare Geschossflache im Planungsgebiet wurde dennoch ermittelt. Im Sinne
einer umfénglichen Gegeniiberstellung der Geschossflachen erfolgt ein Vergleich der
bestehenden GF mit der nunmehr maximal méglichen GF. Dabei wird der mégliche
Ausbau der Dachgeschosse, die keine Vollgeschosse sind, eingerechnet:

Tabelle GF-Mehrung (Vollgeschosse inkl. Dachgeschosse):

Synoptische GF Bestand GF neu GF-Mehrung GF-Mehrung
Gegeniiberstellu in m? in m? in m? in %

ng

WA 1 ca. 2.300 m? ca. 7.400 m? ca. 5.100 m? ca. 222 %
WA 2 ca. 9.992 m? ca. 12.445 m? ca. 2.453 m? ca. 25 %
WA 3 ca. 6,224 m? ca. 7.461 m? ca. 1.237 m? ca. 20 %
WA1l/WA2/ ca. 18.517 m? ca. 27.306 m? ca. 8.790 m? ca. 47%
WA 3

Eraebnis Vergleich GF Bestand mit GF neu:

Die festgesetzten Grundfi&chen erlauben in Verbindung mit der maximal méglichen
Anzahl der Vollgeschosse und unter Beriicksichtigung der auch im Bestand schon
vorhandenen Dachgeschosse die Umsetzung einer Geschossflache von rund 18.517
m?2. Dies entspricht einer GFZ von 0,60. Somit wird auch bei Einbezug der
Dachgeschosse der Orientierungswert nach § 17 BauNVO von 1,2 fir Aligemeine
Wohngebiete eingehalten.

Gegeniiber der bestehenden Geschossfldche erhéht sich die mogliche Geschossflache
in den Vollgeschossen um rund 8.790 m? bzw. um 47 %. Die bestehende GFZ von 0,60
erhéht sich auf 0,88. Damit wird der Orientierungswert einer GFZ von 1,2 weiterhin
eingehalten.

Dachgeschosse werden bei der Ermittlung mit dem Faktor 0,66 der Grundfléache
angesetzt. Dieser Ansatz betrifft nur das WA 2 und WA 3, da nur hier eine Dachneigung

Seite 11 von 26



Gemeinde Ainring
Bebauungsplan Ostlich der Kirchenwegstrale
| Begriindung 05.11.202

7.3.

zwischen 22° und 29° Dachneigung zuléssig und ein sinnvoller Dachausbhau maglich ist.
Im WA 1 ist aufgrund der méglichen Hohenentwickiung (Vier Vollgeschosse) und dem
vorgesehenen Penthouse eine Dachneigung nur bis maximal 10° zulassig.

Im Ergebnis erlaubt die Planung innerhalb des Geltungsbereichs eine Erhohung der
bestehenden Geschossflache um rund 47 %. Gleichwoh! tragt die Umnutzung im WA 1
von einem klassischen Gewerbebau hin zu einem mehrgeschossigen Wohnungsbau
den Hauptanteil an der Geschossflachenmehrung (222 %). In den beiden Allgemeinen
Wohngebieten WA 2 und WA 3 betrégt die magliche Geschossflachenmehrung 25 %
bzw. 20 %. Dies stellt insgesamt eine merkliche Nachverdichtung dar, die jedoch der
gewtinschten Nachverdichtung bestehender Quartiere und dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung trégt und einer
entsprechende Neuversiegelung am Ortsrand entgegenwirkt.

Gebiudehdhen, Dachformen

Die zulassigen Geb&udehthen werden uber die Festsetzung der Anzahl der
Vollgeschosse als HochstmaR geregelt. Durch die unterschiedliche bauliche Setzung
und im Hinblick auf die vorgesehene bauliche Entwicklung im Allgemeinen Wohngebiet
WA 1 werden die Geschossigkeiten und die Dachformen entsprechend festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine Bebauung mit bis zu vier Vollgeschossen
zulassig. Das oberste Geschoss soll dabei als Penthouse ausgebildet werden. Das
entsprechende Zuriicktreten der Auenwénde des obersten Geschosses um
mindestens 1,5 m wird festgesetzt. Vom Zurlicktreten des obersten Geschosses ist
lediglich das Treppenhaus ausgenommen, um die sinnvolle ErschlieBung des obersten
Geschosses zu ermdglichen.

In den Bestandsgebieten des WA 2 und 3 soll die im Bestand vorhandene Zwei- bis
Dreigeschossigkeit beibehalten werden. Demzufolge in den Bestandsgebieten WA 2 und
WA 3 eine Dachneigung von 22° bis 29° zuléssig, wéahrend im Allgemeinen Wohngebiet
WA 1 entsprechend des vorliegenden stadtebaulichen Entwurfs eine Dachneigung von
maximal 10° zul#ssig ist. Mit diesen unterschiedlichen Dachneigungen werden die
absoluten Geb#udehshen entsprechend angenéhert und das stédtebauliche
Erscheinungsbild des Quartiers gesichert.

Aufgrund der positiven Wirkungen auf das Kleinklima und aus Griinden der
regenriickhaltenden Wirkung sind die flach geneigten Déacher im Allgemeinen
Wohngebiet WA 1 ab einer GréRe von 10 m? voliflachig zu begrinen. Von der
Begriinungsauflage sind lediglich Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie,
Dachterrassen sowie Oberlichter und Dachverglasungen ausgenommen.

Erganzend zur Festsetzung der Anzahl der Geschosse als HochstmaB werden die
maximal zulassigen Trauf- bzw. Wandhéhen bestimmt in Verbindung mit der
Festlegung, dass der fertige ErdgeschossfuBboden maximal 0,8 m Uber der mittleren
Hohe der zugeordneten ErschlieBungsstraBe liegen darf. Diese Festsetzungen
gewahrleisten eine vertragliche Einbindung der Gebdude in die Umgebung.

Durch die Festsetzung eines Dachiiberstandes bei Hauptgebéuden zwischen 0,6 m und
1,0 m, den Ausschluss von Dacheinschnitten, die Ausrichtung des Firstes gleichlaufend
zur Léngsseite des Gebaudes sowie die mittensymmetrische Ausflihrung von
Satteldachern wird die gebietstypische Dachlandschaft des Berchtesgadener Landes
gesichert.

Ergénzend dazu werden auf Satteldachern als Dachaufbauten nur die gebietstypischen
Zwerchgiebel zugelassen. Durch die diesbeziglichen Festsetzungen, wie z.B. die Lage
auf dem Dach, die Dachneigung und die Begrenzung der Lénge und Hohe wird eine
ruhige Dachlandschaft gewahrleistet. Das Zwerchhaus mit seinen entsprechenden
Zwerchgiebeln ist ein ein- oder mehrgeschossiger Aufbau in einem geneigten Dach. Es
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7.4,

7.5.

hat einen Giebel und ein eigenes Dach. Die Bezeichnung rithrt von mittelhochdeutsch
zwerch = quer her. Der First des Zwerchhauses liegt quer zum First des Hauptdaches

Um Stellplétze méglichst flaichensparend auf den Baugrundstlicken unterbringen zu
konnen, ist es sinnvoll, die Fahrzeuge auch in gestapelter Form in Doppelstockgaragen
unterzubringen. Durch die mogliche Stapelung der Fahrzeuge wird dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen. Diese Form der Garagen bringt
jedoch eine Bauhhe mit sich, die Gber der nach Art.6 Abs.7 Nr.1 BayBO méglichen
Hhe von 3,0 m fir grenzsténdige Garagen liegt. Gleichwohl soliten diese auch in
grenzsténdiger Bauweise moglich sein. Deshalb wird festgesetzt, dass grenzstindige
Doppelstockgaragen bis zu einer Hohe von 3,8 m zuléssig sind. Fur regulére Garagen
und fir Nebengebé&ude wird im Einklang mit Art.6 Abs.7 Nr.1 BayBO eine maximale
Hohe von 3,0 m festgesetzt, um auch hier eine vertragliche Einbindung zu sichern. Die
Déacher von Carports und Garagen sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 15°
und 29° zuldssig. Dies ermdglicht die gestalterische Verbindung mit den
Hauptgeb&uden.

Alternativ sind auf Carports und Garagen begriinte Flachdécher zulassig. Die
Begriinung von Flachdachern hat positive Auswirkungen auf das Kleinklima durch eine
geringere Aufheizung der Dachflachen und den Riickhalt von Niederschlagswasser.

Grenzsténdige Doppelstockgaragen sind aufgrund der zuléssigen Héhe von 3,8 m
jedoch ausschlieBlich mit einem Flachdach zuldssig, Die sonst bei einer Wandhéhe von
3,0 m plus Dachaufbau hinzunehmenden Beeintrachtigungen entsprechen im
Wesentlichen den Beeintrdchtigungen, die von einer Wandhéhe von 3,8 m mit einem
Flachdach ausgehen. Diese Garagen missen gem. Art. 6 Abs. 1 S, 3 BayBO keine
Abstandsflachen zum Nachbargrundstiick einhalten. Die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind durch die zul&ssigen Héhen nicht beeintréachtigt. Die
ausreichende Belichtung, Beliiftung und der Sozialabstand bleiben gewahrt, sodass dem
Nachbarschutz in ausreichendem MafRe Rechnung getragen wird.

Abstandsfldachen

In der Planzeichnung werden fir die Baugebiete Baurdume sowie die maximal mégliche
Anzabhl der Vollgeschosse festgesetzt. Diese Festsetzungen stellen die Obergrenze der
Bebauung im Planungsgebiet dar. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
gewabhrleisten wird festgesetzt, dass im Planungsgebiet die Abstandsfléchentiefen nach
Ar. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten sind.

ErschlieBung

Die zentrale ErschlieBung des Planungsgebietes ist durch die Haunsbergstrafle
gewabhrleistet. Von dieser zweigen zwei ErschlieBungsstiche in den 6stlichen Bereich
des Planungsgebietes ab und libernehmen die FeinerschlieBung der dstlichen
Grundstiicke. Sowohl die Haunsbergstrale als auch die beiden Stichstraffen sind im
Besitz der Gemeinde Ainring.

Die Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 sind zudem ber die Kirchenweg- und
die Jennerstrafe erschlossen, der sudliche Bereich des WA 2 auch tiber die Salzburger
Stral3e. Die Jennerstrae wird zwischen der Einmindung KirchenwegstraBe bis zur TG-
Einfahrt im WA 1 um 1,5 m nach Siden verbreitert, um einen Begegnungsverkehr
leichter abwickeln zu kénnen.

Zwischen der Bahnlinie Freilassing — Bad Reichenhall und dem Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans verlauft ein schmaler ErschlieBungsweg. Er kann fiir die
Grundstiicke am Ostrand des Geltungsbereichs keine ErschlieBungsfunktion
iibernehmen. Der Weg ist nur fir Fahrzeuge der Bahn und landwirtschaftliche
Fahrzeuge freigegeben.
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Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es mehrere Grundstiicke, die nicht unmittelbar an
eine offentliche StraRenverkehrsfliche angebunden sind und damit den Vorgaben des
Art. 4 Abs. 1 Nr, 2 BayBO widersprechen:

e FLSt.Nr. 2202/2,

e FLSt.Nr. 537/4 (Kirchenwegstrale 11),

e FI.St.Nr. 537/5 (Haunsbergstr. 17),

« Reihenhausanlage HaunsbergstraRe 32, 34, 36, 38, 40 (FI.St.Nrn. 2200/6 und
2200/16 bis /19)

FL.St.Nr. 2202/2:

Das Grundstiick ist im rechtlichen Sinn nicht erschlossen (siehe dazu Erlauterungen
unter Punkt 2.4 dieser Begriindung). Eine ErschlieBung tiber den bestehenden
offentlichen Feld- und Waldweg entlang der Bahn besteht nicht. Gem. Art. 53 Nr. 1
BayStrwG dienen 6ffentliche Feld- und Waldwege der Bewirtschaftung von Feld- und
Waldgrundstiicken. Die ErschlieRung von Wohngrundsticken ist grundsatzlich vom
Widmungsumfang nicht gedeckt. Die Zuwegung dient auch nicht in tatséchlicher
Hinsicht der ErschlieBung von Baugrundstiicken.

Nachdem das Grundstiick — unabhéngig von der ErschlieBungsproblematik —
grundsatzlich firr eine Bebauung im Sinne einer flichensparenden Nutzung von
Innenbereichsflachen geeignet erscheint, wird dennoch ein Baurecht festgesetzt,
allerdings gem. § 9 Abs. 2 BauGB unter der Bedingung, dass der Bauwerber eine
ordnungsgeméaRe ErschlieBung nachweist. In Betracht kamen beispielsweise eine
zivilrechtliche Einigung tiber die Eintragung eines Geh- und Fahrtrechts auf einem
geeigneten zwischenliegenden Grundstiick oder eine bloR fuBlaufige ErschlieBung des
Baugrundstiicks mit dem Nachweis von Stellplétzen an einer anderen Stelle in der Ndhe
des Baugrundstiicks.

F1.St.Nr. 537/4 (Kirchenwegstrafie 11):

Far das Grundstiick besteht auf dem FI.St.Nr. 537/31 (Haunsbergstral3e 9) im
Grundbuch ein Geh- und Fahrrecht, sodass die ErschlieBung der FI.St.Nr. 537/4
gesichert ist.

FI.St.Nr. 537/5 (Haunsbergstr. 17):

Auf dem FI.St. Nr. 2197/5 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der FI.St.Nr.
537/5 festgesetzt. Damit ist die ErschlieBung der FL.St.Nr. 537/5 im rechtiichen Sinn
gesichert.

Reihenhausanlage HaunshergstraBe 32, 34, 36, 38, 40

(F1.St.Nrn. 2200/6 und 2200/16 bis /19):

Die bebauten FI.St.Nrn. 2200/6 und 2200/16 bis /19 sind nicht unmittelbar an den
ErschlieRungsstich der Haunsbergstrae angebunden. Die ErschlieBung der einzelnen
Hauseinheiten erfolgt jedoch iiber die FI.St.Nr. 2200/25, die sich im
Gemeinschaftseigentum der Eigentiimer der Reihenhausanlage befindet. Auf dem FlL.St.
Nr. 2200/25 wird deshalb ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der FL.St.Nrn.
2200/6 und 2200/16 bis /19 festgesetzt. Damit ist die ErschlieRung der einzelnen
Hauseinheiten im rechtlichen Sinn gesichert.

Verkehrliche Auswirkungen
Die verkehrlichen Auswirkungen des vorliegenden Bebauungsplans wurden geprift
(PTV Transport Consult GmbH, Verkehrliche Stellungnahme vom 17.01.2023).

Es zeigt sich, dass der kiinftig zu erwartende Verkehr auf dem bestehenden
StraRennetz leistungsfahig abgewickelt werden kann. Es treten demnach keine
Veranderungen an den Qualitdtsstufen der Knotenpunkte auf. Zudem wird mindestens
eine ausreichende Verkehrsqualitat (QSV D) erreicht, an drei von vier Knotenpunkten
wird eine sehr gute Qualitatsstufe erreicht (QSV A). Der Neuverkehr hat an den
relevanten Knotenpunkten zur B20 (Ost), BGL18 (West) und am Kreisverkehr BGL18 —
Salzstrafe (Nord) nur einen sehr geringen Anteil am Gesamtverkehr von 1 bis 3 % der
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7.6.

7.7.

7.8.

Knotensummen. Am Knotenpunkt Sid (Salzburger StraRe — KirchenwegstraRe) betragt
die Steigerung bis 7 %, der vorfahrtgeregelte Knotenpunkt ist bei gleichbleibender sehr
guter Qualitétsstufe (QSV A) weiterhin leistungsfahig.

Stellplatze

Im Planungsgebiet findet der Nachweis der nach Stellplatzsatzung pflichtigen Stellplatze
weitgehend auf den jeweiligen Grundstlicken statt, meist in Form von offenen
Stellplatzen, Carports oder Garagen. Auf vereinzelten Grundstiicken (z.B. im suidlichen
WA 2, FI.St.Nr. 537/48) wurden bereits Tiefgaragen erbaut,

Der Entwurf fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 1 sieht aufgrund der verdichteten
Bauweise vor, den Gberwiegenden Anteil der Stellplétze in einer Tiefgarage
nachzuweisen. Um Konflikte zwischen Ein- und Ausfahrt zu vermeiden, sind diese
getrennt vorzusehen und entsprechend zeichnerisch festgesetzt. Die Zufahrt erfolgt iiber
die Jennerstrale, die Ausfahrt Gber die KirchenwegstraBe. Fir die Besucher des WA 1
werden oberirdische Stellplitze an der Haunsberg-, Kirchenweg- und der JennerstralRe
vorgesehen. Diese Stellplatze im WA 1 sind nur in den entsprechend festgesetzten
Flachen zulassig. Dies sichert die Unterbringung von straBennahen
Besucherstellplatzen in Verbindung mit geordneten und autofreien Freiflachen im Innern
des Gebiets.

Durch Festsetzungen zu Doppelstockgaragen, der Anrechenbarkeit der Flache zwischen
Garage und 6ff. StraRe als Stellplatz und der M&glichkeit fur Tiefgaragen eine GRZ von
max. 0,8 umzusetzen werden ausreichende Méglichkeiten zum Nachweis der
notwendigen Stellplétze geschaffen.

Nebenanlagen

Auf den Baugrundstiicken sind Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen, Carports, Miill- und
Gartenhduschen, Tiefgaragen und deren Notausgénge, Brandmeldezentralen und
Trafostationen auch auBerhalb der Baurdume zuléssig, um die alltagsgerechte Nutzung
des Grundstiickes zu ermdglichen. Vor dem Hintergrund, dass das Baugebiet
weitgehend bebaut ist, sind entsprechende Spielrdume fiir den konkreten Bauvolizug
wichtig.

Eingeschréankt werden die Spielrdume durch die Festsetzung, dass die Gesamt-GRZ im
Gebiet maximal 0,6 betragen darf, bei Umsetzung von Tiefgaragen maximal 0,8.

Werbeanlagen

Damit ein stadtgestalterisch negatives Erscheinungsbild durch zu groRe oder an
ungeeigneten Stellen angeordnete Werbeanlagen vermieden wird, werden solche
Anlagen nur in einem eingeschrénkten Umfang zugelassen. Die Wirkung der Gebaude
soll nicht durch eine Uberfrachtung von Werbeanlagen geschwécht werden. Zudem soll
ein stérender Einfluss auf die Wohnnutzung vermieden werden.

So sind Werbeanlagen in allen Baugebieten nur am Ort der Leistung in Form von
Firmenlogos und/oder Firmennamen zuléssig. Diese miissen sich in ihrer Anordnung,
Umfang, Gréf3e, Form und Farbgebung sowie Materialwahl in die Architektur der
Gebéude und in das Stralen- und Ortshild einfligen. Werbeanlagen in Form von
laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, sich bewegende Werbeanlagen
(wie zum Beispiel Light-Boards, Videowénde) sind unzuléssig, da diese die
Gebaudearchitektur dominieren und negative Auswirkungen auf das Ortshild haben.

Um zu vermeiden, dass Gebgude als Werbemedium missbraucht werden und die
Architektur nicht mehr wahrgenommen wird, wird die Gré3e und die Anzahl der
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Werbeanlagen eingeschrénkt und ergénzend festgesetzt, dass Werbeanlagen nur im
Erdgeschoss und im Briistungsbereich des 1. Obergeschosses zuléssig sind.

Um abweisende Fassadengestaltungen und Beeintréchtigungen fiir das Ortsbild zu
verhindern, sind Fensterflachen von Werbeanlagen freizuhalten.

Im Sinne eines geordneten Erscheinungsbildes von Wohngebieten sind freistehende
Werbeanlagen unzuléssig.

Griinordnung

Das wesentliche griinordnerische Ziel fiir den Bebauungsplan ist die raumliche
Gliederung des Plangebiets mit Baumen und eine gute Durchgriinung zur Schaffung
einer hohen Aufenthaltsqualitét und als Beitrag zum Schutz des Naturhaushaltes.

Wie bereits dargestellt, weisen die Siedlungsflachen des Plangebiets eine geringe
Anzahl vitaler und erhaltungswiirdiger Baume auf. Daher ist es im vorliegenden
Geltungsbereich ein erkidrtes Ziel, die Durchgriinung des Siedlungsgebiets mit Bdumen
zu verbessern, da Baume in vielfaltiger Weise positiv fur Mensch und Natur wirksam
sind.

Gerade im Hinblick auf die Herausforderungen des Klimawandels tragen sie einerseits
dazu bei, ein Voranschreiten der Klimaerwarmung zu minimieren (= Klimaschutz),
insbesondere indem sie Kohlendioxid binden und dem Humusabbau entgegenwirken.
Andererseits machen sie fiir den Menschen die Auswirkungen des Klimawandels
ertraglicher (= Klimaanpassung), z.B. durch Verschattung, Ruckhalt von
Niederschlagswasser, Milderung sommerlicher Uberhitzung und Erhhung der
Luftfeuchtigkeit.

In dkologischer Hinsicht haben sie wesentliche Lebensraumfunktionen, z.B. bieten sie
Nahrung und Lebensstatten fur eine groBe Zahl von Végeln im Siedlungsbereich.
SchlieRlich sorgen sie im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild fur eine optische
Einbindung der Bebauung und verbessern gerade in dicht bebauten Siedlungsbereichen
die Aufenthalts- und Erholungsqualitét in den Freirdumen.

Da die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hier nicht anzuwenden ist und damit auch
kein tkologischer Ausgleich fiir die durch den Bebauungsplan zuléssige
Flacheninanspruchnahme bisher nicht bebauter Flachen stattfindet, kommt der
Umsetzung dieser MaRRnahmen eine besondere Bedeutung zu.

Die durch Planzeichen und textlich dargestellten griinordnerischen Festsetzungen
konkretisieren das genannte Ziel, sichern eine Mindestdurchgriinung des Plangebiets
mit Gehdlzen und Griinfiachen und tragen der Ortsrandsituation Rechnung. So wird am
ostlichen Ortsrand eine ,begriinte Flache auf Baugrundstiicken* festgesetzt. Diese
Festsetzung folgt der Vorgabe aus dem Flachennutzungenplan. Mit dieser Flache kann
eine naturnahe, optisch und 6kologisch wirksame Gestaltung des Ortsrandes erreicht
werden. Wilnschenswert fiir diese privaten Freiflachen sind aufgrund der randlichen
Lage schwerpunktméaRig Wiesenfldchen mit Gehdlzpflanzungen in Form freiwachsender
Hecken oder niedriger Obstgehélze, wie sie teilweise bereits vorhanden sind.

Eine Uber- und Unterbauung, auch z.B. mit Stellplatzen oder ErschlieBungen, wird
ausgeschlossen, um eine naturnahe Bodenentwicklung mit ungestortem
Wasserhaushalt und gute Wuchsbedingungen fir Gehdlze zu fordern.

Fur Gehélze sind Hohenbeschrankungen durch die Ndhe zur benachbarten 110-kV-
Bahnstromleitung zu beachten. Darauf wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Die wenigen als zu erhalten festgesetzten Badume Ubernehmen eine gewisse optische
und 6kologische Funktion im Siedlungsraum, Falls bei einzelnen Baumen aufgrund von
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Alters- und Vitalitétseinschréankungen die Verkehrssicherheit kiinftig nicht mehr gegeben
ist, sind sie entsprechend der hinweislich dargestellten Pflanzliste und der hier
genannten Mindestqualitit nachzupflanzen. Wahrend Baumafinahmen in ihrem Umfeld
sind sie fachgerecht entsprechend der anerkannten Regeln der Technik, insbesondere
der in der DIN 18 920 genannten Vorgaben, zu schiitzen.

Zur Verbesserung der Durchgriinung entlang der Verkehrswege werden beidseitig der
ErschlieBungswege zusétzlich zu den wenigen bestehenden Baumen weitere
Baumpflanzungen festgesetzt, teils auf dffentlichem Grund, teils auf Privatgrund
festgesetzt werden.

Dabei bedeutet die zeichnerische Festsetzung ,MittelgroRer oder groRer Baum zu
pflanzen, dass mindestens ein mittelgroer Baum zu pflanzen ist. Wenn es die
standértlichen Bedingungen und die Gestaltung erlauben, ist ein groRer Baum
wiinschenswert.

Insbesondere die vier festgesetzten Baumpflanzungen auf den kommunalen Flachen an
der Haunsbergstrale sollten zeitnah umgesetzt werden, da die Gemeinde Ainring damit
eine Vorbildfunktion tbernimmt und zudem die vielfaltigen positiven Wirkungen von
Baumpflanzungen erst mittelfristig zum Tragen kommen.

Bei sémtlichen Neupflanzungen ist sicherzustellen, dass durch ausreichenden
Wurzelraum und ideal vorbereitetes Bodensubstrat optimale Wuchsbedingungen
geschaffen werden, damit die Baume langfristige Entwicklungschancen haben.

Auf den Privatgrundstiicken wird die griinordnerische Zielsetzung durch die Festsetzung
umgesetzt, dass pro angefangener 300 m? Grundstiicksfléche je ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen ist.

In Abhangigkeit von der Grundstiicksgréfie wurde neben der flachenbezogenen Anzahl
auch ein Mindestanteil an GroRbdumen festgesetzt, der fir ausreichend grofze
Grundstiicke, némlich solche mit einer Flache tiber 600 m?, greift.

Als mittelgroBe Baume ist die Pflanzung von Obstb&dumen ist besonders
empfehlenswert. Hier ist zu beachten, dass aus tkologischen und optischen Griinden
ausreichend grof3e B&ume in Form von Hochstdmmen zu pflanzen sind.

Vorhandene Baume, die standértlich gut geeignet sind, eine gute Vitalitat aufweisen und
gunstige Wuchsbedingungen haben, kénnen selbstversténdlich hierauf angerechnet
werden.

Die hinweisliche Empfehlung von geeigneten Baumarten umfasst standortgerechte,
stadtklimavertrégliche Arten und soll den Eigentiimerinnen und Bauherrn als
Orientierung dienen. Sie beinhaltet einerseits heimische Arten, die besonders wertvoll
fur die ortstypische Fauna sind und beispielsweise als Futterquelle fir Bienen und
Schmetterlinge dienen. Zudem entsprechen sie visuell dem anzustrebenden
Landschaftsbild des Alpenvorlandes. Andererseits enthélt die Liste einige urspriinglich in
warmeren Regionen beheimatete Arten wie die Zerr-Eiche oder die Blumen-Esche, die
mit der zunehmenden Hitze und Trockenheit gerade in dicht bebauten
Siedlungsgebieten besser zurechtkommen. Eine Mischung verschiedener Arten ist auch
im Hinblick auf die zunehmende Anfélligkeit vieler heimischer Baumarten gegentiber
Krankheiten und Schédlingen zu empfehlen (z.B. Rotfiule bei der Fichte,
Eschentriebsterben bei der Gemeinen Esche).

Die Liste ist nicht abschlieBend und kann sinngeméan um standértlich geeignete Baume
erweitert werden.

MindestgroRen filr die zu pflanzenden Baume sichern eine wirksame Durchgriinung in
einem angemessenen Zeitraum.

Die Verschiebbarkeit der festgesetzten Baume um bis zu 5 m erlaubt eine Flexibilitat in
der konkreten Gestaltung mit Riicksicht auf technische und gestalterische
Rahmenbedingungen.
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Die Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung und der Verwendung
versickerungsfahiger Belage sollen Beeintréchtigungen des Naturhaushalts,
insbesondere der Grundwasser- und Bodenschutzfunktionen, mindern.

Die ,privaten Vorzonen* werten das Strafienbild auf und sind im Bestand bereits
stellenweise in guter Auspragung vorhanden, zum Beispiel stiddstlich des
Kreuzungsbereichs HaunsbergstraBe / Kirchenwegstral3e. Die ,privaten Vorzonen®
miissen im Gegensatz zu den ,begriinten Flachen auf Baugrundsticken* nicht
volifiachig begriint werden.

Mit einer Mindestbegriinung von 50 % bleibt es weiterhin méglich, in den
straRenzugewandten Bereichen Zugénge oder Zufahrten zu situieren oder Fahrrader
und in untergeordnetem Umfang Kraftfahrzeuge abzustellen.

Mit einer naturnahen und extensiv gepflegten Gestaltung der dffentlichen
straRenbegleitenden Grinflachen leistet die Gemeinde Ainring einen kologischen
Beitrag und zeigt beispielhaft, wie mit einfachen Mitteln die Biodiversitét verbessert
werden kann.

Damit Baume auch auf Tiefgaragen gute Wuchsbedingungen erhalten, wurden
entsprechende Mindestflachen fiir inre Wurzelrdume und Mindestiiberdeckungen
festgesetzt.

Falls Bauarbeiten erforderlich werden, die den Wurzel- oder Kronenraum bestehender
Baume beeintrachtigen kénnten, sind die diesbeziiglich geltenden anerkannten Regeln
der Technik anzuwenden. Diese fordern wahrend der gesamten Bauphase den
wirksamen Schutz der Gehélzbesténde.

Damit die BegriinungsmaRnahmen zeitnah umgesetzt werden, wurde festgesetzt, dass
die AuRenanlagen inklusive der Baumpflanzungen spétestens im Folgejahr der
Bezugsfertigkeit anzulegen sind.

7.10. Aufschiittungen / Abgrabungen

Fur moglicherweise in Kellerraumen vorgesehene Nutzungen soll die Zulassung von
Abgrabungen eine ausreichende natlirliche Belichtung und Belliftung ermdéglichen.
Sonstige Abgrabungen oder Aufschiittungen werden ausgeschlossen, um ein
landschaftsgerechtes Erscheinungsbild der Freifidchen zu sichern.
Gelandemodellierungen zur Anbindung an bestehende und benachbarte Nutzungen
oder im Bereich von Lichtschachten sind méglich.

7.11. Einfriedungen, Zaune, Sichtschutzmauer

Die als offene Zaune oder Hecken aus Laubgehélzen zu errichtenden Einfriedungen mit
einer maximalen Hohe von 1,0 m erlauben Blickbeziehungen zwischen Plangebiet und
Umgebung.

Die Verwendung von Laubgehélzen anstelle der in Ainring héufig anzutreffenden
immergriinen Nadelgehdlze oder blickdichten Holzz&une ist optisch und 6kologisch
vorzuziehen. Thujenhecken sind zwar meistens griin (im Winter eher braun) und dicht,
der Natur jedoch weitgehend abtraglich. Sie bieten heimischen Insekten und Végeln
keine Nahrung und dienen Végeln nur selten als Nistplatz, da ein Eindringen in eine
haufig geschnittene Hecke fast unmoglich ist. Wegen Trockenheit und der schwer
verrottbaren abgestorbenen Pflanzenteile der Thuja herrscht auch unter Hecke kaum
bodennahes Leben. Sie leiden oft besonders unter Trockenheit und verbraunen, da
durch die dichte AuRenschicht kein nennenswerter Niederschlag zum Wurzelbereich der
Hecke vordringt. Im Vergleich hierzu leisten Laubhecken einen signifikant hoheren
Beitrag zur biologischen Vielfalt in unseren Siedlungsgebieten.

Der Verzicht auf durchgéangig betonierte Sockelbereiche und ein Mindestabstand zum
Boden gewahrleisten, dass die Z&une fur am Boden lebende Kleintiere durchléssig
bleiben.
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Sichtschutzelemente aus Kunststoff werden aus optischen und ékologischen Griinden
ausgeschlossen.

7.12. Schallschutz

In einer schalltechnischen Untersuchung (Méhler + Partner Ingenieure AG, Bericht Nr.

| 700-6032 vom September 2023) wurden die Ein- und Auswirkungen der zukiinftigen
Verkehrs- und Anlagengerdusche sowie dem Sportanlagenlarm auf und durch das
geplante Vorhaben prognostiziert und mit den Anforderungen an den Schallschutz im
Stadtebau entsprechend der DIN 18005, 16. BImSchV, TA Larm und 18. BImSchV
beurteilt.

Verkehrsgerausche

Auf das Planungsgebiet wirken die Verkehrsgerausche der Bahnlinie Freilassing — Bad
Reichenhall sowie der &ffentlichen Straenverkehrsflachen ein.

Es werden Beurteilungspegel von bis zu (aufgerundet) 64/59 dB(A) Tag/Nacht
prognostiziert. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59/49 dB(A) Tag/Nacht)
werden inshbesondere im Nachtzeitraum an fast allen Geb&uden entlang der Salzburger
Straf3e, der Kirchenwegstrale sowie entlang der Bahnlinie Freilassing — Bad
Reichenhall (Bahnstrecke 5470) tiberschritten. Lediglich an den Gebauden entlang der
Haunsbergstrae und in Plangebietsmitte kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV eingehalten werden. Gesundheitsgeféhrdende Pegel von 70/60 dB(A) Tag/
Nacht werden dabei aber nicht Gberschritten.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der
Orientierungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stidtebaulichen
Belangen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV (hilfsweise) i.d.R. einen gewichtigen Hinweis dafir darstellt, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
betragen fiir Reine Wohngebiete (WR) und Allgemeine Wohngebiete (WA) 59/49 dB(A)
Tag/Nacht und fur Misch- und Kerngebiete 64/54 dB(A) Tag/Nacht.

Nach Auffassung des Umweltbundesamts kénnen Gesundheitsgefahrdungen bei einer
dauerhaften Larmbelastung von mehr als 70/60 dB(A) tags/nachts nicht ausgeschlossen
werden kénnen. An allen Plangeb&uden wird der gesundheitsgefahrdende Pegel von
70/60 dB(A) Tag/Nacht unterschritten.

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von AuBenbauteilen
(Wénde, Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ergeben. Aufgrund
des Art. 13 Abs. 2 BayBO ist der/die Bauherr(in) verpflichtet, die hierfiir erforderlichen
MafRnahmen nach der Tabelle 7 der DIN 4109, Januar 2018 im Rahmen der
Bauausfithrungsplanung zu bemessen. Die Larmpegelbereiche werden nicht
festgesetzt, sondern lediglich die Anwendung der DIN 4109, Januar 2018. In den
Bereichen des Plangebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16.

| BimSchV und/-oder mit Uberschreitungen gesundheitsgefahrdender Beurteilungspegel
sind weitergehende aktive und/ oder passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich, die
Uber die Mindestanforderungen zum Schallschutz von AuRenbauteilen nach DIN 4109
hinausgehen.

MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

In den Bereichen ohne bzw. mit geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 von bis zu 4 dB(A) ist ein baulicher Schallschutz ausreichend: Die
Mindestanforderungen an den Schallschutz von AuBBenbauteilen (Wande, Fenster usw.)
ergeben sich aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®. Im Rahmen der
Bauausfiihrungsplanung sind bei der Dimensionierung des Schalldimm-MaRes der
AuRenbauteile die Nebenbestimmungen zu berlicksichtigen.
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An den Fassaden der Gebaude mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 von mehr als 4 dB(A) ist neben einem ausreichenden Schalldémm-MaR der
AuRenbauteile zusitzlich eine schallgeddmmte Liftungseinrichtung bzw. andere
geeignete Einrichtungen zur fensterunabhéngigen Beluftung notwendig. Fur
schutzbedurftige Aufenthaltsraume, die durch eine geeignete Grundrissorientierung tiber
Fenster an einer larmgeschiitzten Fassadenseite bellftet werden kénnen, kann auf
schallgedammte Liftungseinrichtungen oder andere geeignete Beluftungssysteme
verzichtet werden.

Neben den Aufenthaltsraumen innerhalb der Gebaude sind auch AuBenwohnbereiche
(Privatgarten, Terrassen, Dachterrassen, Balkone, Loggien usw.) schutzbedlrftige
Raume im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes. Als Anforderung an die
Larmvorsorge bei der Neuplanung von AuRenwohnbereichen im Rahmen der
Bauleitplanung sollten auf AuRenwohnbereichen zumindest die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV im Tagzeitraum eingehalten werden. Da auf AuRenwohnbereichen die
Nutzung auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) beschrénkt ist, ist die nachtliche
Verkehrslarmbelastung nicht beurteilungsrelevant. Sofern auf Auenwohnbereichen mit
hoheren Verkehrslarmpegel (Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV) gerechnet werden muss, so sind diese durch planerische oder baulich-
technische MaRnahmen zu schitzen (z. B. Abriicken, Verlegen, Loggien- /
Balkonverglasungen, Abschirmwande, geschlossene Bristungen fir Dachterrassen
usw.).

MaRgeblich filr die hohen Verkehrslarmpegel im éstlichen Plangebiet ist die bestehende
eingleisige Bahnlinie Freilassing — Bad Reichenhall, die am dstlichen Rand des
Planungsgebiets verliuft. Des Weiteren liegen Bestandsbebauungen vor, die in der
bestehenden Larmsituation AuRenwohnbereiche entlang der Bahnstrecke realisiert
haben. Durch die vorliegende Planung wird an der Bahnstrecke 5470 nichts geéndert,
sodass die vorliegende Situation nicht veréandert wird.

Der aktuelle Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest,
d.h. der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV liegt demzufolge bei 59 dB(A) tags. Die
Ermittlung des Verkehrslarms wurde entsprechend der aktuellen geltenden Regelwerke
fur den StraRenverkehrslarm nach RLS-19 und fiir den Schienenverkehrslarm nach
Schall 03 durchgefiihrt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Bereich der
Salzburger StraRe und der KirchenwegstraRe an den larmzugewandten Fassadenseiten
Beurteilungspegel groRer als 59 dB(A) tags auftreten. Somit sollten hier Balkone,
Loggien etc. mit aktiven SchallschutzmaBnahmen (z. B. Loggien-/Balkonverglasungen)
geschiitzt werden. An den Grundstiicken entlang der Bahnstrecke 5740 sind die ersten

| ca. 16 m der Freiflachen westlich der Bahnstrecke von Uberschreitungen der 59 dB(A)
betroffen.

Eine Ermittiung des Schienenverkehrslarms nach der ,alten” Schall03 zeigt in der
vorliegenden Situation, dass ein Beurteilungspegel > 59 dB(A) tags nur im Nahbereich
der Schienentrasse auftritt. Somit werden im gesamten Plangebiet die
immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Reine und Allgemeine Wohngebiete von 59
dB(A) tags zuverldssig eingehalten. Infolgedessen waren bei der Errichtung der
bestehenden Wohnbebauung mit AuRenwohnbereichen in Richtung Bahntrasse vor der
Anderung der Berechnungsvorschrift (vor 2015) keine Uberschreitungen ermittelt
worden.

In der Bauleitplanung kénnen stédtebauliche Abwégungen getroffen werden. Eine
absolute Grenze, die im Rahmen einer Gesamtlarmbetrachtung zu setzen ist, ist erst
erreicht, wenn die verfassungsrechtliche Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung oder zu
Eingriffen in die Substanz des Eigentums Uberschritten wird. Gesundheitsgefahrdende
Pegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht werden im vorliegenden Fall nicht {iberschritten.
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Die Auslésewerte der Larmsanierung an bestehenden Schienenstrecken des
Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr liegen fiir Allgemeine Wohngebiete bei
64/54 dB(A) Tag/Nacht. Diese Werte entsprechen zudem den Immissionsgrenzwerten
der 16. BImSchV fir Mischgebiete. Bei einem Verkehrslarmpegel von bis zu 64 dB(A)
tags (IGW 16. BImSchV fiir Mischgebiete) ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht eine
Aufenthaltsqualitét auf AuBenwohnbereichen gegeben.

Da im vorliegenden Fall eine-Bestandsbebauungen vorliegt, welehe-die in der
bestehenden Larmsituation AuBenwohnbereiche entlang der Bahnstrecke realisiert hat
haben und unter Berucksichtigung der oben genannten Argumentation ist es im Rahmen
der Abwégung zumutbar ir-derAbwégung-hinsichtlich dem Schutz der
AuBenwohnbereiche auf den Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir Mischgebiete
(64 dB(A) tags) abzustellen.

Im 6stlichen Plangebiet verbleibt demnach ein Randstreifen von 4 m zur éstlichen
Plangebietsgrenze mit Uberschreitungen von 64 dB(A) tags. Aktuell befinden sich in
diesem Bereich Grenzbepflanzungen wie Hecken, Straucher und B4ume, sodass ein
dauerhafter Aufenthalt in diesem Bereich nicht gegeben und zuklinftig auch nicht
vorgesehen ist. Festsetzungen werden fir die Freibereiche daher nicht formuliert.
Zudem sind die Grundstiicke am dstlichen Planungsgebiet ausreichend groR, sodass
sich die Bewohner auch auf Freiflachen aufhalten kénnen, die den Immissionsgrenzwert
von 64 dB(A) einhalten bzw. unterschreiten.

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft

Die schalltechnischen Auswirkungen des Planvorhabens flr die betroffene
Nachbarschaft wurden in einem schalltechnischen Gutachten im Hinblick auf die
Verkehrsldrmsituation hilfsweise nach den Maf3gaben der 16. BImSchV bewertet. Im
Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen des Verkehrslarms von weniger als 2,1
dB(A) als nicht wesentlich, sofern die Grenzwerte von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht
erreicht sind.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen des Ziel-/Quellverkehrs fiihrt teilweise zu
Pegelerhthungen um bis zu 1 dB(A) in der Nachbarschaft. Da sich die Pegelerhéhung_
somit unter 2,1 dB(A) belaufen und das Beurteilungspegelniveau unter 70/60 dB(A)
Tag/Nacht liegt, fiihrt das Planvorhaben zu keinen negativen Auswirkungen in der
Nachbarschatft.

Anlagenlarm
Anlagengerdusche innerhalb des Planungsgebiets

Innerhalb des Plangebiets befindet sich lediglich wohnvertréagliches Gewerbe, wie z.B.
ein Kosmetikstudio und ein kleines Eiscafé, ohne relevante Gerauschentwicklungen.
Somit kommt es zu keinen negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft ausgehend
von dem Plangebiet.

Anlagengerdusche auBlerhalb des Planungsgebiets

AufBierhalb des Plangebiets befinden sich in unmittelbarer Néhe lediglich
wohnvertrégliches Gewerbe und fithren-fuhrt somit zu keinen Larmkonflikten. Im
weiterem Umgriff liegen im Norden die Gewerbebetriebe innerhalb des Bebauungsplans
«Mitterfelden A". Aufgrund des Abstandes von tiber 380 m bis zur Plangebietsgrenze ist
hier ebenfalls mit keinen Larmkonflikten zu rechnen,

Sportanlagenlarm

Innerhalb des Plangebiets ist mit keinem Sportanlagenldrm zu rechnen. Es befindet sich
lediglich auRerhalb des Plangebiets eine Sportanlage. Diese gehen vom Sportplatz des
Fortbildungsinstitutes der Bayrischen Polizei stidwestlich des Plangebiets aus. Es wurde
davon ausgegangen, dass dieser ausschlief8lich im Tagzeitraum und auRerhalb der
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Ruhezeiten genutzt wird. Durch die Sportanlage werden Beurteilungspegel von bis zu
(gerundet) 55 dB(A) tags im Plangebiet prognostiziert. Somit werden die
| Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fiir ein WA eingehalten.

Tiefgaragenzu- und ausfahrten

Um die Nachbarschaft in den Allgemeinen Wohngebieten vor dem L&rm ein- und
ausfahrender Fahrzeuge zu schiitzen, werden mehrere Festsetzungen hinsichtlich der
Tiefgaragenzu- und ausfahrten getroffen. So wird festgesetzt, dass Tiefgaragenzu- und -
ausfahrten einzuhausen sind und diese Einhausung eine Schalldammung von mind. 25
dB aufweisen muss. Die Innenwénde der Rampen sind schallabsorbierend zu verkleiden
und miissen einen Absorptionskoeffizienten von a500Hz > 0,6 zu aufweisen. Bei der
Errichtung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind larmarme Entwésserungsrinnen
sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der Larmminderungstechnik
entsprechen.

Im Ergebnis werden durch die getroffenen Festsetzungen im gesamten Planungsgebiet
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert.

7.13. Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Falls dennoch bei den
Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt oder das Wasserwirtschaftsamt Traunstein zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art 1 BayBodSchG).

7.14. Ver- und Entsorgung

Alle relevanten Ver- und Entsorgungsleitungen liegen am Gebiet an. Das Gebiet ist
durch die drtliche Fernwérme erschlossen.

Innerhalb des Planungsgebietes miissen Versorgungsleitungen unterirdisch verlegt
werden.

Hiervon ausgenommen ist die bestehende 110-kV-Bahnstromleitung am Ostlichen
Geltungsbereich. Um die Vertraglichkeit der Leitung mit der angrenzenden
Wohnnutzung zu gewahrleisten, sind der 12,5-m-Gefahrenbereich und der 30-m-
Schutzstreifen nachrichtlich in der Planzeichnung eingetragen. Innerhalb des 12,5-m-
Gefahrenbereichs diirfen Gebaude sowie An- und Aufbauten eine Hohe von 446,0 m. U.
NN nicht {iberschreiten. Auch innerhalb des 30-m-Schutzstreifens muss mit
Einschrankungen der Bauhthen von Bauwerken gerechnet werden. Plane fur alle
Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens miissen deshalb durch den jeweiligen
Grundeigentiimer zur Uberprifung der Sicherheitsbelange der DB Energie GmbH,
Richelstr. 3, 80634 Munchen, vorgelegt werden. (Siehe Anlage 3 an dieser Begrundung:
Stellungnahme der DB Energie GmbH)

7.15. Bodendenkmadler

Innerhalb des Planungsgebietes oder der ndheren Umgebung sind keine
Bodendenkmaler bekannt. Um dennoch den Belangen des Denkmalschutzes Rechnung
zu tragen wird darauf hingewiesen, dass bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Bodendenkméler zutage kommen kénnen,
Diese unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpfiege unverziiglich anzuzeigen.

7.16. Versickerung von Niederschlagswasser, Schutz bei Starkregenereignissen

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Déchern und befestigten Fléchen ist auf
den Privatgrundstiicken oberfléchig und unter Einhaltung der sTechnischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser*
(TRENGW), die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
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und des Arbeitsblattes DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versicherung von Niederschlagswasser) in den jeweils aktuellen Versionen zu
versickern. Eine Versickerung Uiber eine belebte Oberbodenschicht ist bevorzugt, um die
Reinigungsleistung dieser Schicht zu nutzen als Beitrag zum Grundwasserschutz. Ist
eine flaichenhafte Versickerung nicht méglich, ist das Niederschlagswasser tiber ein
Mulden-Rigolen-System zu versickern. Der Bau von Sickerschéchten ist nur in
Ausnahmeféllen zul&ssig und grundsétziich zu begriinden.

Um einen Uberflutungsschutz im Fall von Starkregenereignissen zu erreichen, wird eine
Uberhohung von Rampen zu tiefergelegenen Gebaudeteilen (z.B. Tiefgaragen) im
Einfahrtsbereich und eine Uberhéhung der Oberkanten von Lichtschachten,
Kellerfenstern und Sparteneinfiihrungen empfohlen.

7.17. Artenschutz

Fuar geféhrdete Tier- und Pflanzenarten und ihre Habitate hat der Geltungsbereich
aufgrund der intensiven baulichen und gértnerischen Inanspruchnahme grundsétzlich
keine nennenswerte Bedeutung.

Es ist jedoch der européische Artenschutz nach § 44 ff. BNatSchG zu beachten. Diesem
zufolge sind Tétungen oder Stérungen europarechtlich geschiitzter Arten sowie eine
Beschédigung oder Zersttrung ihrer Lebensstétten nicht zulassig.

Als entsprechend geschitzte Tiergruppen kénnen im Geltungsbereich
siedlungsbewohnende Fledermaus- und Vogelarten vorkommen, die zum einen Ritzen
und Spalten an Gebéuden oder deren Dachbdden nutzen und andererseits in Gehdlzen
Quartiere bzw. Brutplétze haben kénnen. Héhlenbriitende Vogelarten kénnen in
groReren Hohlen alter Baume vorkommen, Freibriiter bauen ihre Nester in Kronen und
Geést von Baumen und Strduchern. Europarechtlich geschlitzte Fledermausarten
kénnen ebenfalls in Baumhohlen oder —spalten oder in und an Geb&uden vorkommen.
Da die Verwirklichung des zukiinftig zuldssigen Baurechts eine Rodung von Baumen
und Strauchern sowie den Umbau oder Abriss von Geb&uden mit sich bringen kann, ist
die Auslésung von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG nicht vollsténdig
ausgeschlossen.

Far den Geltungsbereich liegen keine Kenntnisse oder Verdachtsfélle vor, dass
entsprechende Arten vorkommen. Daher erfolgt zum jetzigen Zeitpunkt keine detaillierte
artenschutzrechtliche Untersuchung mit Kartierung vorkommender Arten.

Spétestens mit der Stellung des Bauantrags bzw. bei Freistellung vor Beginn der
Bauarbeiten ist jedoch zu priifen, ob artenschutzrechtlich relevante Lebensrdume und
Arten betroffen sein kénnen.

Des Weiteren gibt es einige Vermeidungsmalnahmen, die vor allem eine zeitliche
Befristung fiir Rodungs- und Abrissarbeiten beinhalten, damit moglicherweise
vorkommende Arten nicht geschédigt werden. Da damit ein GroRteil
artenschutzrechtlicher Konflikte von vornherein ausgeschlossen werden kann, sind
diese MaRhahmen zu beachten:

* Rodung von Baumen ohne Héhlen und von Strauchern auRRerhalb der
Brutzeit von Vogeln (also nicht zwischen 1. Mérz und 30. September),

e Rodung von Baumen mit Hohlen im Zeitraum zwischen Oktober bis Mitte
November. Hier wird eine Begutachtung durch einen Fledermaus-/
Vogelkundler dringend empfohlen.

* Abriss von Gebduden (insbesondere solche mit élteren Verkleidungen,
Spalten, Einschlupfen) im Zeitraum September bis November.

Der Hinweis, dass im Zuge des Bauantrags ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan
vorzulegen ist, soll eine angemessene Gestaltung der AuRenanlagen sicherstellen.

8. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
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e Umsetzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung

« Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Sicherung der
bestehenden Bebauung in Kombination mit einer mafvollen Nachverdichtung und
der Umstrukturierung eines gewerblichen Areals in Wohnungsbau

» Sicherung der vertraglichen Einbindung der Bebauung in die bauliche und
landschaftliche Umgebung

« Gliederung der StraRenraume, Verbesserung der Durchgriinung des Baugebiets mit
Baumen und Sicherung der bereits vorhandenen vitalen Baume.

Natur- und Umweltschutz, Eingriffsregelung

Die Neuaufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes filhrt zu keiner
Inanspruchnahme unbebauter Bereiche am Ortsrand oder in der freien Landschatft.
Durch das Verfahren nach § 13a BauGB ist eine Umweltpriifung bzw. ein Umweltbericht
nicht erforderlich und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden.

Klimaschutz

Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplénen den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

Diese Ziele wurden im Bebauungsplan durch folgende Festsetzungen bericksichtigt:

 Eine Zunahme der Bebauungsdichte (Innenentwicklung vor AuRenentwicklung)
bedeutet ein flichensparendes Bauen und den Erhalt unversiegelter und klimatisch
ausgleichender Freiflichen.

« Die Begriinungsvorgaben gewéhrleisten eine Mindestausstattung des Plangebiets
mit klimawirksamen Vegetationsflaichen und Gehélzen. Ein zusammenhangendes
Netz aus Baumpflanzungen, Ortsrandeingriinung und begriinten privaten Vorzonen
wirkt sommerlicher Uberhitzung entgegen und tragt zu (Fein-)Staubbindung und
Frischluftbildung bei. Diese Ziele werden auch durch die vorgesehenen
StraRenbadume und durch Dachbegrilnung unterstutzt.

* Die gestalterischen Anforderungen mit einfachen Dachformen wirken auf kompakte
Baukorper hin und sind damit hinsichtlich moéglicher Warmeveriuste als gunstig
einzustufen. Zudem unterstiitzt die Ausrichtung der Baurdume geneigter
Dachflachen die Nutzung der Sonnenenergie.

Daten zum Bebauungsplan

Flache Anteil
Umgriff gesamt 33.680 m?2 100 %
davon;
Offentliche Verkehrsflache 2.764 m? 8%
Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2, WA 3) 30.916 m? 92 %
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Anlage 1:
Gegeniiberstellung Baurecht
| Bestand Planung
Grundstickss GR GRZ GF GFZ GR GRZ GF GFZ
FI.St.Nr. griBeinm2 Bestond Bestand Geschosse (inkl. DG) ({inkl. DG} Planung Planung Geschosse (inkl. DG) (inkl. DG)
2195 2.684
2197 3.876 2.300 0,35 2300 0.35 2.025 0.31 4 7.400 1,13
219777 1.102 256 0,23 2 681 0,62 280 0.25 2 745 0,68
2197110 246 70 0,28 2 186 0,76 80 033 2 213 0.87
2197/9 1.449 279 019 2 742 0,51 300 0,21 2 798 0,55
2200/6 487 87 0.8 2 231 0.48 95 0,20 2 253 0.52
220016 237 85 0,36 2 226 0.95 95 0,40 2 253 1,07
220017 383 107 028 2 285 0,74 120 0.31 2 319 0,83
2200/18 182 86 0,47 2 229 1,26 95 0,52 2 253 1,39
. 2200119 357 85 0.24 2 229 0.64 95 027 2 253 0.71
| 2200/20-25 299 0 0.00 4] 4] 0,00 (o] 0,00 0 1] 0,00
220077 802 104 0,13 2 277 0,34 V70 0.21 2 452 0.56
2200/33 272 0 0,00 2 0 0,00 0 0,00 0 0 0.00
2200/32 147 64 0.44 2 170 1,16 70 0,48 2 186 1,27
2200/31 101 62 0.61 2 165 1.63 70 0.69 2 184 1,84
[ 2200/30 103 62 0,60 2 165 1,60 70 0.68 2 184 1,81
2200/29 105 62 0,59 2 165 1.57 70 0.67 2 186 1,77
2200/28 106 61 0,58 2 162 1.53 70 0.66 2 186 1.76
2200/2 210 64 0,30 2 170 0,81 70 0,33 2 186 0,89
220010 371 140 0,43 2 426 1.15 160 0,43 2 426 1.15
2200/34 211 83 0,39 2 221 1,058 100 0.47 2 266 1.26
2200/8 259 81 0,24 2 162 0,63 100 0,39 2 266 1,03
2200/5 1.261 133 0,11 2 354 0,28 240 0,19 2 638 0.51
2201/4 364 77 0,21 2 205 0,56 120 0,33 2 319 0.88
2200/5 430 160 0,37 2 424 0,99 160 0,37 2 424 0.9%
2201/6 1.081 100 0.09 2 266 0,25 240 022 2 438 0,59
537/224 659 292 0.44 3 1.069 1.62 320 0.49 3 1171 1,78
537748 659 234 0,36 3 856 1,30 240 0,36 3 a78 1,33
2202/3 537 0 0,00 0 0 0,00 0 0,00 0 0 0,00
2202/2 1.085 0 0,00 0 0 0,00 240 022 2 o438 0,59
l 537124 494 a1 0.45 3 1.175 2,37 330 0.67 3 1.208 2,44
537/49 561 205 0.37 3 750 1,34 250 0.45 3 915 1,63
. 537/32 845 208 0.24 2 553 0.64 260 0,30 2 692 0,80
. 2197/5 243 0 0,00 0 0.00 0 0,00 0 0 0,00
537/5 470 13 0,24 2 301 0,64 150 032 2 399 0.85
537/223 212 64 0.30 2 170 0,80 70 033 2 186 0,88
537/222 208 62 0.30 2 185 0,79 70 0,34 2 186 0,90
537/221 243 63 0.24 2 1468 0.64 70 0.27 2 186 0.7
| 537733 736 189 0,26 2 503 0.8 190 0.26 2 505 0,69
537/31 678 109 0.16 2 2%0 0.43 150 0,22 2 399 0,59
537/4 664 71 011 2 189 0.28 150 0,23 2 399 0,60
2200/9 405 93 0,23 2 247 0.61 100 0.25 2 264 0,64
2200/15 398 95 0,24 2 253 0,63 100 0.25 2 266 0.67
2200/3 410 100 0,24 2 266 0,45 120 0,29 2 319 0,78
2200/4 322 121 0,38 2 322 1.00 120 037 2 319 099
537/30 623 107 0,17 2 285 0.46 150 0.24 2 399 0.64
53773 660 1B 0,18 2 314 0,48 150 0,23 2 399 0,60
537/2 658 70 o 2 186 0,28 150 0,23 2 399 0,61
537/43 560 143 0,26 2 380 0,68 150 027 2 399 0,71
537/39 382 158 0,41 2 420 1,10 160 0,42 2 426 LI
537740 250 119 0.48 2 7 1,27 120 0,48 2 319 1.28
537/41 353 133 0.38 2 354 1.00 175 0,50 2 464 1.32
537/42 434 204 0.47 2 543 1.25 200 0,464 2 532 1,23
30916 8.001 0,26 18.517 0,40 9,080 0,29 27.306 0,88
Anlage 2:

Stellungnahme DB Immobilien und DB Energie GmbH
- Zur Beachtung im Bauvollzug -

Anlage 3:

Stellungnahme DB Energie GmbH
- Zur Beachtung im Bauvolizug -
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[8] Verkehrszahlen ibermittelt per Mail von Hr. A. Clouth (PVT Transport), 16.01.2023

[9] Ortsbesichtigung durchgefihrt durch einen Mitarbeiter von M&hler + Partner Ing. am
16.12.2022

[10]  Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren Nr. Il B 8-4641.1-
001/87 des Bayerischen Staatsministeriums des Innern, 3. August 1988

[11]  Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Lufiverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (BundesImmissionsschutzgesetz - Blm-
SchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |
S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 {BGBI.
I'S. 1792) gedndert worden ist

[12] DIN 18005, Schallschutz im Stédtebauy, Teil 1, Juli 2002
[13] Beiblatt 1 zu DIN 18005, Schallschutz im Stédtebau, Teil 1, Mai 1987

[14]  Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
lérmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt
durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geéndert wor-

den ist
[15]  Richtlinien fir den Larmschuiz an Straflen, RLS-19, 2019

[16]  Anlage 2 zuv §4 der 16. BImSchV, Berechnung des Beurteilungspegels fir Schienenwege
{Schall 03), Bundesgesetzblatt Jahrgang 2014, Teil 1, S. 2271-2313, ausgegeben zu
Bonn am 23. Dezember 2014, seit 01.01.2015 in Kraft getreten
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(17]

[18]

[19]

[20]

[21]

[22]

[23]
[24]

[25]
[26]
[27]
(28]

[29]

[30]

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Lérm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998
S. 503), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017

DIN ISO 9613-2, Akustik - Déampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999

Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-immissionsschutzgesetzes {Sportanla-
genlérmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 {BGBI. 1 S. 1588, 1790},
die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 8. Okiober 2021 (BGBI. | S. 4644) gedn-
dert worden ist

VDI 3770, Emissionskennwerte von Schallquellen: Sport- und Freizeitanlagen, September
2012

Parkplatzlérmstudie, 6. Gberarbeitete Auflage, Empfehlungen zur Berechnung von Schalle-
missionen aus Parkplétzen, Autohafen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkh@usern und
Tiefgaragen, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, August 2007

DIN 4109, Schallschuiz im Hochbau, November 1989
IMMI Version 2020 EDV Programm zur Schallimmissionsprognose, Wélfel MeBsystem

Zugzahlen der Bahnstrecke 5740 fiir den Bereich Ainring, Prognose 2030, Deutsche Bahn
AG

VDI 2720, Blatt 1, Schallschutz durch Abschirmung im Freien, Marz 1997
VDI 2714, Schallausbreitung im Freien, Januar 1988
VDI 2571 Schallabstrahlung von Industriebauten, August 1976 (zuriickgezogen)

Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen (Schall 03). Ausgabe
1990

Artikel des Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr zur Larmvorsorge und Larmsanie-

rung an Schienenwegen; <https://bmdv.bund.de/SharedDocs/DE/Attikel/E/schiene-
- ki laerm -und-lger i >; zuletzt aufgerufen am
23.06.2023

Urteil des Bayrischen Verwaltungsgerichtshof vom15.03.2017, Az. 2 N 15.619
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Zusammenfassung:

Die Gemeinde Ainring beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans &stlich der Kirchenweg-
straBBe im Ortsteil Mitterfelden. Der GroBteil des Plangebietes ist bereits bebaut und liegt im Geltungs-
bereich des Urplans ,Mitterfelden”. Innerhalb des Plangebietes befinden sich hauptséchlich Wohn-
bebauungen mit gewerblichen Nutzungen entlang der Salzburger StraBe. Eine Nachverdichtung soll
geprift werden. Das Plangebiet ist Lérm aus Verkehr, Gewerbe und Sport ausgesetzt. Die schalltech-
nische Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Aufgrund der Néhe des Plangebiets zur Salzburger StraBe, der KirchenwegstraBBe und der
Bahnsirecke 5740 werden Beurteilungspegel an den verkehrszugewandten Fassaden von
bis zu 64/59 dB(A) Tag/Nacht prognostiziert. Somit werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete mit 55/45 dB(A)} Tag/Nacht um bis zu 6/14
dB(A) Tag/Nacht iberschritten.

e  Anden Fassaden der Gebéude mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. Blm-
SchV fir aligemeine Wohngebiete von 59/49 dB(A) Tag/Nacht ist neben einem ausreichen-
den Schalldémm-MaB der AuBenbauteile zusétzlich eine schallgedédmmte Liftungseinrich-
tung bzw. andere geeignete Einrichtungen zur fensterunabhéngigen Belisftung notwendig.

* Innerhalb sowie auBerhalb des Plangebiets befindet sich lediglich wohnvertrégliches Ge-
werbe ohne relevante Geréuschentwicklungen. Somit kommt es zu keinen negativen Auswir-
kungen auf die Nachbarschaft ausgehend von dem Plangebiet als auch von den umliegen-
den Betrieben auf das Plangebiet.

* Durch die Sportanlage des Fortbildungsinstituts der Bayrischen Polizei werden Beurteilungs-
pegel von bis zu (aufgerundet) 55 dB(A) tags prognostiziert. Somit werden die Immissions-
richtwerte der 18. BImSchV fir WA auBerhalb der Ruhezeiten mit 55 dB(A) tags eingehalten.

Es wurden Festsetzungen und Formulierungen fir die textliche Fassung des Bebauungsplans vorge-
schlagen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse sind bei konsequenter Umsetzung der Festsetzun-
gen sichergestellt.
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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ainring beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans &silich der Kirchenweg-
straBe im Ortsteil Mitterfelden. Der Grofteil des Plangebietes ist bereits bebaut und liegt im Geltungs-
bereich des Urplans ,Mitterfelden”. Innerhalb des Plangebietes befinden sich hauptséchlich Wohn-
bebauungen mit gewerblichen Nutzungen entlang der Salzburger StraBe. Eine Nachverdichtung soll
geprift werden. Westlich des Planungsgebietes ist der Bebauungsplan fir das Fortbildungsinsfitut der
Bayerischen Polizei mit seinem (nicht &ffentlich nutzbaren) Sportplatz zu beriicksichtigen. Das Plan-
gebiet ist Lérm aus Verkehr, Gewerbe und Sport ausgesetzt.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung sind die auf das Plangebiet einwirkenden Schal-
limmissionen (jeweils Anlagen-, Sport- und Verkehrslérm) rechnerisch zu prognostizieren und nach
den einschlégigen Regelwerken zu beurteilen. Erforderlichenfalls sind SchallschutzmaBnahmen zu
erarbeiten.

Fir die Satzung und Begriindung des Bebauungsplans sind Formulierungsvorschlédge auszuarbeiten.
Die Ergebnisse der Untersuchung sind in einem Bericht zusammenzufassen.

Mit der Durchfiihrung der Untersuchung wurde die Méhler + Partner Ingenieure AG am 13.06.2019
von der Gemeinde Ainring beauftragt.

2. Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans befindet sich éstlich der KirchenwegstraBe im
Ortsteil Mitterfelden der Gemeinde Ainring. Der Grofteil des Plangebietes ist bereits bebaut. Inner-
halb des Plangebietes befinden sich hauptséchlich Wohnbebauungen mit gewerblichen Nutzungen
entlang der sidlich angrenzenden Salzburger StraBe. An der Kirchenwegstrafe 5 ist eine Absiedlung
des Gewerbetriebs vorgesehen, an dessen Stelle ein Neubau von Wohngebauden geplant ist. Ost-
lich des Plangebietes verluft die Bahnstrecke 5740 und die Bundesstrafie 20. Westlich des Planungs-
gebietes ist der Bebauungsplan fiir das Fortbildungsinstitut der Bayerischen Polizei mit seinem Sport-
platz zu beriicksichtigen. Stdlich und westlich befinden sich weitere Wohngebiete, die laut dem Fia-
chennutzungsplan [3] als allgemeine Wohngebiete ausgewiesen sind. Nérdlich des Plangebietes
sowie dstlich der Bahnirasse sind gemaB Flachennutzungsplan landwirtschaftliche Fldchen ausgewie-
sen.

Das Plangebiet und der weitere Umgriff sind im Wesentlichen eben. Die genauen értlichen Gegeben-
heiten kénnen den Ubersichtslagepldnen (Anlage 1) entnommen werden.
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3. Grundlagen

Grundlage zur Ermittlung und Beurteilung der Schallimmissionen im Rahmen der stédtebaulichen Pla-
nung ist die mit der Bekanntmachung Nr. I B 8-4641.1-001/87 [10] des Bayerischen Staatsministe-
riums des Inneren eingefihrte DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stédtebau [12] mit dem zugehéri-
gen Beiblait 1 [13]. Wenngleich die Bekanntmachung auf die datierte Fassung der Norm aus dem
Jahr 1987 verweist, wird im Weiteren auf die aktuelle Fassung der Norm aus dem Jahr 2002 Bezug
genommen, Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 Teil 1 [13] als MaBstab fisr die
Beurteilung der festgestellten Lérmimmissionen beziehen sich auf den Rand der Baufiéichen und sind
ein in der Planung zu beriicksichtigendes Ziel, von dem im Rahmen der stadtebaulichen Abwégung
im Einzelfall nach oben (jedenfalls bei Verkehrslarmeinwirkungen) und unten abgewichen werden

kann.

Die 16. BImSchV wurde aufgrund der Anderungsverordnung [14] zum 1. Mérz 2021 geéndert.
Dabei wurde insbesondere folgende Anderung vorgenommen: Das Berechnungsverfahren fiir den
StraBenverkehrslérm, die RLS-90, ist seit Erlass der 16. BImSchV am 12. Juni 1990 fir die Ermitlung
des Beurteilungspegels verbindlich anzuwenden. Seitdem haben sich die Gerduschemissionen von
Fahrzeugen zum Teil deutlich gedindert, sodass eine Anpassung der Emissionsannahmen an den ak-
tuellen Stand im Berechnungsverfahren erforderlich ist. Hierzu werden die RLS-19 (Richtlinien fir den
L&rmschutz an StraBBen - Ausgabe 2019 [15] fiir die Lérmvorsorge verbindlich eingefihrt. Die RLS-
19 wurden am 31. Oktober 2019 durch das Bundesministerium fir Verkehr und digitale Infrastruktur
amtlich bekannt gemacht (VkBI. 2019 S. 698).

Nach DIN 18005 werden die unterschiedlichen Schallquellen (StraBenverkehr, Schienenverkehr,
gewerbliche Anlagen, Sport- und Freizeitanlagen usw.) nach den jeweils einschlégigen Vorschriften

ermittelt und beurteilt.

Entsprechend den in DIN 18005 -1: 2002-07 angegebenen Verfahren werden die Schallemissionen
und -immissionen des StraBenverkehrs nach den Richilinien fir den Lérmschutz an StraBBen - RLS 19
[15] ermittelt und nach Beiblatt 1 der DIN 18005 [13] beurteilt.

Der Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen ist gemaB Verkehrsldrmschutzver-
ordnung - 16. BImSchV [14] zu beurteilen. Die 16. BImSchV gilt gemaB § 1 Abs. 1 unmittelbar nur
fur den Bau bzw. die wesentliche Anderung von &ffentlichen Verkehrswegen. Gleichwohl werden die
Wertungen der 16. BImSchV auch im Rahmen der Bauleitplanung (hilfsweise} zur Beurteilung der
Verkehrslarmeinwirkungen auf die Planung und zur Beurteilung der Verkehrsldrmauswirkungen auf
die Nachbarschaft herangezogen. In der 16. BImSchV ist festgelegt, bis zu welcher Grenze Verkehrs-
l&rmimmissionen und Pegelerhdhungen entschédigungslos hinzunehmen sind. Im Rahmen der Bauleit-
planung wird deshalb der MaB3stab der 16. BImSchV regelmé&Big fir eine Abwégung der Belange
des Léarmschutzes herangezogen.

Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen werden nach TA Larm [17] in
Verbindung mit DIN ISO 96132 [18] berechnet und beurteilt. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir Gewerbelérmeinwirkungen entsprechen hinsichtlich ihrer Zahlenwerte Gberwiegend
den Immissionsrichtwerten der TA L&rm. Um im Zuge der Bauleitplanung spatere Larmkonflikte zu
vermeiden, erfordert der Belang des Schallimmissionsschutzes bei Gewerbe- und Anlagenlarmimmis-
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sionen einen Nachweis der Einhaltung der einschlégigen Orientierungswerte. Uberschreitungen kén-
nen, anders als bei Verkehrslarmeinwirkungen, nicht mit sonstigen stidtebaulichen Belangen abge-
wogen werden. Die Beurteilung der Schallimmissionen ergibt sich aus der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Lérm, [17]) in der getinderten Fassung vom Juni 2017.

Die Immissionsrichiwerte gelten wéhrend des Tages fir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden. MaB-
gebend fir die Beurteilung wéhrend der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurtei-
lungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitrég (sog. lauteste Nachtstunde).

Fir Sportanlagen ist die Sportanlagenlérmschutzverordnung - 18. BImSchV [19] einschlagig.

In der folgenden Tabelle werden die Orientierungswerte der DIN 18005, die Immissionsrichtwerte
der TA Ldrm, 16. BImSchV und18. BimSchV [19] fir die Wohngebiete dargestellt:

[Amwsndungabarsich Souimslonung. Varkahrslirm Gowsrballim Spordom
Regelwerk 16. BimSchv TA Uirm 18, BimSchy
DIM 18005
Beachrsibong Skabe + Schione gen. und richigenshmigungsbed. Anlogen zB. Sporipkitzs, FuBbalsiadien e
Nachi't Naochr! Tog Nacht Tag Nach?? | Tog" | Nocht
’ i ’ ' p ambaly| innathob
Baurelisngazsd 0] vakehe ] e Tog? KL | e oot | i '-.-ma:r i et (S S
Swnde s | vt | Stnde | pose | pegd
 [38[A)] [ Ineiswionagrmeret [481A] ___ inminiomrickbet [9B1A)]
35 30 35 00 55 50 45 38 75| 55
40 55 40 [ &0 55 50 40 80| &0
40 55 40 83 60 55 50 40 0| e
40 For diese G & weder och Immissorsr
45 §4 80 45 L5 [ 60 55 AS | 90/85| 45
60 | L5
45 54 [ 45 ¢ &5 &0 53 45 [ 90/85| &5
55 50 4 &0 48 90 &5 & 55 45 v0/85 | 65
keine Orientierungswerte 64 54 63 A 93 45 &3 59 45 | 93/88 | o5
&5 I 55 | 50 &9 59 65 5 5 7¢ (2] [ S0 |es/%0| 70

" Beurledungszsittags 06:00 bis 2200 Uhr (16 b) vnd nachis 22:00 bis 06:00 Ukr [8 b

2 Beurteilungszeit lags 04:00 bis 22:00 Uhe mit Rubazeien {Zuschlag Ky = 6 dB) werkiags 6.7 und 2022 Ubr sowie son/feiertogs 69, 1315 wnd 20-22 Ukr
4 B ourteiu i s2eit nachts lovtests valls Stunde zwischen 2200 bis 0600 Uhr 2. B. 2223 Uhr oder 56 Ulr|

9 Beurteiungszeil aRZ werkiags 8.20 Uhr sowls sone/feiariags 9-13 und 15:20 Uhr; RZ 20-22 Ubr und sonn/faiertags 13-15 Uhr

1) Beurteilung szeitan iRZ werkiogs 68 Uhr sowie sonn-/feleriogs 7-9 Uhr

71 Beurislung szeit nachts lauteste volle Shnde werklags 2246 Uhr und sonn/feierkags 227 Uhr (z. B. 22-23 Uhr oder 56 Uhr)

¥ oR7 / RZ

Abbildung 1: Darstellung der Orientierungswerte, Immissionsgrenzwerte, -richtwerte

Die erforderlichen Schallausbreitungsrechnungen fir Verkehrslérm (StraBe) werden gemal
DIN 18005 [12] und 16. BimSchV [14] entsprechend der RLS-19 [15] fir den StraBenverkehr und
nach Schall03 [16] fir den Schienenverkehr durchgefihrt. Die Ermittlung und Beurteilung von Anla-
genldrm erfolgt nach TA Lérm [17] entsprechend den Regelwerken VDI 2571 [27] und DIN 1SO
9613- 2 [18], die Ermittlung und Beurteilung von Sportnutzungen nach 18. BImSchV [19] entspre-
chend den Regelwerken VDI 2714 [26] und VDI 2720 [25] mit dem EDV-Programm IMMI [23].
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4. Verkehrsléarm

Im Folgenden werden die Schallemissionen der relevanten Straflen- und Schienenverkehrswege be-
schrieben. Die vollstandigen Eingabedaten der Verkehrsgeréusche kénnen der Anlage 2 eninommen
werden. Die genave lage der StraBen und Gleisanlagen sind aus den Lageplénen in Anlage 1 er-
sichtlich. Das Plangebiet unterliegt hauptséichlich dem Verkehrslérm der Bahnstrecke 5740 Ainring -
Freilassing, der BundesstraBe B20 und der siidlich vom Plangebiet angrenzenden Salzburger Sirafe.

4.1 Prognose-Nullfall

4.1.1 Schallemissionen

Strafenverkehr

Die fiir die Schallemissionen relevanten StraBen sind die Salzburger StraBe, Hausmoning, Hauns-
bergstraBe, Kirchenwegstrafle, HéglstraBe, Jennersirae sowie die BundesstraBe B20 siidlich des

Planungsgebiets.

Die Verkehrsmengenangaben wurden aus der Verkehrsuntersuchung [5] bzw. den Angaben des Ver-
kehrsgutachter aus [8] enfnommen und wurden geméB der BDMV Verflechtungsprognose 2030 [7]
auf das Prognosejahr 2035 hochgerechnet. Die Autteilung von DTV auf die Beurteilungszeitréume
Tag und Nacht erfolgte entsprechend der Straflengattung nach RLS-19 [15].

Aus den Baysis Verkehrsdaten 2021 [6] wurden die Verkehrsmengen der B20 ebenfalls gemaB der
BDMY Verflechtungsprognose 2030 auf das Prognosejahr 2035 hochgerechnet und entsprechend
fir Bundesstraf3en nach RLS-19 [15] der Schwerverkehrsanteil auf Lkw1 und Lkw2 aufgeteilt.

Die zulassigen Hachstgeschwindigkeiten wurden aufgrund einer Ortsbesichtigung [?] und in Abstim-
mung mit der Gemeinde Ainring festgelegt. Fir die Fahrbahnoberfléche wurde ein nicht geriffelter

Gussasphalt angesetzt.

In den nachfolgenden Tabellen sind die Schallemissionen des StraBenverkehrs aufgelistet.

Tabelle 1: Schallemissionen StraBBenverkehr geméfl RLS-19 - Nullfall

Lkw-Anteil [%] Motorrad-Anteil Sch(;lll:;sltun’gs-
Strafe [KfZD/T~|\-:J ql Lkw, Lkw, %] vG[el:r:P}\;\v] p[ng(AﬁA

Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht Tag | Nacht
Salzburger srA | 2161 | 2,4% | 2.4% [ 02% [ o2% [ 17 [ 17% | a0 | 7190 | 643
Salzburger sB | 2712 | 1,5% | 1,5% [ 02% [ 02% [ 21% [ 21% | 30 | 729 | 653
Salzburger s C | 3625 | 1,6% | 1,6% | 02% | 02% | 14% | 14% | 30 | 739 | 663
Hausmoning 3.625 1,6% | 1,6% | 02% | 0,2% | 1,4% | 1,4% 50 771 69,5
Kirchenweastr A | 1273 | 3.2% | 32% | 0.2% | 02% | 0,0% | 00% | 30 | 690 | 61,4
KirchenweastrB | 1010 | 3,2% | 3.2% [ o7% [ o7% | 0.0% [ 00% | 30 | ¢82 | 606
Haunsbergstr 150 | 3,3% | 3,3% | 0,7% | 0,7% | 0,0% | 0,0% | 30 | 599 | 523
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Tabelle 1: Schallemissionen StraBenverkehr gemaB RLS-19 - Nullfall
Lew-Anteil [%] Motorrad-Anteil Sch:HI:Iislt.ungs-
StoBe | (kiorrng] | W Liw [%] N "Bl
Tag | Nacht [ Tag | Nacht | Tag | Nacht Tag | Nacht
Hoglsi 216 | 51% | 51% | 2,3% | 2.3% | 00% | 0,0% | 30 | 624 | 549
Jennersir 477 | 3.8% | 3,8% | 0,0% | 0,0% | 0,0% | 00% | 30 | 647 |57,
B20 13.398 | 2,0% | 47% | 4,7% | 8,8% | 0,0% | 0,0% 70 86,5 | 79,9

Die vollstandigen Eingabedaten des Verkehrslérms sind in Anlage 2 dargestellt. Die genave Lage

der StraBen istin Anlage 1 einzusehen.

Schienenverkehr

Ein Teil des Verkehrslérms geht von Schienenverkehr aus (DB-Streckennummer 5740). Die Verkehrs-
mengen der Schienenstrecke wurden einem Schreiben der DB AG [24] entnommen. Die Zugzahlen
sind Prognosewerte fir das Jahr 2030. Die Berechnung der Schallemissionspegel erfolgte nach
Schall 03 [16] Als Fahrbahnart wurde Schotterbett-Betonschwelle angesetzt. Die Zuschlége fur die
héhere Gerduschabstrahlung in Bereichen von Bahnibergéngen und Briicken wurden bei der schall-
technischen Modellbildung nach Schall 03, Tabelle 9, ggf. beriicksichtigt.

4.1.2 Schallimmissionen und Beurteilung

Ausgehend von den Schallemissionen wurden die Schallimmissionen durch Ausbreitungsberechnung
for den StraBenverkehrslérm nach RLS-19 [15] und fiir den Schienenverkehrslérm nach Schall 03
[16] bestimmt. Die berechneten Schallimmissionen des Verkehrslérms sind in den Zeitréumen Tag und
Nacht fir die Aufpunkthéhe von h=6 m in Anlage 4.1 und 4.2 dargestelit.

Die héchsten Beurteilungspegel frefen am Plangebietsrand entlang an der Bahnstrecke (IO Hauns-
bergstr 42) mit bis zu {gerundet) 62/58 dB{A) Tag/Nacht und an der Salzburger Strafe (IO Salz
burger Str. 4) mit bis zu (gerundet) 62/55 dB(A) Tag/Nacht auf. Entlang der Kirchenwegstrafe (IO
Kirchenwegstr 9) kommt es zu Beurteilungspegel von bis zu (gerundet) 58/51 dB(A) Tag/Nacht.
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4.2 Prognose-Planfall

4.2.1 Schallemissionen

StraBenverkehr

Die Verkehrsmengenangaben des entstehenden Ziel-/Quellverkehr durch das Planvorhaben wurden
aus der Verkehrsuntersuchung [5] entnommen und wurden geméf3 der BDMYV Verflechtungsprognose
2030 [7] auf das Prognosejahr 2035 hochgerechnet. Die Aufteilung von DTV auf die Beurteilungs-
zeitréume Tag und Nacht, wie in Kap.41.1, nach RLS-19 [15]. Die prozentualen Schwerverkehrsan-
teile wurden Gber den Faktor {DTVseuena/ DTV, usavenonr) berechnet. Die Verkehrsmenge der B20 bleibt
aufgrund der bereits hohen Frequentierung unveréndert zum Prognose Nullfall. Die Anséize der zu-
l&ssigen Hochstgeschwindigkeiten und zur Fahrbahnoberfléche bleiben gegenisber des Nullfalls

ebenfalls unveréndert.

In den nachfolgenden Tabellen sind die Schallemissionen des StraBenverkehrs aufgelistet.

Tabelle 2: Schallemissionen Strafenverkehr geméf3 RLS-19 - Planfall

i [Ksz/T_F; ; I-kv\i.'kw Anteil [/I]sz Mofori'na/ocji Anteil VGFIZ:I}‘;‘V] S;Z?:_ILTS[‘;E?;?]&

Tag | Nacht| Tag | Nacht | Tag | Nacht Tag Nacht
Solzburger SitA | 2319 | 24% | 24% | 02% | 02% [ 17% [ 17% | 30 | 722 | 646
Salzburger SirB | 2.865 | 1,5% | 1,5% | 02% | 02% | 21% | 21% | 30 | 732 | 656
SalzburgersrC | 3819 | 1.6% | 1,6% | 02% | 02% | 14% | 14% | 30 | 747 | 666
Hausmoning 3.819 1,6% | 1,6% | 02% | 0,2% | 1,4% | 1,4% 50 77,4 69,8
Kircherweastr A | 1541 | 3.2% | 3,2% | 02% | 0.2% | 0,0% | 00% | 30 | 69,8 | 62,2
Kirchenwegsir B | 1046 | 3.2% | 3.2% | 07% | 07% | 0,0% | 00% | 30 | 684 | 608
Haunsbergsir 159 | 3,3% | 3,3% | 07% | 07% | 0,0% | 0,0% | 30 | 602 | 526
Haglstr 216 51% | 5,1% | 2,3% | 2,3% | 0,0% | 0,0% 30 62,4 54,9
Jennersr 615 | 3,8% | 3,8% | 0,0% | 0,0% | 0,0% | 0,0% | 30 | 658 | 582
B20 13.398 | 2,0% | 47% | 4,7% | 8,8% | 0,0% | 0,0% 70 86,5 79,9

Die vollstandigen Eingabedaten des Verkehrslérms sind in Anlage 2 dargestellt. Die genaue Lage

der StraBBen ist in Anlage 1 einzusehen.

Schienenverkehr

Die Ansétze des Schienenverkehrs bleiben gegeniiber des Nullfalls unveréndert.
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4.2.2 Schallimmissionen und Beurteilung

Ausgehend von den Schallemissionen wurden die Schallimmissionen durch Ausbreitungsberechnung
for den StraBenverkehrslarm nach RLS-19 [15] und fir den Schienenverkehrslérm nach Schall 03
[16] bestimmt. Die Ausbreitungsrechnung erfolgte unter Beriicksichtigung der Abschirmwirkung und
Reflexionen der Gebdude. Die berechneten Beurteilungspegel gelten fiir leichten Wind vom Verkehrs-
weg zum Immissionsort und Temperaturinversion (Mitwindwetterlage); bei anderen Witterungsbedin-
gungen kénnen deutlich niedrigere Schallpegel aufireten. Die berechneten Schallimmissionen des
Verkehrslarms sind in den Zeitrdumen Tag und Nacht fir die Aufpunkthéhe von h = 6 m fir die Ge-
béude in Anlage 4.3 und 4.4 fléchenhaft dargestellt.

Zusétzlich wurden die Verkehrslérmimmissionen an den maBgebenden Immissionsorten als Einzel-
punkte berechnet. Die vollstandigen Ergebnislisten der Einzelpunkiberechnung sind in Anlage 3 ent-
halten. Die genaue Lage der betrachteten Immissionsorte kann dem Lageplan in Anlage 1 entnommen

werden.,
Tabelle 3: Beurteilungspegel an den maBgeblichen Immissionsorten - Verkehrsldrm
Beurteilungspegel Uberschreitungen
Immissionsort [dB 2]]p ’ DIN 18005 [WAJ [dB(A]] ’
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
IO Haunsbergstr 42 OG2 62,2 57,9 55 45 7,2 12,9
IO Haunsbergstr 12 OG2 60,0 55,4 55 45 5,0 10,4
IO Salzburger Str. 4 OG2 62,0 55,0 55 45 7,0 10,0
IO Salzburger Str. 8 OG2 58,7 51,2 55 45 3.7 6,2
IO Salzburger Str. 14 EG 60,7 53,2 55 45 57 8,2
O Haunsbergsir 16 EG 51,2 44,1 55 45 - -
IO Haunsbergstr 26 OG2 50,3 43,3 55 45 - -
IO Kirchenwegstr 9 EG 59,0 51,5 55 45 4,0 6,5
|O Plangeb 4 EG 57,5 49,9 55 45 2,5 4,9
1O Plangeb 2 EG 559 | 48,7 | 55 45 0,9 37
IO Haunsbergstr 42 0G2 61,9 57,5 55 45 6,9 12,5
1O Fl.Nr. 2002/2 63,1 584 55 45 8,1 13,4

Fett: Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Wohngebiete (WA)

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass es an fast allen Immissionsorten zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Wohngebiete (55/45 dB(A) Tag/Nacht) kommt. Es werden
Beurteilungspegel von bis zu (aufgerundet) 64/59 dB(A) Tag/Nacht prognostiziert. Die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fir reine und allgemeine Wohngebiete {59/49 dB(A) Tag/Nacht) wer-
den insbesondere im Nachizeitraum an fast allen Gebduden entlang der Salzburgerstralle, der Kir-
chenwegstraBe sowie entlang der Bahnstrecke Gberschritten. Lediglich an den Gebguden entlang der
HaunsbergstraBe und in Plangebietsmitte kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV fur reine
und allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. Der Immissionsgrenzwert fir Misch- und Kernge-
biete im Tagzeitraum von 64 dB(A) kann jedoch Gberall eingehalten werden. Gesundheitsgeféhr-
dende Pegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht treten demnach ebenfalls an keinem Gebéude auf.
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4.3 Abwégung von SchalischutzmaBnahmen und Lésungsvorschlége

Aufgrund der Néhe des Plangebietes zur Salzburger Strafe, der KirchenwegstraBe und der Bahn-
strecke 5740 trefen z.T. hohe Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fir allge-
meine Wohngebiete (WA) auf. An den Gebéudefassaden entlang der oben genannten Verkehrs-
wege werden zusétzlich die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir reine und allgemeine Wohn-
gebiete iiberschritten. An den Gebéuden im Plangebiet entlang der Haunsbergstraie kommt es zu
keinen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir reine und allgemeine Wohn-

gebiete.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientierungswerte des
Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stéidtebaulichen Belangen abgewogen werden, wobei
die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [14] i. d. R. einen gewichtigen Hinweis
dafiir darstellt, dass einer Abwéigung keine grundsétzlichen schalltechnischen Gesichtspunkte entge-
genstehen und {noch) gesunde Wohnverhéliisse vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. Blm-
SchV betragen fir reine und allgemeine Wohngebiete 59/49 dB{A} Tag/Nacht und fir Misch- und
Kerngebiete 64/54 dB{A) Tag/Nacht.

Nach Auffassung des Umweltbundesamts kénnen Gesundheitsgefshrdungen bei einer dauverhaften
Larmbelastung von mehr als 70/60 dB{A) tags/nachts nicht ausgeschlossen werden. Gerade im
Nachizeitraum sollte der gesundheitsgeféhrdende Larmpegelwert von 60 dB(A) keinesfalls Gber-
schritten werden. Diese Larmpegel werden auch in zahlreichen Gemeinden/Stédten in Bayern fir
den Abwégungsspielraum in der Stadtentwicklung bei Verkehrslérmimmissionen an Fenstern schutz-
bedirftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen (Wohnréume, Schlaf- und Kinderzimmer) herangezo-
gen. Gesundheitsgefahrdende Pegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht werden im vorliegenden Fall nicht
Uberschritten.

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von AuBenbauteilen {Wdnde, Fens-
ter usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” ergeben. Aufgrund des Art. 13 Abs. 2
BayBO und der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB), Ausgabe April 2021, ist
der/die Bauherr(in) verpflichtet, die hierfir erforderlichen MaBBnahmen nach der Tabelle 7 der DIN
4109-1, Januar 2018 [22] im Rahmen der Bavausfilhrungsplanung zu bemessen. Die Larmpegelbe-
reiche nach DIN 4109 werden nicht festgesetzt, sondern lediglich die Anwendung der DIN 4109.
Im Rahmen der Bauausfihrungsplanung sind bei der Dimensionierung des Schalldamm-MaBes der
AuBBenbauteile die Nebenbestimmungen, insb. beim Zusammenwirken von Gewerbe- und Verkehrs-

l&rm zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Fall kommt es zu Uberschreitungen der immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV fur
reine und allgemeine Wohngebiete 59/49 dB(A) (Tag/Nacht) an den verkehrszugewandten Fassa-
den der Geb&uden entlang Salzburger StraBe, der KirchenwegstraBBe und der Bahnstrecke 5740.

In diesen Bereichen der betroffenen Plangeb&ude, kann der notwendige Schallschutz fir schutzbe-
dirftige Aufenthaltsrédume von Wohnungen (Kinder-, Schlaf-, Wohnzimmer) durch passive Mafinah-
men, d. h. durch ein ausreichendes Schalldamm-MaB3 der AuBenbauteile wie Fenster, Dach usw., in
Verbindung mit fensterunabhéngigen Liifffungen hergestellt werden. Fensterunabhdngige Liiftungs-
méglichkeiten werden notwendig, da die Schallddmmung der AuBenbauteile nur wirksam ist, solange



Mahler + Partner Ingenieure AG Bericht 700-6032 Seite 16 von 26

die Fenster geschlossen sind. Insbesondere wéhrend der Nacht, in der StoBliftung nicht méglich ist,
muss eine Beliiftung der Réume auch bei geschlossenen Fenstern gewéhrleistet sein, wenn die Hohe
des AuBenlarmpegels auch ein zumindest teilweises Offnen der Fenster unméglich macht. Ausnahmen
hiervon kénnen zuldssig sein, wenn die betroffenen Réume Gber ein Fenster an einer dem Verkehrs-
larm abgewandten Gebdudeseite beliiftet werden kdnnen.

Benwohnberei n den Gebduden (Balkone, Loagien, Freibereich

Neben den Aufenthaltsréumen innerhalb der Gebéude sind auch AuBenwohnbereiche {Privaigdrten,
Terrassen, Dachterrassen, Balkone, Loggien usw.) schutzbediirfige RGume im Sinne des Bundes-im-
missionsschutzgesetzes. Als Anforderung an die Larmvorsorge bei der Neuplanung von AuBenwohn-
bereichen im Rahmen der Bauleitplanung sollten auf AuBenwohnbereichen zumindest die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV im Tagzeitraum eingehalten werden. Da auf AuBenwohnbereichen die
Nutzung auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) beschrénkt ist, ist die néchtliche Verkehrslarmbelastung
nicht beurteilungsrelevant. Sofern auf AuBenwohnbereichen mit hsheren Verkehrslarmpegel (Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV) gerechnet werden muss, so sind diese durch
planerische oder baulichtechnische MaBnahmen zu schitzen (z. B. Abriicken, Verlegen, Loggien-
/Balkonverglasungen, Abschirmwénde, geschlossene Briistungen fir Dachterrassen usw.).

MaBgeblich fir die hohen Verkehrslarmpegel im &stlichen Plangebiet ist die bestehende eingleisige
Bahnstrecke 5740. Des Weiteren liegt eine Bestandsbebauung vor, welche in der bestehenden Lérm-
situation AuBenwohnbereiche entlang der Bahnstrecke realisiert haben. Durch die vorliegende Pla-
nung wird an der Schienenstrecke 5470 nichts geéndert, sodass die vorliegende Situation nicht ver-
déndert wird.

Der aktuelle Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet festsetzen, d.h. die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV liegen demzufolge bei 59 dB(A) tags. Die Ermittlung des Verkehrslarms wurde
entsprechend der akiuellen geltenden Regelwerke fir den StraBenverkehrslarm nach RLS-19 [15]
und fir den Schienenverkehrslarm nach Schall 03 [16] durchgefiihrt. Die Berechnungsergebnisse
zeigen, dass im Bereich der Salzburger StraBe und der KirchenwegstraBe an den larmzugewandten
Fassadenseiten Beurteilungspegel gréBer als 59 dB{A) tags auftreten. Somit sollten hier Balkone, Log-
gien etc. mit aktiven SchallschutzmaBnahmen (z. B. Loggien-/Balkonverglasungen) geschitzt werden.
An den Grundstiicken entlang der Bahnstrecke 5740 sind die ersten ca.16 m der Freifldchen westlich
der Bahnstrecke von Uberschreitungen der 59 dB(A) betroffen.

Eine Ermittlung des Schienenverkehrsldrms nach der ,alten” Schall03 [28] zeigt in der vorliegenden
Situation, dass ein Beurteilungspegel > 59 dB[A) tags nur im Nahbereich der Schienentrasse auftritt
und somit werden im gesamten Plangebiet die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir reine und
allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags zuverléssig eingehalten. Folge dessen waren bei der
Errichtung der bestehenden Wohnbebauung mit AuBenwohnbereichen in Richtung Bahntrasse vor
der Anderung der Berechnungsvorschrift (vor 2015) keine Uberschreitungen ermittelt worden.

In der Bauleitplanung kénnen stédtebauliche Abwiigungen getroffen werden. Eine absolute Grenze,
die im Rahmen einer Gesamtlérmbetrachtung zu setzen ist, ist erst erreicht, wenn die verfassungsrecht-
liche Schwelle zur Gesundheitsgeféhrdung oder zu Eingriffen in die Substanz des Eigentums iber-
schritten wird [30]. Gesundheitsgefdhrdende Pegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht werden im vorlie-
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genden Fall nicht Uberschritten. Die Auslésewerte der Lédrmsanierung an bestehenden Schienenstre-
cken des Bundesministeriums fir Digitales und Verkehr [29] liegen fiir allgemeine Wohngebiete bei
64/54 dB(A) Tag/Nacht. Diese Werte entsprechen zudem den Immissionsgrenzwerten der 16. Bim-
SchV fiir Mischgebiete. Bei einem Verkehrslarmpegel von bis zu 64 dB(A) tags {IGW 16. BimSchV
for Mischgebiete) ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht ebenfalls noch eine Aufenthaltsqualitét auf

AuBBenwohnbereichen gegeben.

Da im vorliegenden Fall eine Bestandsbebauung vorliegt, welche in der bestehenden Lérmsituation
AuBenwohnbereiche entlang der Bahnstrecke realisiert haben und unter den oben genannten Punk-
ten, ist es im Rahmen der Abwégung zumutbar den Schutz der AuBenwohnbereiche auf den Immissi-
onsgrenzwert der 16. BlmSchV fir Mischgebiete (64 dB(A) tags) festzulegen.

Im &stlichen Plangebiet verbleibt demnach ein Randstreifen von 4 m zur &stlichen Plangebietsgrenze
mit Uberschreitungen von 64 dB(A) tags. Aktuell befinden sich in diesem Bereich Grenzbepflanzun-
gen wie Hecken, Stréucher und B&ume, sodass ein dauerhatter Aufenthalt in diesem Bereich nicht
gegeben und zukiinftig auch nicht vorgesehen ist. Fesisetzungen werden fiir die Freibereiche daher

nicht formuliert.

Nachfolgende Abbildung stellt den Bereich, an denen eine Nutzung des AuBenwohnbereichs ohne
Mafinahmen méglich ist {orange, gelb und wei markierter Bereich}, dar. Im roten Bereich innerhalb
des Plangebietes liegt derzeit kein dauerhafter Aufenthaltsbereich vor.

Lﬁ fm I
T

© eigene Darstellung mit Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Abbildung 2: Konflikipegelkarte AuBenwohnbereiche (h= 2 m 6GOK) Tagzeitraum (6-22 Uhr)
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4.4 Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Im Rahmen der Umweltpriifung ist die verkehrliche Auswirkung der Planung auf die Nachbarschaft
darzustellen und zu bewerten. Das Planvorhaben fishrt durch Fassaden- und Wandreflexionen, durch
Abschirmungen aufgrund der Planbebauung sowie aufgrund des Ziel-/Quellverkehrs zu einer Ande-
rung der Verkehrslérmsituation in der Nachbarschaft. Dabei wurde fir die Berechnungen auf der
sicheren Seite fiir die Planbebauung ein Absorptionsverlust von D4 = 1 dB angesetzt, wenngleich der
tatséichliche Absorptionsverlust vsl. héher ist.

Die DIN 18005 enthélt keine Regelungen zum Umgang mit Pegelerhhungen infolge eines Bebau-
ungsplans. Die Auswirkungen des Planvorhabens werden im Hinblick auf die Verkehrslarmsituation
fiir die betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach den MaBgaben einer Gesundheitsgeféhrdung {70/
60 dB{A) Tag/ Nacht) bzw. der 16. BImSchV bewertet. Im Sinne der 16. BimSchV gelten Anderun-
gen des Beurteilungspegels aus Verkehrslarm von weniger als 2,1 dB(A} als nicht wesentlich, sofern
(mit Ausnahme von Gewerbegebieten) Verkehrslarmpege! von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht er-
reicht bzw. weitergehend Gberschritten werden.

Die Schallimmissionen des Verkehrslarms sind in der Nachbarschaft flschenhaft fir den jeweiligen
Prognose-Nullfall (ohne Redlisierung des Planvorhabens) und den jeweiligen Prognose-Planfall {nach
Realisierung des Planvorhabens) berechnet worden. In der Anlage 4.5 und 4.6 sind die Differenzpe-
gelkarten zwischen Prognose-Planfall und Prognose-Nullfall (Relativpegel) dargestelit. Die Einzel-
punktberechnung der Immissionsorte in der Nachbarschaft sind in Anlage 3 dargestelit.

Das erhohte Verkehrsaufkommen fihrt teilweise zu Pegelerhdhungen um bis zu 1 dB(A) in der Nach-
barschaft. Da sich die Pegelerhshungen unter 2,1 dB(A) bei einem Beurteilungspegelniveau unter
70/60 dB[A) Tag/Nacht belaufen, kommt es zu keinen negativen Auswirkungen in der Nachbar-
schaft durch das Planvorhaben.
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5. Anlagenlérm

5.1 Anlagenlérm auBerhalb des Plangebiets - Vorbelastung

AuBerhalb des Plangebiets befinden sich in unmittelbarer Néhe lediglich wohnveriragliche Gewerbe
(kleiner Imbiss, Versicherungsfirma 0.8.) ohne relevante Geréuschentwicklungen. Im Weiterem Um-
griff liegen im Norden die Gewerbebetriebe innerhalb des Bebauvungsplans ,Mitterfelden A” [4].
Aufgrund des Abstandes von ber 380 m bis zur Plangebietsgrenze und im Hinblick auf bestehende
ndhergelegene Wohngebéude in der nérdlichen Nachbarschaft kann eine gewerbliche Vorbelas-

tung hier ebenfalls vernachléssigt werden.

Ostlich des Plangebiets befindet sich in ca. 150 m Entfernung zwei landwirtschaftliche Betriebe. Bei
einer Orisbesichtigung konnten keine besonderen l&rmrelevanten Vorgéinge auf den Betrieben fest
gestellt werden [8]. Zudem besteht bereits direkt angrenzend an die Betriebe ein allgemeines Wohn-
gebiet innerhalb des Bebauungsplans ,Hausmoning”, sodass aufgrund der Entfernung zum Plange-
biet mit keinen relevanten Anlagenldrm zu rechnen ist. Diese Annahme wurde ebenfalls in dem Be-
bavungsplan ,Am Bahnhof in Mitterfelden” gefroffen, der sich unmittelbar nérdlich des Plangebiets
befindet, da die beiden landwirtschaftlichen Betriebe hierin nicht erwéhnt werden.

5.2 Anlagenlérm innerhalb des Plangebiets - Zusatzbelastung

Innerhalb des Plangebiets befindet sich lediglich wohnvertrigliche Gewerbe wie ein Kosmetikstudio
und ein kleines Eiscafé [9], ohne relevante Ger&uschentwicklungen. Somit kommt es zu keinen nego-
tiven Auswirkungen auf die Nachbarschaft ausgehend von dem Plangebiet.
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6. Sportanlagenl&rm

Im vorliegenden Fall befindet sich lediglich auBerhalb des Plangebiets eine Sportanlage. Innerhalb
des Plangebiets ist mit keinem Sportanlagenlérm zu rechnen. Bei der Beurteilung der Anlagengerdiu-
sche ist die Vorbelastung von Sportanlagen nach 18. BImSchV zu beriicksichtigen. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist zudem aus Griinden der Ldrmvorsorge eine Summenbetrachtung von Gewerbe-,
Sport- und Freizeitanlagen nach TA Larm [17] durchzufihren.

Andere Sportanlagen i. S. der 18. BImSchV sind nicht vorhanden, so dass die Geréusche auBerhalb
des Plangebiets unmittelbar mit den Richtwerten nach § 2 der 18. BImSchV zu beurteilen sind. Eine
Summenbetrachtung nach TA Larm ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

6.1 Schallemissionen

Ausgehend von dem Sporiplatz des Fortbildungsinsfituts der Bayrischen Polizei sidéstlich des Plan-
gebiets sind mit Schallemissionen zu rechnen. Es wird davon ausgegangen, dass dieser Sportplatz
nur Werktags und auBerhalb der Ruhezeiten (6:00 - 8:00 Uhr und 20:00 - 22:00 Uhr) genutzt
wird. Aufgrund fehlender Datengrundlage, wird als Emissionsansatz hilfsweise die Gerduschemissio-
nen eines Bolzplatz gemaB VDI 3770 [20] mit Ly.= 96 dB{A) und einem Impulshaltigkeitszuschlag
von 5 dB(A) fir den Sportplatz angesetzt.

6.2 Schallimmissionen und Beurteilung

Ausgehend von den Schallemissionen wurden die Schallimmissionen durch Ausbreitungsberechnun-
gen gemaB 18. BimSchV [19] nach VDI 2714 [26] und VDI 2720 [25] ermittelt. Erforderliche Pe-
gelzuschlége sind bereits in den Emissionsansétzen enthalten, so dass die berechneten Schallimmis-
sionen den Beurteilungspegeln entsprechen.

Die Beurteilung erfolgt anhand der maBgeblichen Immissionsorte. In der nachfolgenden Tabelle sind
diese den Immissionsrichtwerten (IRW) der 18. BImSchV gegeniibergestellt. Die Lage der Immission-
sorte ist aus Anlage 1 ersichtlich.

Tabelle 4: Sportanlagenlérm - Beurfeilungspegel nach 18.BImSchV

. Beurteilungspegel Uberschreitungen
Immissionsort [dB(g)]p 9 IRW 18. BlmSchY [dB(A)] 9
IO Kirchenwegstr 13 OG1 54,7 55 -

10O Kirchenwegstr ? OG1 52,8 55 -
IO Kirchenwegstr 17 OG2 53,6 55 -

Durch die Sportanlage werden Beurteilungspegel von bis zu (aufgerundet) 55 dB(A) tags prognosti-
ziert. Somit werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete (WA) mit
55dB(A) Tag eingehalten.
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7. Formulierungsvorschlége fiir den Bebauungsplan

7.1 Satzung

[1] Bei der Errichtung und Anderung von Gebéuden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsréumen sind
technische Vorkehrungen geméf3 der DIN 4109-1, Januar 2018, Schallschutz im Hochbau zum
Schutz vor Verkehrs- und Anlagengeréuschen vorzusehen.

[2] Schutzbedirftige Réume an den in nachfolgender Abbildung blau gekennzeichneten Fassaden-
bereichen mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 59/49 dB{A) tags/nachts sind mit schallge-
démmten Liftungseinrichtungen oder anderen technisch geeigneten MafBBnahmen zur Beluftung
auszustatten. Schallgedémmite Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Maf3nah-
men zur Beliftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AuBenlérm zu
bericksichtigen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn diese Rdume durch ein weiteres Fenster an

einer dem Verkehrslérm abgewandten Hausseite beliiftet werden kdnnen.
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[3] Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder in die Gebdude zu integrieren. Die Innenwdnde
(Wand- und Deckenfléchen) der Rampen sind schallabsorbierend zu verkleiden (Mindestfléiche
200 m?2) und haben einen Absorptionskoeffizienten von Qseqn, 2 0,6 aufzuweisen. Die Einhau-
sung ist mit einer Schallddmmung von mindestens 25 dB auszufihren. Bei der Errichtung von
Tiefgaragenein- und -ausfahrien sind ldrmarme Entwasserungsrinnen sowie Garagentore zu ver-
wenden, die dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

7.2 Begrindung

In einer schalltechnischen Untersuchung (M&hler + Pariner Ingenieure AG, Bericht Nr. 700-6032
vom September 2023) wurden die Ein- und Auswirkungen der zukiinftigen Verkehrs- und Anlagenge-
rdusche sowie den Sportanlagenlérm auf und durch das geplante Vorhaben prognostiziert und mit
den Anforderungen an den Schallschutz im Stédtebau entsprechend der DIN 18005, 16. BImSchV,
TA Lérm und 18. BImSchV beurteilt.

Verkehrslérm

Es werden Beurteilungspegel von bis zu (aufgerundet) 64/59 dB(A) Tag/Nacht prognostiziert. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59/49 dB(A) Tag/Nacht) werden insbesondere im Nacht-
zeitraum an fast allen Gebduden entlang der SalzburgersiraBe, der KirchenwegstraBe sowie entlang
der Bahnstrecke 5740 tberschritten. Lediglich an den Gebéuden entlang der HaunsbergsiraBe und
in Plangebietsmitte, kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden. Gesund-
heitsgefihrdende Pegel von 70/60 dB{A) Tag/Nacht werden nicht dberschritten.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientierungswerte des
Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stéidtebaulichen Belangen abgewogen werden, wobei
die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (hilfsweise) i.d.R. einen gewichtigen Hin-
weis dafir darstellt, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse vorliegen. Die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV betragen fiir reine und allgemeine Wohngebiete 59/49 dB(A) Tag/Nacht
und fir Misch- und Kerngebiete 64/54 dB(A) Tag/Nacht.

Nach Auffassung des Umweltbundesamts kdnnen Gesundheitsgeféhrdungen bei einer dauerhaften
Larmbelastung von mehr als 70/60 dB(A) tags/nachts nicht ausgeschlossen werden kénnen. An allen
Plangeb&uden wird der gesundheitsgefahrdende Pegel von 70/60 dB{A) Tag/Nacht unterschritten.

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von AuBenbauteilen (Wande, Fens-
ter usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” ergeben. Aufgrund des Art. 13 Abs. 2
BayBO ist der/die Bauherr(in) verpflichtet, die hierfir erforderlichen MaBnahmen nach der Tabelle 7
der DIN 4109, Januar 2018 im Rahmen der Bavausfilhrungsplanung zu bemessen. Die Larmpegel-
bereiche werden nicht festgesetzt, sondern lediglich die Anwendung der DIN 4109, Januar 2018.
In den Bereichen des Plangebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV
und/ oder mit Uberschreitungen gesundheitsgeféhrdender Beurteilungspegel sind weitergehende ak-
five und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich, die iber die Mindestanforderungen
zum Schallschutz von AuBenbauteilen nach DIN 4109 hinausgehen.
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MaBnahmen zum Verkehrslérm

In den Bereichen ohne bzw. mit geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
von bis zu 4 dB(A) ist baulicher Schallschutz ausreichend: Die Mindestanforderungen an den Schall-
schutz von AuBBenbauteilen (Wénde, Fenster usw.) ergeben sich aus der DIN 4109 , Schallschutz im
Hochbau”. Im Rahmen der Bauausfilhrungsplanung sind bei der Dimensionierung des Schalldamm-
MafBes der AuBenbauteile die Nebenbestimmungen zu beriicksichfigen.

An den Fassaden der Gebdude mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 von
mehr als 4 dB{A) ist neben einem ausreichenden Schalldémm-MafB} der AuBenbauteile zusétzlich eine
schall-gedémmte Liftungseinrichtung bzw. andere geeignete Einrichtungen zur fensterunabhdngigen
Beliftung notwendig. Fir schutzbediirftige Aufenthaltsréume, die durch eine geeignete Grundrissori-
entierung Uber Fenster an einer lérmgeschitzten Fassadenseite beliftet werden kénnen, kann auf
schallgedémmte Liftungseinrichtungen oder andere geeignete Beliftungssysteme verzichtet werden.

Neben den Aufenthaltsréumen innerhalb der Gebéude sind auch Auenwohnbereiche (Privatgérten,
Terrassen, Dachterrassen, Balkone, Loggien usw.) schutzbedirftige R&ume im Sinne des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes. Als Anforderung an die Lérmvorsorge bei der Neuplanung von AuBBenwohn-
bereichen im Rahmen der Bauleitplanung sollten auf AuBenwohnbereichen zumindest die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV im Tagzeitraum eingehalten werden. Da auf AuBenwohnbereichen die
Nutzung auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) beschrénkt ist, ist die ndchtliche Verkehrslérmbelastung
nicht beurteilungsrelevant. Sofern auf AuBenwohnbereichen mit héheren Verkehrslarmpegel (Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV) gerechnet werden muss, so sind diese durch
planerische oder baulichtechnische MaBBnahmen zu schiitzen (z. B. Abriicken, Verlegen, Loggien-
/Balkonverglasungen, Abschirmwénde, geschlossene Brisstungen fiir Dachterrassen usw.).

MaBgeblich fir die hohen Verkehrslarmpegel im &stlichen Plangebiet ist die bestehende eingleisige
Bahnstrecke 5740. Des Weiteren liegt eine Bestandsbebauung vor, welche in der bestehenden Lérm-
situation AuBenwohnbereiche entlang der Bahnsirecke realisiert haben. Durch die vorliegende Pla-
nung wird an der Schienenstrecke 5470 nichts geéndert, sodass die vorliegende Situation nicht ver-
éindert wird.

Der akivelle Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet festsetzen, d.h. die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV liegen demzufolge bei 59 dB(A) tags. Die Ermitung des Verkehrslérms wurde
entsprechend der aktuellen geltenden Regelwerke fir den StraBBenverkehrslérm nach RLS-19 und fiir
den Schienenverkehrslérm nach Schall 03 durchgefihrt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im
Bereich der Salzburger StraBe und der Kirchenwegstrafie an den lérmzugewandten Fassadenseiten
Beurteilungspegel gréfler als 59 dB(A) tags auffreten. Somit sollten hier Balkone, Loggien etc. mit
aktiven SchallschutzmaBnahmen (z. B. Loggien-/Balkonverglasungen) geschiitzt werden. An den
Grundstiicken entlang der Bahnstrecke 5740 sind die ersten ca.16 m der Freiflchen westlich der
Bahnstrecke von Uberschreitungen der 59 dB(A) betroffen.

Eine Ermittlung des Schienenverkehrslérms nach der ,alten” SchallO3 zeigt in der vorliegenden Situ-
ation, dass ein Beurteilungspegel > 59 dB(A) tags nurim Nahbereich der Schienentrasse auftritt und
somit werden im gesamten Plangebiet die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV fiir reine und all-
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gemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags zuverléssig eingehalten. Folge dessen waren bei der Er-
fichtung der bestehenden Wohnbebauung mit AuBenwohnbereichen in Richtung Bahnirasse vor der
Anderung der Berechnungsvorschrift {vor 2015) keine Uberschreitungen ermittelt worden.

In der Bauleitplanung kénnen stéadtebauliche Abwaigungen getroffen werden. Eine absolute Grenze,
die im Rahmen einer Gesamtlérmbetrachtung zu setzen ist, ist erst erreicht, wenn die verfassungsrecht-
liche Schwelle zur Gesundheitsgefihrdung oder zu Eingriffen in die Substanz des Eigentums ber-
schritten wird. Gesundheitsgefihrdende Pegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht werden im vorliegenden
Fall nicht Gberschritten.

Die Auslosewerte der Larmsanierung an bestehenden Schienenstrecken des Bundesministeriums fir
Digitales und Verkehr liegen fir allgemeine Wohngebiete bei 64/54 dB[A) Tag/Nacht. Diese Werte
entsprechen zudem den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV fir Mischgebiete. Bei einem Ver-
kehrslarmpegel von bis zu 64 dB(A) tags {IGW 16. BImSchV fir Mischgebiete) ist aus immissions-
schutzfachlicher Sicht ebenfalls noch eine Aufenthaltsqualitét auf AuBenwohnbereichen gegeben.

Da im vorliegenden Fall eine Bestandsbebauung vorliegt, welche in der bestehenden Larmsituation
AuBenwohnbereiche entlang der Bahnstrecke redlisiert haben und unter den oben genannten Punk-
ten, ist es im Rahmen der Abwégung zumutbar den Schutz der AuBenwohnbereiche auf den Immissi-
onsgrenzwert der 16. BImSchV fir Mischgebiete (64 dB(A) tags) festzulegen.

Im &stlichen Plangebiet verbleibt demnach ein Randstreifen von 4 m zur &stlichen Plangebietsgrenze
mit Uberschreitungen von 64 dB(A) tags. Aktuell befinden sich in diesem Bereich Grenzbepflanzun-
gen wie Hecken, Stréucher und B&ume, sodass ein daverhafter Aufenthalt in diesem Bereich nicht
gegeben und zukiinftig auch nicht vorgesehen ist. Festsetzungen werden fir die Freibereiche daher
nicht formuliert.

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft

Die schalltechnischen Auswirkungen des Planvorhabens fiir die betroffene Nachbarschaft wurden in
einem schalltechnischen Gutachten im Hinblick auf die Verkehrslérmsituation hilfsweise nach den
MaBgaben der 16. BImSchV bewertet. Im Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen des Verkehrs-
lérms von weniger als 2,1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern die Grenzwerte von 70/60 dB(A)
Tag/Nacht nicht erreicht sind.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen des Ziel-/Quellverkehrs fihrt teilweise zu Pegelerhéhungen um
bis zu 1 dB{A) in der Nachbarschaft. Da sich die Pegelerhhung unter 2,1 dB{A) belaufen und das
Beurteilungspegelniveau unter 70/60 dB(A) Tag/Nacht liegt, fihrt das Planvorhaben zu keinen ne-
gativen Auswirkungen in der Nachbarschaft.
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Anlagenlérm
Anlagenlérm auBerhalb des Planungsgebiets

AuBerhalb des Plangebiets befinden sich in unmittelbarer Néhe lediglich wohnvertrégliche Gewerbe
und fihren somit zu keinen Larmkonflikten. Im Weiterem Umgriff liegen im Norden die Gewerbebe-
triebe innerhalb des Bebauungsplans ,Mitterfelden A”. Aufgrund des Abstandes von iiber 380 m bis
zur Plangebietsgrenze ist hier ebenfalls mit keinen Lérmkonflikten zu rechnen.

Anlagenlérm innerhalb des Planungsgebiets

Innerhalb des Plangebiets befindet sich lediglich wohnvertrégliche Gewerbe wie ein Kosmetikstudio
und ein kleines Eiscafé, ohne relevante Geré&uschentwicklungen. Somit kommt es zu keinen negativen
Auswirkungen auf die Nachbarschaft ausgehend von dem Plangebiet.

Sportanlagenlérm

Innerhalb des Plangebiets ist mit keinem Sportanlagenlérm zu rechnen. Es befindet sich lediglich au-
fBerhalb des Plangebiets eine Sportanlage. Diese gehen vom Sportplatz des Fortbildungsinstitutes der
Bayrischen Polizei siiddstlich des Plangebiets aus. Es wurde davon ausgegangen, dass dieser aus-
schlieBlich im Tagzeitraum und auBerhalb der Ruhezeiten genutzt wird. Durch die Sportanlage wer-
den Beurteilungspegel von bis zu (gerundet) 55 dB(A) tags im Plangebiet prognostiziert. Somit wer-
den die Immissionsrichtwerte der 18. BlmSchV fir WA eingehalten.

Dieses Gutachten umfasst 26 Seiten und 5 Anlagen. Die auszugsweise Vervielféltigung des Gutach-
tens ist nur mit Zustimmung der Méhler + Pariner Ingenieure AG gestattet.

Miinchen, den 12. September 2023

Méhler + Partner
Ingenieure AG

. =

i.A. B. Eng. A. Schlecht i.V. Dipl-ng. (FH) Manuel Rasch
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Anlage 4: Beurteilungspegelkarte - Verkehrslarm

Anlage 5: Beurteilungspegelkarte - Sportanlagenlérm
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Anlage 2.1

Anlage 2: Ausgabeprotokoll der Schaliquellen

Allgemein

Berechnungselnstellung

Referenzelnstellung: RLS-19

Rechenmodell Punktberechnung Rasterberechnung
Gleitende Anpassung des Erhebungsgebietes an die Lage des IPKT

L/m

Geldndekanten als Hindemnisse Ja Ja

Verbesserte Interpolation in den Randbersichen Ja Ja

Freifeld vor Reflexionsfidchen /m

fir Quellen 1.0 1.0

fur Immissionspunkte 1.0 1.0
Haus: weiler Rand bei Raster Nein Nein
Zwischenausgaben Keine Keine
Art der Einstellung Referenzeinstellung  |Referenzeinstellung
Reichweite von Quellen begrenzen:

* Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein

* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Projektion von Linienquellen Ja Ja
Projektion von Flachenquellen Ja Ja
Beschrénkung der Projektion Nein Nein

* Radius /m um Quelle herum:

* Radius /m um IP herum:

Mindestiange fiir Teiistlicke /m 1.0 1.0
Variable Min.-Lénge fir Teilstlicke:

* in Prozent des Abstandes IP-Quelle Nein Nein
Zus. Faktor fiir Abstandskriterium 1.0 1.0
Einflgungsdé&mpfung abweichend von Regelwerk: Nein Nein

* Einfigungsd&mpfung begrenzen:

* Grenzwert /dB fir Einfachbeugung:

* Grenzwert /dB fir Mehrfachbeugung:

Berechnung der Abschirmung bei VDI 2720, 1ISO9613

* Seitlicher Umweg Ja Ja

* Seiflicher Umweg bei Spiegelquellen Nein Nein
Reflexion
Reflexion (max. Ordnung) 2 2
Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein

* Suchradius /m
Reichweite von Refl.Fléichen begrenzen:

* Radius um Quelle oder IP /m: Nein Nein

* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Spiegelquellen durch Projektion Ja Ja
Keine Refl. bei vollstédndiger Abschirmung Ja Ja
Strahien als Hilfslinien sichern Nein Nein
Mehrfachrefiexion Ja Ja
Winkelschrittweite (x-y)° 1,00 1,00
Winkelschrittweite (z)° 1,00 1,00
maximale Reflexionsweglénge

* in Vielfachen des direkten Abstandes 10,00 10,00
Strahlverzweigung an Refl.Flachen Nein Nein
Teilstlick-Kontrolle
Teilstlick-Kontrolle nach Schall 03: Ja Ja
Teilstlick-Kontrolle auch fur andere Regelwerke: Nein Nein
Beschleunigte Iteration (N&herung): Nein Nein
Geforderte Genauigkeit /dB: 0.1 0.1
Zwischenergebnisse anzeigen: Nein Nein
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Verkehr
StrafBenverkehr
Prognose-Nullfall
[strage RLS-19 (12) Verkehr Nul
SR19020 Bezeichnung Hausmoning Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Strafle Null Emi.Vari- | Emission| D4mmung| Zuschlag Lw Lw
Knotenzahl 3 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Liinge /m 246,12 Tag 77,68 = - 101,05 77,14
Liinge /m (2D) 246,12 Nacht 70,24 - - 93,45 69,54
Fliche /m?* —_ Stel max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechisverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraRenmitte 1,38
d/m{Emissicnslinie) 1,38
Emiss.-Varl- Zeltraum| M PKW /Kfz/h p1/% P2 1% p Motor
Tag - 208,40 1,55 0,19 1,43
DSD PKW /dB DSD LKW (1) DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0.00 0,00
v PKW [Kfzih v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 50,00 50,00 50,00 50,00 77.14
Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kez/h p 1% p2 /% p Motor
Nacht - 36,20 1,55 0,19 1,43
DSD PKW /dg| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB| DLNLKW (1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 50,00 50,00 50,00 50,00 69,54
Strafenoberfléiche Nicht geriffelter Guasphalt
SR19018 B g Salzburgertsr B Wirkradius /m 98999,00
|Gruppe Strae Null Emi.Vari- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 2 dB(A) dB dB dB({A) dB(A)
Lénge /m 150,58 Tag 74,16 - - 94,69 72,91
Linge /m (2D) 150,58 Nacht 66,99 - 87,08 65,31
Fisiche /m? — Stelg! max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h p1 /% p2 /% p Motor
Tag - 155,90 1,62 0,18 2,07
DSD PKW /dB DSD LKW (1) DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz'h v LK‘!N ('1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 7291
Emiss.-Vari- Zeitraum | M PKW /Kfz/h P 1% p2 1% p Motor
Nacht - 27,10 1,52 0,18 2,07
DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LK‘W ‘_(1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 65,31
Stralenoberfliche Nicht geriffelter GuRasphalt
SR19022 Bezeich Kirchenwegstr B Wirkradius /m 995899,00
|Gruppe Strale Null Eml.Vari- | Emission| D4mmung| Zuschlag Lw Lw'
|Knotenzahl 3 dB(A) dB d8 dB(A) dB(A)
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Lénge /m 61,56 Tag 71,96 - - 86,09 68,19
Linge /m (2D) 61,56 Nacht 64,356 - - 78,48 60,59
Fliche /m? — Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00

Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/Straenmitte 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38

Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h p1/% p2 1% P Motor

Tag - 58,10 3,18 0,70 0,00

DSD PKW /dB| DSD LKW (1) DSDLKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad

P P Rekit
- 30,00 30,00 30,00 30,00 68,19

Emiss.-Varl- Zeitraum| M PKW /Kfz/h p1/% p2 /% p Motor

Nacht - 10,10 3,18 0,70 0,00

DSD PKW /dB DSD LKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW {(2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 60,59

StraRenoberfléiche Nicht geriffelter GuRasphalt

SR19028 Bezeichnung B20 |Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Strafie Null Efl-\"ﬂfi' Emission | D&mmung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzah! 7 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lénge /m 504,58 Tag 86,49 - - 113,52 86,49
Linge /m (2D) 504,58 Nacht 79,88 - - 106,91 79,88
Fliche /m? — Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/Stralenmitte 1,38
d/im(Emissionslinie) 1,38

Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h p1/% p2 /% p Motor

Tag - 770,40 2,00 4,70 0,00

DSD PKW /dB DSD LKW (1) DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW f‘,’.! DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 70,00 70,00 70,00 50,00 86,49

Emiss.-Vari- Zeitraum | M PKW /Kfz/h p1/% p2/% P Motor

Nacht = 134,00 4,70 8,80 0,00

DSD PKW /dB| DSDLKW (1) DSDLKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLNPKW /dB| DLNLKW (1) DLNLKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 70,00 70,00 70,00 50,00 79,88

Straencberfliiche Nicht geriffelter Guftasphalt

SR19019 Bezeichnung Salzburgertsr C Wirkradius /m 9999%,00
Gruppe Strafte Null EmlLVarl- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 7 dB({A) dB dB dB(A) dB(A)
Lénge /m 166,99 Tag 74,52 - - 96,12 73,91
Linge /m (2D) 165,99 Nacht 67,19 - - 88,51 66,31
Fldche /m? — Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraRenmitte 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38

Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h p1/% p2/% p Motor

Tag - 208,40 1,55 0,19 1,43

DSD PKW /dB| DSDLKW (1) DSDLKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLNPKW/dB| DLNLKW(1)[ DLNLKW (2)| DLN Motorrad
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0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 73,91

Emiss.-Varl- Zeitraum| M PKW /Kfz/h p1 1% p2 /% p Motor

Nacht - 36,20 1,55 0,18 143

DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLNPKW /dg| DLNLKW(1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 686,31

Strafienoberfiliche Nicht geriffelter Guasphalt

SR19021 Bezeict 1] Kirchenwegstr A Wirkradius /m 989899,00
Gruppe Strafie Null Emi.Vari- | Emission| Ddmmung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 6 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Linge /m 223,62 Tag 74,66 - - 92,48 68,98
Lénge /m (2D) 223,62 Nacht 67,05 - - 84,87 61,38
Fléche /m? — Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraRenmitte 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38

Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h p1/% p21% p Motor

Tag - 73.20 3,15 0,24 0,00

DSD PKW /dB DSD LKW (1} DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB| DLNLKW{1)| DLNLKW2j| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 68,06

Emlss.-Varl- Zeitraum| M PKW /Kfz/h p1 1% p2 1% p Mator

Nacht - 12,70 3,15 0,24 0,00

DSD PKW /dB| DSD LKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 61,38

StraBenoberfliche Nicht geriffelter GuBasphalt

SR19023 Bezeichnung Jennerstr Wirkradius /m 99998,00
|Gruppe Strafie Null Emi.Vari- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 4 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Linge /m 116,89 Tag 69,83 o - 85,38 64,70
Linge /m (2D) 116,89 Nacht 62,24 - - 77,81 57,13
Fldche /m* — Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraRenmitte 1,38
d/im(Emissionslinle) 1,38

Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h p1 /% p2 /% p Motor

Tag - 27,40 3,79 0,00 0,00

DSD PKW /dB DSD LKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 64,70

Emiss.-Vari- Zeltraum| M PKW /Kfz/h p1/% p21% p Motor

Nacht - 4,80 3,79 0,00 0,00

DSD PKW /ag| DSDLKW (1)| DSDLKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /de] DLNLKW (i)| DLNLKW (2}| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 57.13
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Straflenoberfliche Nicht geriffelter Guitasphalt
SR19017 Bezeichnung Salzburgertsr A Wirkradius /m 99898,00
Gruppe Strale Null EmlLVarl- | Emigsion| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 5 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Linge /m 320,70 Tag 72,68 - - 96,99 71,93
Linge /m (2D) 320,70 Nacht 65,43 - - 89,39 64,33
Fléche /m* — Stelgung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechisverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte 1,38
dim(Emisslonslinle) 1,38
Emiss.-Vari- Zeltraum| M PKW /Kfz/h p1 /% P2 1% p Motor
Tag - 124,30 2,37 0,23 1,76
DSD PKW /dB| DSD LKW!‘IH) DSD LKWLZ“] DSD MotorLag
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB| DLN LKW‘Q‘) DLN LKW.?,! DLN MotorLaE
0,00 0,00 0,00 0,00
VPKW /K| VLKW VIKW@)|  vMotorad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 71,93
Emiss.-Vari- Zeltraum | M PKW /Kfz/h p11% 2 /% p Motor
Nacht - 21,60 2,37 0,23 1,78
DSD PKW /dB| DSD LKWI£1“) DSD LKW,£2“) DSD MotorErd'
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB DLN LKW.(I1“) DLN LKW (‘2) DLN Molor‘rf'c‘l
0,00 0,00 0,00 0,00
VPKWIKEh|  VLKW()| VIKW(@) vMolorad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 64,33
Straflenoberfliche Nicht gerifielter GuRasphalt
SR19024 Bezeichnung Haunsbergstr Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Strafte Null Emi.Varl- | Emission| Dmmung| Zuschiag Lw Lw
Knotenzahl 12 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lénge /m 152,76 Tag 64,14 - - 81,75 59,91
Linge /m (2D) 152,76 Nacht 56,63 - - 74,16 52,32
Fldache /m* —_ Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsvarkehr
ﬁst. Fahrb.mitte/Straenmitte 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h pt % p2 1% p Motor
Tag - 8,60 3,35 0,67 0,00
DSD PKW /dB| DSD LKW;_(.H DSD LKW._(.%)L DSD MotorEg
0,00 0,00 0,00 0,00
DLNPKW /q8| DLNLKW(1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
VPRW K| VERW (| VEKW@| vWoiorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 59,91
Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfzth p1 /% p2 1% p Motor
Nacht - 1,50 3,35 0,67 0,00
DSD PKW /dB| DSD LKW (1)|  DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLNPKw /g8 DLNLKW(1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
vPKW Kta | VERW (| VERW @[ vhioiorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 52,32
StraBenoberfliche Nicht geriffelter GuRasphalt
SR19027 Bezelchnung Haglstr Wirkradius /m 989999,00
|Gruppe Strafte Null Emi.Vari- | Emission|D&mmung| Zuschlag Lw, Lw'
Knotenzahl 6 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lénge /m 160,10 Tag 68,56 - - 84,42 62,37
Léinge /m (2D} 160,10 Nacht 60,96 - - 76,91 54,86
Flache Im* — Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
phst. Fahrb.mitte/Straenmitte 1,38
dim(Emisslonslinie) 1,38
Emiss.-Vari- Zeltraum| M PKW /Kfz/h p1 /% p2 I%l p Motor




Mahler + Pariner Ingenieure AG Bericht 700-6032 Anlage 2.6

Tag - 12,40 5,10 2,32 0,00

pSD PKW /de| DSDLKW(1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB DLN LKW {1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 62,37

Emlss.-Varl- Zeitraum| W PKW /Kfz/h p1 /% p2 1% p Motor

Nacht - 2,20 5,10 2,32 0,00

DSD PKw /aB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB| DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfzlh v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 54,86

StraBenoberfliiche Nicht geriffelter GuRasphalt

SR19025 Bezeichnung Haunsbergstr [Wirkradlus Im 99999,00
Gruppe Strafie Null EmiVarl- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
K hi 19 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Liinge /m 159,98 Tag 64,14 - - 81,95 59,91
Liéinge /m (2D) 159,98 Nacht 56,63 - - 74,36 52,32
Flache /m? — Steig max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38

Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h p11% p2 /% p Motor

Tag - 8,60 3,35 0,67 0,00

DSD PKW /dB| DSD LKW (1)[ DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW/dB| DLNLKW{1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW {2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 59,91

Emlss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kiz/h p1i% P2 1% p Motor

Nacht - 1,50 3,35 0,67 0,00

DSD PKW /dB DSD LKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLNPKW/dB| DLNLKW (1)] DLNLKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfzih v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 52,32

StraBenoberfliche Nicht geriffelter GuBasphalt

SR19026 Bezelchnung Haunsbergstr |Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Strale Null Emi.Vari- | Emission| Ddmmung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 6 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Linge /m 43,58 Tag 64,14 - - 76,30 59,91
Linge /m (2D) 43,58 Nacht 56,63 = ) 68,72 52,32
Fliche /m* — Stelgung max. % {aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechisverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraRenmitte 1,38
d/m{Emlsslonsiinie) 1,38

Emiss.-Vari- Zeltraum| M PKW /Kiz/h pl 1% p2 /% p Motor

Tag - 8,60 3,35 0,67 0,00

DSD PKwW /dB| DSD LKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW‘_(J1) v LKW (2) v Motoq’_ad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 59,91

Emiss.-Vari- Zeitraum | M PKW /Kfz/h p1/% p2 1% p Motor

Nacht - 1,50 3,35 0,67 0,00

DSD PKW /dB| DSD LKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00
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DLN PKW /dB DLNLKW (1) DLNLKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 52,32
Stralencberfléiche Nicht geriffelter GuBasphalt
Prognose-Planfall
StraRe /RLS-19 (12) Verkehr Plan
SR19006 Bezelchnung Hausmoning Wirkradius /m 999899,00
Gruppe StraRe Plan Emi.Vari- | Emission|Dammung| Zuschlag Lw Lw
Knotenzah! 3 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 246,12 Tag 77,90 - - 101,28 77,37
Linge /m (2D) 246,12 Nacht 70,47 - - 93,68 69,77
Fliche /m? —_ Stelgung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraRenmitte 1,38
d/m{Emissionslinie} 1,38
Emlss.Varl- Zeitraum | M PKW /Kfz/h p1/% P2 /% p Motar
Tag - 219,60 1,55 0,19 1,43
DSD PKW /dB| DSDLKW (1)) DSDLKW (2}; DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 50,00 50,00 50,00 50,00 77,37
Emlss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfzih p11% p2 /% p Motor
Nacht - 38,20 1,56 0,19 1,43
DSD PKW /dB| DSDLKW (1) DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motarrad
- 50,00 50,00 50,00 50,00 69,77
StraBenoberfliche Nicht geriffelter GuBasphalt
SR19009 Bezeichnung Salzburgertsr B Wirkradius /m 98999,00
Gruppe Stralie Plan Eml.Varl- | Emission | D&mmung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 2 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 150,58 Tag 74,40 - - 94,93 73,15
Linge /m (2D) 150,58 Nacht 67,22 - - 87,32 65,55
Fléche /m? — Steigung max. % (aus z-Kcord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/Straenmitte 1,38
d/m(Emissionslinle) 1,38
Emiss.-Vari- Zeltraum| M PKW /Kfz/h pt 1% p2/% P Motor
Tag - 164,70 1,62 0,18 2,07
DSD PKW /dB DSD LKW (1) DSD LKW {2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLNPKW /dB8| DLNLKW (1) DLNLKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 73,15
Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h p1 1% p2/% p Motor
Nacht - 28,60 1,52 0,18 2,07
DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLNPKW /dB| DLNLKW (1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 65,55
StraRenoberfliche Nicht geriffelter GuRasphalt
SR13010 Bezelchnung Kirchenwegstr B Wirkradius /m 89998,00
Gruppe StraBe Plan Emi.Varl- | Emission| Démmung| Zuschlag Lw] Lw'
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K hi 3 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Linge /m 61,56 Tag 72,10 = - 86,24 68,35
Linge /m {2D) 61,56 Nacht 64,49 - - 78,66 60,76
Fliiche /m? - Stelgung max. % {aus z-Koord.) 0,00

Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38

Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h p1/% p2 /% p Motor

Tag - 60,20 3,18 0,70 0,00

DSD PKW /dB| DSDLKW (1)] DSD LKW (2)] DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 68,35

Emiss.-Vari- Zoltraum | M PKW /Kfzih p1i% p2i% p Motor

Nacht - 10,50 3,18 0,70 0,00

DSD PKW /dB| DSD LKW (1) DSD LKW (2)[ DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /d8| DLNLKW (1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad

0.00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 60,76

StraRenoberflache Nicht geriffelter GuRasphalt

SR19029 Bezeichnung B20 Wirkradius /m 99993,00
Gruppe Strafte Plan EmiVari- | Emission| Démmung| Zuschlag Lw Lw
K hi 7 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lénge /m 504,58 Tag 86,49 ks - 113,52 86,49
Lénge /m (2D) 504,58 Nacht 79,88 L - 106,91 79,88
Fléiche /m? — Stelgung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtr [*] 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/Strafenmitte 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38

Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h p1/% p2 1% p Motor

Tag - 770,40 2,00 4,70 0,00

DSD PKW /dB| DSDLKW (1) DSDLKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 70,00 70,00 70,00 50,00 86,49

Emiss.-Vari- Zeitraum | M PKW /Kfz/h p1 % p2 I% p Motor

Nacht - 134,00 4,70 8,80 0,00

DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB| DLNLKW (1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kiz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 70,00 70,00 70,00 50,00 79,88

StraBenoberfliche Nicht geriffelter Gulasphalt

SR19007 Bezeichnung Salzburgertsr C Wirkradius /m 98999,00
Gruppe Strafte Plan Emi.Vari- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw, Lw'
Ki I 7 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Léinge /m 165,99 Tag 74,75 - - 96,34 74,14
Liinge /m (2D) 165,99 Nacht 67,42 - - 88,75 66,55
Fliche /m? — Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte 1,38
d/m(Emissionslinle) 1,38

Emiss.-Varl- Zeitraum| M PKW /Kfzlh p1i% p2 /% p Motor

Tag - 219,60 1,55 0,19 1,43

DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00
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DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 74,14
Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h Pt i% P2 /% P Motor
Nacht - 38,20 1,55 0,19 1,43
DSD PKW /d8| DSDLKW (1) DSD LKW (2)] DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfzh v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 66,55
StraBenoberfliche Nicht geriffelter GuRasphalt
SR19011 Bezeichnung Kirchenwegstr A Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Strale Plan Emi.Vari- | Emission| Démmung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 6 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Linge /m 223,62 Tag 75,49 - - 93,31 69,81
Linge /m (2D} 223,62 Nacht 67,89 - - 85,71 62,21
Flédche /m* — Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Vari- Zeltraum| M PKW /Kfz/h p1/% P2 1% p Motor
Tag - 88,60 3,15 0,24 0,00
DSD PKW /dB DSD LKW (1)] DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 69,81
Emlss.-Vari- Zeltraum| M PKW /Kfz/h p1/% P2 1% p Motor
Nacht - 15,40 3,15 0,24 0,00
DSDPKW /dB| DSDLKW (1) DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLNPKW /dB| DLNLKW (1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKJ!V __(2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 62,21
StraBenoberfiéiche Nicht geriffelter GuRasphalt
SR19012 Bezelchnung Jennerstr Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Stralte Plan Eml.Vari- | Emission| Ddmmung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 4 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Linge /m 116,89 Tag 70,94 - - 86,49 65,81
Linge /m (2D) 116,89 Nacht 63,32 - - 78,92 58,24
Fldche /m? — Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraRenmitte 1,38
d/m{Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Varl- Zeltraum| M PKW /Kfz/h p1/% p2/% p Motor
Tag - 35,40 3,79 0,00 0,00
DSD PKW /dB| DSDLKW (1)] DSDLKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW/dB| DLNLKW (1) DLNLKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h VLKW (1) VLKW (2)[ v Motorrad
= 30,00 30,00 30,00 30,00 65,81
Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h p1/% p2 1% p Motor
Nacht - 6,20 3,79 0,00 0,00
DSD PKW/dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
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- 30,00 30,00 30,00] 30,00 | 58,24
Stralenoberfliche Nicht geriffelter GuRasphalt
SR19008 Bezeichnung Salzburgertsr A Wirkradlus /m 99999,00
Gruppe Strake Plan Emi.Vari- | Emission| D&mmung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 5 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Linge /m 320,70 Tag 72,99 - - 97,29 72,23
Linge /m (2D) 320,70 Nacht 65,74 - - 89,70 64,64
Fliiche Im* — Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
{\hst. Fahrb.mitte/Strafenmitte 1,38
d/m({Emisslonslinie) 1,38
Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h p1 1% p2 1% p Motor
Tag - 133,30 2,37 0,23 1,75
DSD PKW /dB| DSD LKW.(J‘IJ DSD LKW‘_(El DSD M°‘°’_’E,‘f
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB| DLN LKW‘(_‘I) DLN LKW£22 DLN Motorfi‘lg
0,00 0,00 0,00 0,00
vPKWIKEn|  VLKW()| VLKW  vMotorad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 72,23
Emiss.-Vari- Zeltraum| M PKW /Kfz/h p1/% p2 /% p Motor
Nacht| - - 23,20 2,37 0.23 1,75
DSD PKW /dg| DPSD LKW.E’IJ DSD LKWlE! DSD Motor!‘fg
0,00 0,00 0,00 0.00
DLN PKW IdB DLN LKW.(:LI DLN LKW)EZ} DLN Motor‘rfg
0,00 0,00 0,00 0,00
VPKWiKizh| VLKW  VIKW(@)| vMotorad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 64,64
StraBenocberfliche Nicht geriffelter GuBasphalt
SR19013 Bezeichnung Haunsbergstr |Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Strake Plan Eﬂi.Vari- Emission| Dd&mmung| Zuschlag Lw Lw'
K hi 12 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Linge /m 152,76 Tag 64,32 - - 81,99 60,15
Liinge /m (2D) 152,76 Nacht 56,83 - - 74,44 52,60
Fliche /m? -— Stelgung max. % {aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/Strafenmitte 1,38
d/m{Emissionslinie) 1,38
Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h "M% p2 % p Motor
Tag - 9,10 3,35 0,67 0,00
DSD PKW /dB| DSD LKW.(.Q DSD LKW__(_Q DSD Motor‘rallg
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB DLN LKW'(J'! DLN LKW‘(‘Z'! DLN MolorLag
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 60,15
Emiss.-Varl- Zeitraum| M PKW /Kfz/h p1/% P2 /% p Motor
Nacht - 1,60 3,35 0,67 0,00
DSD PKW /de| DSD LKWrg! DSD LKW_[.Z') DSD MolorEE
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB DLN LKW"(J‘I'! DLN LKW‘(JZ") DLN Motorﬁg
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LK"\LV ‘_(1_) v LKW (z_') v Mot't_:.r‘r_aLd
- 30,00 30,00 30,00 30,00 52,60
StraBenoberfliiche Nicht geriffelter GuRasphalt
SR19016 Bezeichnung Héglstr Wirkradius /m 998999,00
Gruppe Strafie Plan Emi.Vari- | Emission| Dimmung| Zuschlag Lw Lw'
Knatenzabhl 6 dB(A) dB dB dB(A) dB(A}
Lange /m 160,10 Tag 68,56 - - 84,42 62,37
Lénge /m (2D) 160,10 Nacht 60,96 - - 76,91 54,86
Fliche /m? — Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/Strafenmitte 1,38
d/m(Emissionslinle} 1,38
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Emiss.-Vari- Zeltraum| M PKW /Kfz/h p1 1% p2 I% p Motor

Tag - 12,40 5,10 2,32 0,00

DSD PKW /dg| DSD LKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLNPKW /dB| DLNLKW (1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 62,37

Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h pl/% p2 /1% p Motor

Nacht - 2,20 5,10 2,32 0,00

DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2})| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 54,86

StraRenoberfliche Nicht geriffelter GuRasphalt

SR18014 Bezeichnung Haunsbergstr Wirkradius /m 99998,00
Gruppe Strafte Plan Emi.Vari- | Emission| Démmung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahi 10 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Linge /m 158,98 Tag 64,32 - - 82,18 60,15
Ldnge /m (2D) 159,98 Nacht 56,83 - - 74,64 52,60
Fidche /m* — Stelgung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraRenmitte 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38

Emiss.-Vari- Zeltraum| M PKW /Kfz/h p1 % p2 1% p Motor

Tag - 9,10 3,35 0,67 0,00

DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSDLKW (2)] DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2})| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 60,15

Emiss.-Varl- Zeltraum| M PKW /Kfz/h pii% P2 /% p Motor

Nacht - 1,60 3,35 0,67 0,00

DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB| DLNLKW (1)) DLNLKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfzfh v LKW {1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 52,60

StraBenoberfliche Nicht geriffelter Guiasphalt

SR19015 Bezeichnung Haunsbergstr Wirkradius /m 99999,00
Gruppe StraRe Plan Eml.Vari- | Emission| Démmung| Zuschlag Lw Lw'
Ki 6 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 43,58 Tag 64,32 - - 76,54 60,15
Linge /m (2D) 43,58 Nacht 56,83 £ - 69,00 52,60
Fléche /m? - Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkshr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte 1,38
d/m(Emissionslinie) 1,38

Emiss.-Vari- Zoltraum| M PKW /Kfz/h pl1 % p2 /% p Motor

Tag - 9,10 3,356 0,67 0,00

DSD PKW /dB| DSDLKW (1)) DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB| DLNLKW{1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW {1) v LKW (2) v Motorrad
. 30,00 30,00 30,00 30,00 60,15

Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz'h p1/% p2 /% p Motor

Nacht - 1,60 3,35 0,67 0,00

DSD PKW /d8| DSDLKW (1)| DSDLKW (2)| DSD Motorrad




Méhler + Partner Ingenieure AG Bericht 700-6032 Anlage 2.12
0,00 0,00 0,00 0,00
DLNPKW/dB| DLNLKW (1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
i 30,00 30,00 30,00 30,00 52,60
StraBenoberfléche Nicht geriffelter GuBasphalt
Schienenverkehr
Ziige (5032001 5740_Ainring-Hammerau
2ug-|Zugname v|n/16h| n/gh Fz-| Fz-|| Kat| zv| U-| Fz-| Ach-|Lw.A'Md Lw\A*fd
Nr. km/h| Tag| Nach Nr| Typ Anz. Tag| Nacht
1]IC-E 90| 2,00| 0,00 1 1 7| Z5 2 1 4| 5848
2 1 9| Z5 2 12 4 68,51
2|RV-ET 1 90| 62,00, 6,00 1 1 5| Z5 2 2 10| 77,87 70,74
3|RV-ET 2 90| 2,00 2,00 1 1 5| Z5 2 1 10| 59,95 62,96
4|GZ-E 1 90| 2,00/ 1,00 1 1 7| 25 2 1 4| 5848| 5848
2 1 10| 25 2 30 4 72,64 72,64
3 1 10| 218 6 8 4 67,30] 67.30
5|GZ-E 2 80| 2,00/ 0,00 1 1 7| 25 2 1 4| 58,48
2 1 10 25 2 10 4 67.87
Alle Zige 70,00| 9,00 80,06| 75,83
Ziige (S03Z002 5740_Freilassing-Ainring
2ug-|Zugname v| n/16h| nigh Fz-| Fz|| Kat| zv| U-| Fz-| Ach-|LW.A'd Lw',A"/d
Nr. km/h| Tag| Nach Nr.| Typ Anz. Tag| Nacht
1|IC-E 90| 2,00| 0,00 1 1 7| 25 2 1 4 58,48
2 1 9| Z5 2 12 4 68,51
2|RV-ET 1 90| 62,00 6,00 1 1 5| Z5 2 2 10 77,87 70,74
3|RV-ET 2 90| 2,00( 2,00 1 1 5| 25 2 1 10 59,95| 62,96
4|GZ-E 1 90| 2,00 2,00 1 1 7| 25 2 1 4 58,48| 61,49
2 1 10| Z5 2 30 4 72,64 7565
3 1 10| 218 6 8 4 67,30 70,31
5|GZ-E 2 90| 2,00| 0,00 1 1 7| Z5 2 1 4 58,48
2 1 10| Z5 2 10 4 67,87
Alle Zuge 70,00(10,00 80,08| 77,97
Sportanlagen
Flachen-SQ /1SO 9613 (1) Sport
FLQI169 B mung Sportflache Polizei* Wirkradius fm 99999,00
Gruppe sport Do 0,00
Knotenzah! 7 Hohe Quelle Nein
Linge /m 287,32 Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lénge /m (2D) 287,32 Emi.Varl- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Fliache /m? 4923,73 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 96,00 - 5,00 101,00 64,08
Nacht - - - -
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Bericht 700-6032

Anlage 3.1

Anlage 3:

Einzelpunktberechnungen

Verkehrslarm

Prognose-Nullfall

Verkehr Null Einstellung: Referenzeinstellung: RLS-19
Tag Nacht

IRW LrA IRW LrA

/dB /dB /dB /dB
IPkt008 10 Haunsbergstr 42 EG 60,4 56,1
IPkt009 10 Haunsbergstr 42 0G1 62,0 57,7
IPkt010 |0 Haunsbergstr 42 0G2 62,2 57,8
IPkt011 10 Haunsbergstr 12 EG 57,9 53,3
IPkt012 10 Haunsbergstr 12 0G1 59,1 54,5
IPkt013 10 Haunsbergstr 12 0G2 60,0 554
IPkt014 10 Salzburger Str. 4 EG 62,2 54,9
IPkt015 10 Salzburger Str. 4 0G1 62,2 65,1
IPkt016 |0 Salzburger Str. 4 0G2 62,0 55,0
IPkt017 10 Salzburger Str. 4 0G3 61,7 54,9
|Pkt020 |0 Salzburger Str. 8 EG 56,9 49,4
IPKkt019 10 Salzburger Str. 8 0G1 57,7 50,2
IPkt018 10 Salzburger Str. 8 0G2 58,0 50,5
IPkt021 10 Salzburger Str. 14 EG 60,0 524
IPktD22 10 Salzburger Str. 14 0G1 58,9 51,3
IPkt023 10 Salzburger Str. 14 0G2 58,7 51,3
IPkt024 10 Haunsbergstr 16 EG 51,0 43,9
{Pkt025 10 Haunsbergstr 16 0G1 50,7 43,6
IPkt026 10 Haunsbergstr 16 0G2 50,4 43,5
IPkt027 10 Haunsbergstr 26 EG 49,0 41,7
IPkt028 |0 Haunsbergstr 26 OG1 49,5 42,3
IPkt029 10 Haunsbergstr 26 0G2 50,1 43,1
IPkt030 10 Kirchenwegstr 9 EG 58,2 50,6
IPkt031 10 Kirchenwegstr 9 OG1 57,4 49,8
IPkt032 10 Plangeb 4 EG 56,6 49,1
IPkt033 10 Plangeb 4 OG1 56,7 49,2
IPkt034 10 Plangeb 4 0G2 56,6 49,4
IPkt035 10 Plangeb 4 0G3 55,5 48,6
IPkt037 10 Plangeb 2 EG 55,5 49,0
IPkt038 10 Plangeb 2 OG1 54,9 48,6
IPkt039 10 Plangeb 2 0G2 54,5 48,4
1Pkt040 10 Plangeb 2 0G3 54,1 48,1
IPkt064 10 Haunsbergstr 36 EG 59,9 554
IPkt065 10 Haunsbergstr 36 OG1 61,6 57,2
IPkt066 10 Haunsbergstr 36 0G2 61,9 57,5
IPkt067 10 Fi.-Nr. 2002/2 0G1 62,2 57,6
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Prognose-Planfall

Verkehr Plan Einstellung: Referenzeinstellung: RLS-19
Tag Nacht

IRW LrA IRW LrA

/dB /dB /dB 1dB

1Pkt008 10 Haunsbergstr 42 EG 60,5 56,1
1Pkt009 10 Haunsbergstr 42 OG1 62,0 57,7
IPkt010 10 Haunsbergstr 42 0G2 62,2 57.9
IPkt011 10 Haunsbergstr 12 EG 58,0 53,3
IPkt012 10 Haunsbergstr 12 0G1 59,1 54,5
IPkt013 10 Haunsbergstr 12 0G2 60,0 55,4
IPkt014 10 Salzburger Str. 4 EG 62,4 55,1
IPkt015 10 Salzburger Str. 4 OG1 62,4 55,3
IPit016 10 Salzburger Str. 4 0G2 62,2 55,1
IPktD17 10 Salzburger Str. 4 OG3 61,9 55,0
IPkt020 10 Salzburger Str. 8 EG 571 49,6
IPkt019 10 Salzburger Str. 8 OG1 57,9 50,4
\Pkt018 10 Salzburger Str. 8 0G2 58,2 50,7
IPkt021 10 Salzburger Str. 14 EG 60,7 53,1
IPkt022 10 Salzburger Str. 14 0G1 59,6 52,0
1Pkt023 10 Salzburger Str. 14 0G2 59,3 51,8
IPkt024 10 Haunsbergstr 16 EG 51,2 441
IPkt025 10 Haunsbergstr 16 OG1 50,9 439
IPkt026 10 Haunsbergstr 16 0G2 50,6 43,6
IPkt027 10 Haunsbergstr 26 EG 49,2 42,0
IPkt028 10 Haunsbergstr 26 OG1 49,7 42,5
IPkt028 10 Haunsbergstr 26 OG2 50,3 43,2
IPkt030 10 Kirchenwegstr 8 EG 59,0 51,5
1Pkt031 10 Kirchenwegstr 9 OG1 58,2 50,6
IPkt032 10 Plangeb 4 EG 56,3 48,7
IPkt033 10 Plangeb 4 OG1 56,2 48,6
IPkt034 10 Plangeb 4 0G2 55,7 48,2
1PKt035 10 Plangeb 4 OG3 65,2 47,7
IPkt037 10 Piangeb 2 EG 55,9 48,7
1Pkt038 10 Plangeb 2 0G1 55,0 47,9
1Pkt039 10 Plangeb 2 0G2 54,3 47,6
IPkt040 10 Plangeb 2 OG3 53,6 47,0
IPkt064 10 Haunsbergstr 36 EG 59,9 55,5
IPkt065 10 Haunsbergstr 36 OG1 61,6 57,2
IPkt066 10 Haunsbergstr 36 0G2 61,9 57,5
IPktO67 10 FL-Nr. 2002/2 OGA 63,1 58,4
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Auswirkung auf die Nachbarschaft
Kriterium grundet gerundet Differenz Anspruch

Gesamtverkehrslarm Nullfall Planfall Planfall - Nullfall | Konflikt |Schallschutz
10-Nr. tags | nachts tags nachts tags nachts tags | nachts | ja/nein ja/nein
10 N Kirchenwegstr 4 EG 70 60 57 49 58 50 0,9 0,7 nein nein
10 N Kirchenwegstr 4 0G1 70 60 57 49 57 50 09 07 nein nein
10 N Kirchenwegstr 4 0G2 70 60 56 49 57 50 08 0.6 nein nein
10 N Kirchenwegstr 2 EG 70 60 56 49 56 49 0,8 0,3 nein nein
10 N Kirchenwegstr 2 OG1 70 60 56 49 56 49 08 03 nein nein
10 N Dachsteinstr 1 EG 70 60 58 50 58 51 0,8 0,8 nein nein
10 N Dachsteinstr 1 OG1 70 60 57 50 58 51 0,8 0,7 nein nein
10 N Dachsteinstr 1 0G2 70 60 57 50 58 50 0,6 0,6 nein nein
10 N Salzburger Str 16 EG 70 60 53 45 53 46 0,6 0,6 nein nein
10 N Salzburger Str 16 0G1 70 60 54 47 54 47 0,6 0,6 nein nein
10 N Salzburger Str 16 0G2 70 60 55 47 55 48 0,6 0,5 nein nein
10 N Salzburger 5tr. 5 EG 70 60 62 55 63 55 02 0,2 nein nein
10 N Salzburger Str. 5 0G1 70 60 62 55 63 55 0,2 0,2 nein nein
10 N Salzburger Str. 5 0G2 70 60 62 55 62 55 0,3 0,2 nein nein
10 N Hausmoning 17 EG 70 60 64 56 64 57 0,2 0,2 nein nein
10 N Hausmoning 17 0G1 70 60 64 57 64 57 02 0.2 nein nein
10 N Hausmoning 17 0G2 70 60 64 57 64 57 0.2 0,2 nein nein
10 N Salzburger Str 21 EG 70 60 56 48 56 48 02 02 nein nein
10 N Salzburger Str 21 OG1 70 60 56 48 56 49 0,3 0,3 nein nein
|10 N Salzburger Str 21 0G2 70 60 56 48 56 49 0,2 0,2 nein nein
10 N 5alzburger Str 21 0G3 70 60 56 48 56 49 0,3 0,2 nein nein

Uberschreitung der 70/60 dB(A] tags/nachts

Anspruch auf LirmvorsorgemaBnahme

Sportanlagenldrm

Sport Einstellung: Referenzeinstellung
Tag Nacht
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPkt001 10 Kirchenwegstr 13 EG 53,9
IPkt002 10 Kirchenwegstr 13 0G1 54,7
IPkt003 10 Kirchenwegstr 9 EG 52,0
IPkt004 10 Kirchenwegstr 9 0G1 52,8
IPkt005 10 Kirchenwegstr 17 EG 52,1
IPkt006 10 Kirchenwegstr 17 0G1 53,0
IPkt007 10 Kirchenwegstr 17 0G2 53,6




Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan

"Ostlich der KirchenwegstraRe" in
Ainring

Anlage 4.1 zu Bericht 700-6032

Beurteilungspegel Verkehrslarm -
Prognose Nullfall

Beurteilungszeitraum Tag (6-22 Uhr)

Berechnungshdhe h = 6 m 1GOK

Tag

Pegel
dB(A)

>..-356

>35-40

>40-45

>45-50

>50-56

>55-60

>60-65

>65-70

>70-75

>75-80

>80-..
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Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan

"Ostlich der Kirchenwegstrale" in
Ainring

Anlage 4.2 zu Bericht 700-6032

Beurteilungspegel Verkehrslarm -
Prognose Nullfall

Beurteilungszeitraum Nacht (22-6 Uhr)

Berechnungshdhe h = 6 m UGOK

& .
V™ gl ™

=

—

Nacht
Pegel
dB(A)

>.-35

>35-40
>40-45
>45-50
>50-55
>55-60
>60-65
>65-70
>70-75
>75-80

>80-..
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Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan

"Ostlich der KirchenwegstraRe" in
Ainring

Anlage 4.3 zu Bericht 700-6032
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HH Prognose Planfall
Beurteilungszeitraum Tag (6-22 Uhr)

Berechnungshéhe h = 6 m 1GOK

Tag
Pegel
dB(A)

>35-40

>40-45

>45-50

>50-55

>55-60

>60-65
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Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan

"Ostlich der KirchenwegstraRRe" in
Ainring

Anlage 4.4 zu Bericht 700-6032

Beurteilungspegel Verkehrslarm -
Prognose Planfall

Beurteilungszeitraum Nacht (22-6 Uhr)

Berechnungshéhe h = 6 m UGOK

>..-35

>35-40
>40-45
>45-50
>50-55
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Schalltechnische Untersuchung

Bebauungsplan

"Ostlich der Kirchenwegstrale" in
Ainring

Anlage 4.6 zu Bericht 700-6032
Differenzpegelkarte Verkehrslarm
Prognose-Planfall -- Prognose-Nulifall
Beurteilungszeitraum Nacht (22-6 Uhr)

Berechnungshéhe h = 6 m iGOK

Nacht
Differenzpegel
dB(A) abs.

>..--2.4
>-2.4--1.9
>-1.9--1.4

>-1.4--0.9

>-0.9--0.4

>-0.4-0.1
>0.1-0.6
>0.6-1.1
>1.1-1.6
>1.6-2.1

>2.1-...
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Schalltechnische Untersuchung
Bebauungsplan

"Ostlich der KirchenwegstraRe" in
Ainring

Anlage 5.1 zu Bericht 700-6032

Beurteilungspegel Sportanlagenlarm

1 | Beurteilungszeitraum Tag (6-22 Uhr)

Berechnungshdhe h = 6 m 1GOK

>..-35

>35-40

>40-45

>45-50

>50-55

>55-60

>60-65

>65-70

>70-75

>75-80

>80-..
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