Gemeinde Ainring

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Saalachau Nord*
umfassend Teilflachen der FI.Nr. 1943/18 sowie FI.Nr. 1943 der Gemarkung Saalachau.

Die Gemeinde Ainring erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 8, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-
1), zuletzt gesndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674), Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) und der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), diesen Bebauungsplan, bestehend aus Festset-
zungen und Hinweise durch Planzeichen, Festsetzungen und Hinweise durch Text und die Begriin-
dung als Satzung.

A1  Festsetzung durch Planzeichen
Grenze des rauml. Geltungsbereichs des Bebauungsplans
1.0 Art der baulichen Nutzung

11 WA 1

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit Indexnr.
z.B. 1, (Nutzungsbeschrankungen siehe B.1.1)

12 Fassaden mit Immissionsschutzauflagen gem. B.6
2.0 MaR der baulichen Nutzung

2.1 GR 184 max. zuldssige Grundflache, z.B.: 184 m?

2.2 GF 308 max. zulassige Geschossflache, z.B.: 308 m?

hochste, zulassige Wandhdhe uber der festgesetzten Bezugs-

2.3 \M]'= 6’50m T . .
hohe, z.B.: 6,50 m, (Definition siehe Ziff. B.3)

2.4 festgesetzte Bezugshdhe in m . NN, z.B.: 429,70
3.0 Bauweise, Baugrenzen

3.1 0 offene Bauweise

32 e Baugrenze

551 & nur Einzelhauser zulassig

332 A nur Doppelh&user zuléssig

3.3.4 @ nur Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig

3.4 -0—6—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise

4.0 Dachgestaltung

41 SD 22° - 29° Satteldach, Dachneigung zwischen 22° und 29° (siehe B.4.3(2))

4.2 B vorgeschriebene Firstrichtung

43 Baurdume deren Dachkonstruktionen besondere Vorkehrungen

gegen Naturgewalten (Baumwurf) erfordern (siehe B.4.3(6))
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Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Sonstige Festsetzungen

Flache fiir Garagen

Flache fur Gemeinschaftsgaragen (Zuordnung siehe B.
Flache fir Stellplatze

Flache fiir Gemeinschaftsstellpldtze (Zuordnung siehe B.
Flache fiur Trafostation

MaRzahlin m, z.B. 11 m

Flachen mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger

Grinflachen

offentliches Griin, StraRenbegleitgriin

bestehende, zu erhaltende Bdume

zu pflanzende Baume - als kleinkronige Bdume, siehe
Pflanzenliste in B.5.2.1 und 5.2.2

offentlicher Kinderspielplatz fir Kinder von 3 bis 6 Jahren,
von Einfriedungen freizuhaltenden Flachen

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

bestehende Gebdude

bestehende Grundstiicksgrenze

Flur Nummer, z.B. 1943

Vorschlag Gebaudeform, mit Bauraumindex, z.B. 3
Teilungsabsicht

zu féllende Baume

Wald mit besonderer Bedeutung als Biotop

Flache, die fiur Ausgleichs- u. ErsatzmafRnahmen geeignet ist

mittlere StraBenhohe geplant in m 0. NN, z.B. 429,90
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D. VERFAHRENSVERMERKE

Der Bauausschuss der Gemeinde Ainring hat in der Sitzung vom 10.12.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Saalachau Nord“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 44 vom 02.11. 2022 ortsublich
bekannt gemacht.

2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit

6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der

Fas- sung vom 12.10.2021 hat in der Zeit vom 09.11.2022 mit 12.12.2022
stattgefunden.

S Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung von 12.10.2021 hat in der Zeit vom 09.11.2022 mit 12.12.2022
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.02.2023 wurden die

Behorden und sonstigen Trageroffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 15.03.2023 bis 17.04.2023 beteiligt.

5 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.02.2023 wurde mit

Begrindung gemédR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 15.03.2023 bis
einschlieBllich 17.04.2023 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.06.2023 den

Bebauungsplan ,Saalachau Nord“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 20.06.2023 als Satzung beschlossen.

7. Der Satzungsbeschlusses zu dem Bebauungsplan ,Saalachau Nord® i. d. F. vom

20.06:2023 wurde am .4 .. 23.- gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
:5’4‘— ortsubhch bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ainring den 1307 .2..

Martin Ottl, Erster Burgermeister
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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Saalachau Nord* der Gemeinde Ainring

Gemeinde Ainring Bebauungsplan Saalachau Nord
Begriindung

1) Anlass, Sinn und Zweck der Neuaufstellung des Bebauungsplans

Trotz der Anstrengungen der Gemeinde Ainring, durch entsprechende Bebauungspléne (Perach, Feld-
kirchen, Mitterfelden) in bestehenden Wohngebieten, die Nachverdichtung zu férdern, reicht das damit
ertffnete Potential zur Bildung zusétzlichen Wohnraums nicht aus, um die zahlreichen Anfragen nach
Wohnbaugrundstiicken befriedigen zu kénnen. Aus diesem Grund weist die Gemeinde zusatzlich in
verschiedenen Bereichen der Gemeinde, wo durch stédtebauliche Vertrage oder Erwerb von Grundstii-
cken, Bauland fir Einheimische geschaffen werden kann, neue Siedlungsfidchen aus, um fur die an-
haltenden Baulandnachfrage ein entsprechendes Angebot bereitzustelien.

Zu diesem Zweck hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 10.12.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Saalach Nord" beschlossen und einen ersten Entwurf in der Bauausschuss-Sitzung am

06.07.2021 gebilligt.

2) Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Aussagen des Regionalplans

Der aus dem Landesentwicklungsplan entwickelte Regionalplan Nr. 18 Siudostoberbayern beschreibt in
seiner Begriindung die Gemeinde Ainring als Teil des Verdichtungsraums um das gemeinsame Ober-
zentrum Bad Reichenhall/Freilassing. ,Er ist grenziiberschreitend eng siedlungsstrukturell und funktio-
nal mit den Gemeinden des Stadt- und Umlandbereiches Salzburg, insbesondere mit dem ~Oberzent-
rum* Salzburg (Zentraler Ort der Stufe A geméR LEP Salzburg) verflochten.

Diese grenziiberschreitenden Verflechtungen erstrecken sich auf die verschiedensten Lebensbereiche
und es ist zu erwarten, dass diese weiter zunehmen. Dieser Raum profitiert von seiner Nahe zur Lan-
deshauptstadt Salzburg, welche als (iberregionales Handels- und Dienstleistungszentrum fungiert und
weitere Anziehungskraft durch ihr Arbeitsplatzangebot, ihre Hochschulen und kulturelle Einrichtungen
hat. Die positiven Auswirkungen und Impulse gehen aber zugleich mit negativen Auswirkungen bzw.
Belastungen in den Bereichen Wohnen/Siedlungsentwicklung, Verkehr, Wirtschaft und Natur/Land-

schaft einher”.
2.2 Ziele des Regionalplans

.Siedlungsgebiete gliedernde Griinflachen und Freirdume im Ortsbereich und zwischen den Siedlungs-
einheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie sollen untereinander und mit der freien
Landschaft verbunden werden. Auf eine gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft, die Bereit-
stellung der dafiir notwendigen Mindestfléchen und auf die Erhaltung bestehender Obstgehdlzpflanzun-
gen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll so gering wie maglich gehalten und die
Sickerfahigkeit besiedelter Fl&chen verbessert werden.*

2.3 Fldachennutzungsplan

Der derzeit rechtsverbindliche Fléchennutzungsplan (siehe Abb. 1) weist den groRten Teil des Geltungs-
bereiches als Flache fur die Landwirtschaft aus. Ein kleinerer Teil ist als Flache fiir den Wald dargestellt.
Innerhalb der Flache fiir die Landwirtschaft ist ein Bereich gekennzeichnet, der sich laut Fiachennut-
zungsplan als ,Flache fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen” eignet. Die Flache fir den Wald ist als
-Wald mit besonderer Bedeutung*“ und als ,Biotop* gekennzeichnet.

Sudlich des Geltungsbereichs schliefit ein Wohngebiet an, das sich beidseits der Strafe ,Saalachau®
erstreckt und den Ortsteil Saalachau bildet.

2.4 Bedarfsermittlung und Sozialraumanalyse
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde mit Datum vom 31.10.2022 eine Ermittiung des

Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen in der Gemeinde Ainring vorgenommen, welche u. a. auch
auf der Sozialraumanalyse des Biiros Demosplan, Dr. Tekles fut und als Anlage der Begriindung bei-

gefiigt ist.
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Saalachau Nord" der Gemeinde Ainring

~ 1152-001h
_[Vorrang KR
| Niamrichitz- .:

Abb. 2 Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Ainring

3) Verfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde auch das Verfahren nach § 13 b BauGB beschlossen,
welches durch das jingst verabschiedete Baulandmobilisierungsgesetz, bis 31.12.2022 verlangert
wurde. Das Verfahren soll angewandt werden, da der Geltungsbereich im Siiden an eine bestehende
im Zusammenhang bebaute Wohnsiedlung anschlieRt, keine groRere Grundflache als 10.000 m? im
Sinne des § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB vorsieht und primér der Wohnnutzung dient.

Die notwendige Anderung des Fl&chennutzungsplans wird zeitnah erfolgen.

In wie weit notwendige Eingriffe in die Natur eine erhebliche Bedeutung haben, wurde in einem zur
Planung ersteliten Umweltbericht der Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung vom 10.11.21, geéndert
am 14.02.23, bewertet.

4) Geltungsbereich
4.1 Lage des Geltungsbereichs, bauliche Umgebung

Der winkelférmige Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf einer Art Rodungsinsel im
Ortsteil Saalachau der Gemeinde Ainring, im grenznahen Bereich zwischen den Ortsteilen Hammerau
und Feldkirchen. Stdlich bzw. suddstlich des Geltungsbereichs befindet sich eine bestehende Sied-
lungsfléche, die beidseits von der StraRe Saalachau* erschlossen wird, die paralle! zur stddstlich flie-
senden Saalach verl&uft, welche die Landesgrenze zwischen Osterreich und Deutschland markiert,

Ein Schenkel des Geltungsbereichs schiiefit im Nordosten mit einer kleinen Waldflache an die Strake
~Saalachau® an. Nordwestlich grenzt an den Geltungsbereich eine landwirtschaftliche Flzche an, die
ihrerseits weiter nordwestlich durch den Hammerauer Mihlbach und Hammerauer Graben begrenzt
wird.

Begriindung i. d. Fassung v. 20.06.2023 3



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Saalachau Nord* der Gemeinde Ainring

Die bauliche Umgebung des stiddstlich angrenzenden Siedlungsbereichs ist durch eine relativ lockere
Einfamilienhausstruktur mit max. 2-geschossigen Gebauden mit geneigten Satteldachern gepragt. Bis
auf wenige Ausnahmen beschrankt sich die Nutzung des Bestands auf das Wohnen.

4.2 ErschlieBung des Geltungsbereichs

Die Anbindung des Geltungsbereichs an das vorhandene StraRennetz erfolgt tiber die Straie
»Saalachau“ von der aus ein StraBenstich die kinftige Siedlungsflache erschliefen soll.

Die Stralle ,Saalachau” weist einen relativ schmalen Querschnitt auf und fiihrt Richtung Norden ({iber
die KugelmiihistraRe zum Ortsteil Feldkirchen und von dort iiber die Gumpinger StralRe zur Bundes-

strae 20 (Distanz ca. 1,1 km).
Nach Siden fihrt die Stralle ,Saalachau® Giber den Walserweg zum Ortsteil Hammerau und von dort

zur Bundesstrafe 20 (Distanz ca. 1,6 km).
Eine weitere, untergeordnete Verbindung fiihrt iber den Fischerweg nach Westen und von dort zu ei-

nem inoffiziellen Anschluss an die B 20 (Distanz ca. 1,2 km).

Samtliche Verbindungen zur B 20 fihren Gber den Hammerauer Milhibach, wobei jedoch nur die stdli-
che und westliche Verbindung tber eine fir Schwerlastverkehr ausreichend belastbare Briicke fahrt,
die Bachiiberquerung zur KugelmiihistraRe kann nur durch PKW befahren werden.

4.3 - Mdgliche Immissionsbelastungen

Mogliche Immissionen aus Verkehrs-, Sport- und Gewerbeldrm kdnnten vom F lughafen Salzburg im
Siden, einem FuBballplatz im Westen und von einem kleinen Ségewerk im Norden auf den Geltungs-

bereich einwirken.
Die Start- und Landebahn des Flughafen Saizburg liegt etwa 3 km vom Geltungsbereich entfernt.

Ein FuBbalitrainings- und Ausweichplatz mit Flutlichtanlage befindet sich in ca.180 m Entfernung zum
westlichst gelegenen Bauraum im Baugebiet.

Das Sagewerk hat eine Entfernung von ca. 120 - 130 m zu den nérdlichen Baurdumen und wird der-
zeit nur temporér betrieben.

4.4 Beeintrdchtigung durch Hochwasser

Dem Umweltatlas Bayern ist zu entnehmen, dass nur fiir randliche Bereiche des Geltungsbereichs ein
Hochwasserrisiko kartiert ist, welche auch nur bei extremem Hochwasser (1 x in 1000 Jahren) sptrbar
wére. In der Hochwassergefahrenkarte fiir extremes Hochwasser werden fiir diese Bereiche Uberflu-
tungstiefen von 0- 0,5 m angegeben. Um samtliche Risiken auszuschalten, sollen entsprechende
Festsetzungen zur Héhenlage der Gebaude und zur Planung der Kellergeschosse getroffen werden.

Naturgefshren

83404 Ainring x @ =@ @ mbv-

FC Hamporaw
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Bebauungsplan mit integriertem Griunordnungsplan ,Saalachau Nord" der Gemeinde Ainring

4.5 Altlastenverdachtsfidche

Das Grundstiick FI.Nr. 1943/18 wird derzeit noch im Altlastenkataster ABuDIS Nr. 17 200 068 als Ver-
dachtsflache gefiihrt. Die Gemeinde hat deshalb eine orientierende Untersuchung veranlasst, ob die-
ser Verdacht begriindet ist. Das Ergebnis der Untersuchung ergab, dass weder fir den Wirkungspfad
Boden-Gewasser noch fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch Handlungsbedarf besteht. Die Untersu-
chung kam deshalb zu der Empfehlung, die Flache aus dem Altlastenkataster zu entlassen.

4.5 Topographische Situation

Fur den Geltungsbereich wurde ein Héhennivellement durchgefiihrt, welches als Grundlage fir die
Festsetzung der StraRenhdhen und Bezugshéhen der Gebiude dient.

Der Planungsbereich ist im Wesentlichen als eben zu betrachten und falit von Nordwesten zum beste-
henden Siedlungsrand im Stidosten um ca. 0,5 m ab. Von dort fallit das Gelénde zur Straie
»Saalachau® um weitere 0,7 m. Innerhalb der FI.Nr. 1643/18 befindet sich eine ca. 2 m tiefe Mulde,
welche im Rahmen der ErschlieBung des Geltungsbereichs aufgefiilit werden soll.

4.6 Bodendenkmale

Das Bodendenkmalkataster der Geodaten Bayern weist keine Vorkommen von Bodendenkmalen aus.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geméan Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

5) Erlduterung der Festsetzungen
5.1 Planungsziel aligemein

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Saalachau Nord" verfolgt die Gemeinde das Ziel, durch eine
kleine Erweiterung des bestehenden Ortsteils Saalachau, Einheimischen Bauland fiir die Errichtung von
Doppel- und Reihenhausern sowie einigen wenigen freistehenden Einfamilienhdusern zur Verfiilgung
zu stellen. Dabei soll der sparsame Umgang mit Grund und Boden méglichst vielen Bauwerbern die
Méglichkeit eines Grunderwerbs bieten.

6.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.2.1 ErschlieBung, ruhender Verkehr

Wie bereits in der Erléuterung des bestehenden Straennetzes ausgefihrt, wird von der Strafe
~Saalachau* ein 6 m breiter Wohnstraflenstich unter Beriicksichtigung erhaltenswerter Laubbdume
durch das kleine Waldstiick auf FI.Nr. 1943/18 nach Nordwesten auf eine Teilfléiche der FI.Nr. 1943
geftihrt und endet nach einem Knick im Stdwesten in einem zweiseitigen Wendehammer, der fiir die
Umkehr von Fahrzeugen bis 10 m L&nge (3-achsiges Milllfahrzeug) geeignet ist.

Die neu geschaffenen Baurdume liegen beidseits dieser ErschlieRungsstrafte und orientieren sich mit
ihren Freibereichen allesamt nach Stidwesten.

Der ruhende Verkehr wird auf offenen Stellplatzen und Garagen im direkten Anschluss zur Strale nach-
gewiesen, um mdglichst geringe Fléchen fiir Stellplatze und Garagen inkl. deren Zufahrten zu erzeugen.

Diese ErschiieBungsform lésst die langfristige Option offen, den Straflenstich weiter nach Stidwesten
zu verldngern und ggf. mit dem bereits vorhandenen StraRenende im Schnittpunkt des Fischerwegs mit
der Stralte ,Saalachau” zu verkniipfen. Zusatzlich besteht die Option fur eine Verbindung zum FuRgén-
ger-Steg Uber den Hammerauer MUhlbach im Nordwesten. Es ist beabsichtigt, die Wohnstrale ver-
kehrsrechtlich als Tempo-30-Zone auszuschildern.

6.2.2 Artder Nutzung, Zahl der Wohneinheiten

Als Art der Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Von den regelmaRig zuléssigen Nutzungen werden nur Speise- und Schankwirtschaften sowie die aus-
nahmsweisen zuléssigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen, da der Schwerpunkt
hauptsachlich auf dem Wohnen liegen soll und keine Nutzungen eingerichtet werden sollen, die nen-
nenswerten Besucherverkehr in das Wohngebiet ziehen.

Begrtindung i. d. Fassung v. 20.06.2023 5



Bebauungsplan mit integriertem Gritnordnungsplan ,Saalachau Nord* der Gemeinde Ainring

Mit der Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten wird sichergestelit, dass die festgesetzten Giberbau-
baren Fléchen fir Stelipidtz und Garagen fiir die realisierbaren Wohneinheiten auch ausreichen.

6.2.3 MaR der Nutzung, Baurdume

Da es sich um die Neuplanung einer stadtebaulichen Struktur handelt, wurden eng gefasste Baurdume
entwickelt, deren MaR der Nutzung Gber die maximal zuldssige Grundfliche und Geschossflache fest-
gesetzt wird, Dabei weist die Grundfl3che jeweils eine Mehrfliche von ca. 20 % gegeniiber der maximal
zulassigen Geschossflidche pro Geschoss auf, da in ihr auch nicht geschossfldchenrelevante bauliche
Anlagen wie Terrassen und Balkone enthalten sind. Letztere dirfen die festgesetzten Baurdume bei
Beachtung gewisser Abmessungen Uberschreiten.

Weitere, Uber die gesetzliche Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO, hinausgehende Uberschreitungs-
moglichkeiten wurden in Ziff. 2.2(1) fir Anlagen des ruhenden Verkehrs und Gartengeratehduschen
festgesetzt, da insbesondere bei kleinen Grundstiicken (im Zusammenhang mit den gemeindlichen For-
derungen an die Zahl der Stellplatze) die 50-prozentige Uberschreitungsregelung des § 19 Abs. 4
BauNVO nicht ausreicht. Durch die Festsetzung einer Obergrenze der Gesamt-GRZ aus den Anlagen
des § 19 Abs. 2 BauNVO inkl. der Anlagen des § 19 Abs. 4 BauNVO, soll jedoch einer ausufernden
Versiegelung der Grundstiicke Einhalt geboten werden.

6.2.4 Wandhohe, Dachformen, Dachneigung, Dachaufbauten, Dachkonstruktionen in Waldn&he

Als Wandhdhe wurde eine maximale Hohe von 6,5 m bei maximal 2 Voligeschossen tiber einer jeweils
festgesetzten Bezugshohe festgesetzt, die etwa dem natirlichen Gelénde an dieser Stelle entspricht.
Mit dieser Hohe wird einerseits der Héhenentwicklung der umgebenden Bebauung Rechnung getragen
und andererseits zusammen mit der maximal zulassige Dachneigung von 29° eine ausreichende Aus-
baumdglichkeit der Dachgeschosse erméglicht. Die Bezugshdhe dient nur der Ermittlung der maximalen
Wandhéhen Gber NN. und stelit nur die Mindesthdhe des ErdgeschossfertigfuBbodens dar, von der
gemaR B.4.4 nach oben bis zu 0,3 m abgewichen werden kann.

Zur Belichtung der traufseitig orientierten Dachrdume wurde bei den Mittelhausern der Hausgruppen
die Anordnung von Gegengiebeln zugelassen. Die Eckhauser kdnnen jeweils Uber eine normale Be-
fensterung der Giebelfléchen belichtet werden.

Um im Nahbereich zum Waldrand und zu erhaltenden Bestandsbaumen dem Risiko eines Baumwurfs
zu begegnen, wurde in Ziff. A.4.3 und B.4.3(6) eine Festsetzung (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) getroffen, die
fUr die betroffene Baurdume eine verstérkte Dachkonstruktion fordert, weiche auf Grundiage eines ent-
sprechenden statischen Nachweises zu erstellen ist.

6.2.4 Gartenbegriinung, Pflanzgebot

Der Charakter eines gut durchgriinten Einfamilienhausquartiers erfordert eine Mindestzahl an zu pflan-
zenden Gehdlzen. Ausschluss von bestimmten Gehéizen und Festsetzung heimischer Pflanzarten sol-
len dabei helfen, eine dem Landschaftsraum angemessene Begriinung der Garten zu erzielen.

6.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6.3.1 Abstandsfidchen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden die Baurdume unter der MaRgabe einer ausreichen-
den Belichtung und Besonnung aller Baurdume festgesetzt. Diese weisen deshalb zum Teil groRere
Abstande untereinander auf, als dies die Abstandsfischenregelung der novellierten Bayerischen Bau-
ordnung erfordert.

6.3.2 Gestaltungsregein
Um eine ortstypische Gestaltung der Geb&ude sicherzustellen wurden einige wenige Gestaltungsrege-

lungen festgesetzt, die fiir das Erscheinungsbild eines Geb&udes bedeutend sind. Diese beschranken
sich hauptséchlich auf die Geb&udeproportion sowie die Form und Deckung der Dachflichen sowie der

zulassigen Dachaufbauten.
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7) Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich eines Ausweichsportplatzes, eines genehmigten Sagewerks,
das derzeit nur sporadisch betrieben wird, sowie des Flughafens Salzburg und soll als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

Die C.HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde von der Gemeinde Ainring beauftragt, die zu erwar-
tende Immissionsbelastung aus der westlich gelegenen Sportanlage {FuBBballplatz) und dem nérdlich
gelegenen S&gewerk zu berechnen und zu beurteilen. Zudem solite auf Grundlage der Fluglarmkarte
fur den Flughafen Salzburg abgeleitet werden mit welcher Immissionsbelastung im Plangebiet zu rech-
nen ist und ob gesonderte Mainahmen notwendig werden. Die schalltechnische Untersuchung vom
03.11.2021 ist Teil der Begriindung.

Flugliarm

GemaR Fluglarmkarte (g) befindet sich das Plangebiet auRerhalb der Grenzwertlinie, d.h. auch aufer-
halb der Bauverbotszone, und in einem Bereich mit einer Immissionsbelastung unter 55 dB(A). Bei dem
genannten Pegel handelt es sich um einen Uber Tag, Abend und Nacht gemittelten Larmpegel inkl.
Zuschl&gen fur den Abend und die Nacht. GemaR Larmbericht (i) liegt der durch den Flugverkehr ver-
ursachte A-bewertete Beurteilungspegel fur Fluglarm inkl. Zuschlag firr die Nacht in Ainring bei bis zu
42 dB(A). Auf dem Plangebiet ist aufgrund der Flugrouten (h) mit einer vergleichbaren Immissionsbe-
lastung zu rechnen.

Sportldirm

Die schalitechnische Untersuchung kam in Kapitel 5.2 zu dem Ergebnis, dass der IRW1s simscnv fiir ein
Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) auflerhalb der Ruhezeit und in der Gibrigen Ruhezeit bzw.
50 dB(A) in der morgendlichen Ruhezeit auf dem gesamten Plangebiet eingehalten werden kann.
Auch durch kurzzeitige Gerduschspitzen, wie beispielweise einem Schiedsrichterpfiff, ist mit keiner
Uberschreitung des IRW1gaimsehv Zu rechnen.

Gewerbelarm

Die schalltechnische Untersuchung kam in Kapitel 6.2 zu dem Ergebnis, dass mit den in Kapitel 6.1
beschriebenen Emissionsansétzen fir das Sagewerk auf dem Plangebiet mit Uberschreitungen des
Immissionsrichtwerts der TA Larm [5] fur ein Allgemeines Wohngebiet von bis zu 3 dB(A) zu rechnen
ist. An der bestehenden Bebauung auRerhalb des Geltungsbereichs kann der IRW-raLam mit den 0.9.
Ansétzen eingehaiten werden.

Streng nach TA Larm [5] muss der Immissionsrichtwert 0,5 m vor dem gebffneten Fenster eines schutz-
bedlritigen Aufenthaltsraums eingehalten werden. Schallschutzfenster alleine sind somit kein ausrei-
chender Schallschutz. in Kapitel 6.3 wurden grundsétziich mégliche Schallschutzmafnahmen aufge-

zeigt.

8) Festsetzungen zum Einsatz erneuerbarer Energien

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB sind Festsetzungen méglich, die zu MaRnahmen verpflichten, die dem
Einsatz erneuerbarer Energien oder der Kraft-Warme-Kopplung dienen. Durch diese MaRnahmen soll
u. a. auch durch den Einsatz regenerativer Energietrager im Zusammenspiel mit entsprechenden tech-
nischen Anlagen (Warmepumpen, Stromspeicher usw.) die Resilienz gegentiber Energieimporten er-
héht werden.

Zu 6.1 Solarfestsetzung im Einzelnen: Festsetzung von 50 % der Dachfliche

Im gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der Errichtung von Gebasuden
Photovoltaikmodule auf einer Fl&che zu installieren, die mindestens die Halfte der nutzbaren Dachfliche
ausflllt (Solarmindestflache). Dachfliche bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duReren Ran-
dern des Daches bzw. aller Dacher (in m2) der Geb&ude und baulichen Anlagen, die innerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet
werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der Solarenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachfifiche ist in einem
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Ausschlussverfahren zu ermittein. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (inm?)
abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere: Ungiinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachfls-
che nach Norden (Ostnordost bis Westnordwest) — Ost-West ausgerichtete Décher sind ausdriicklich
von der Solarpflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind; erheblich beschattete Teile der Dachfia-
che durch Nachbargeb&ude, Dachaufbauten oder vorhandene B3ume, darunter fallen insbesondere
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzte Bdume; von anderen Dachnutzungen, wie
Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen, be-
legte Teile des Daches. Die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dach-
fldche fur die Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindestens 50 %, wenn dies technisch und wirtschaft-
lich nach den ersten beiden Spiegelstrichen mégiich ist).

Zu 6.2 Primér Photovoltaik, ersatzweise Solarwirme

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausgerichtet. Ersatz-
weise kénnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen Solarmindestfliche
ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden. Dadurch sollen den Bauherrn vielfdltige
Gestaltungsmdglichkeiten bei der technischen und wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht be-
lassen werden, da nicht auszuschlieBen ist, dass eine teilweise oder vollstindige Solarwérmenutzung
im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwérmeanlagen
installiert, so kann der hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache ange-
rechnet werden. Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollsténdig mit der In-
stallation von Solarwédrmekoliektoren eingehalten werden kann. Da Solarwdrmeanlagen zumeist nach
dem Energiebedarf im Geb&ude (Warmwasser, ggf. Heizungsunterstiitzung) ausgelegt werden, sollten
die Bauwerber bei Interesse an einer Solarwérmeanlage zunéchst die erforderliche Kollektorfléche fir
die Solarwarmeanlage ermitteln und daraufhin die Dimensionierung der Photovoltaikanlage priifen.

9) Beurteilung der Schutzgiiter

Die Schutzgiter Vegetation und Fauna sind durch die Eingriffe in bestehende Waldbiotop- und Wiesen-
flaichen betroffen. Die Auswirkungen beziiglich deren Erheblichkeit wurden durch den Umweltbericht
der Arbeitsgruppe fir Landnutzungsplanung, Frau Prof. Dr. Prébstl vom 14.02.2023 untersucht, der
Bestandteil der Begriindung ist.

Die Ausfiihrungen im Umweltbericht zeigen, dass fir alle Schutzgiiter (Flache, Boden, Klima/-wandel,
Wasser, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Menschliche Gesundheit und kulturelles Erbe) maxi-
mal gering erhebliche Auswirkungen durch die Planung zu erwarten sind. Dies bedingt sich vor allem
durch die angrenzende Bebauung und einer geringen GRZ von max. 0,30, sowie der Unterbringung
verhéltnismaRig vieler Wohneinheiten durch die geschickte Mischung aus Einfamilien-/ Doppel- und
Reihenh&usern. Zum anderen sind durch die Planungen ausschlieRlich Fiachen mit geringer bis mittle-
rer naturschutzfachlicher Bedeutung betroffen.

Auf die schalltechnische Situation wurde durch entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung von Be-
eintrachtigungen reagiert.

Der Ausgleichsbedarf fiir die Rodung (Rodungserlaubnis gem. Art. 9 Abs. 2 (BayWaldG)) wird auRer-
halb des Geltungsbereiches in unmittelbarer Nahe durch die Entwicklung eines gewdsserbegleitenden
Gehoizes auf Flurnummer 1943 Gemarkung Ainring auf 1.400 m? erbracht.

10) Ver- und Entsorgung des Baugebietes

Aufgrund der vorhandenen Siedlungsfldchen in der direkten Nachbarschaft des Geltungsbereiches ist
die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke durch entsprechende Erweiterung des Infrastrukturnetzes

sichergestellt.
Zusatzlich besteht die Anschiussméglichkeit an die gemeindliche Fernwarmeversorgung.
Die Stromversorgung ist durch das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG sichergestelit und erfolgt aus

bestehenden Trafostationen.

11) Auswirkungen der Planung

Mit der Realisierung der in der Planung vorgesehenen Bebauung entstehen insgesamt 20 Wohneinhei-
ten die sich auf 2 freistehende Einfamilienhéduser, 6 Reihenhduser und 12 Doppelhaushalften verteilen.
Mit der Realisierung des Baugebiets entsteht ein Eingriff in bisher landwirtschaftlich genutzte Weidefls-
chen sowie in Waldbiotopfi&ichen deren Erheblichkeit jedoch gering beurteilt werden (siehe Ziff.9)
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§ 19 Abs. 4 BauNVO sieht vor, dass die dort genannten Anlagen die festgesetzte GR um 50 v.H. aber-
schreiten dirfen. Nachdem die durchschnittiiche GRZ des Baugebiets nur 0,264 betragt, entspricht die
gewadhite Uberschreltungsregelung mit 65 v.H. einer GFZ von < 0,3 und stelit damit (siche Ziff.12)
nach wie vor einen geringen Versiegelungsgrad im Sinne des Leitfadens dar (0,436 : 1,5 = 0,29).

12) Planungsdaten

Groflle des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 9.442 m?
Offentliche ErschlieBungsflachen inkl. StraRenbegleitgron 1.429 m?
Offentliches Grian/ Kinderspielplatz 639 m?
Nettobaulandfidche gesamt 7.374 m?
davon

Im WA 1 2.885 m?
Im WA 2 1127 m?
Im WA 3 3.362 m?
Festgesetzte GR GF GRZ GFZ

Im WA 1 736 m? 1.232 m? 0,255 0,427

Im WA 2 302 m? 504 m? 0,268 0,447

Im WA 3 911 m? 1.520 m? 0271 0,452

Im Mittel 1.949 m? 3.256 m? 0,264 0,442

Ainring, de

Der erste Burgermeister, Martin Ottl
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o oS
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B.

1.1

1.2

2.1

2.2.

2.3

24

Festsetzungen durch Text

Art der Baulichen Nutzung, Zahl der Wohneinheiten
Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Von den allgem. zuléssigen Nutzungen werden die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ge-
nannten, Schank- u. Speisewirtschaften nicht zugelassen.
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig.

Zahl der Wohneinheiten

Im WA 1 und WA 3 ist je Doppelhaushalfte und je Hausgruppenhaus nur eine Woh-
nung zuldssig. Im WA 2 ist je Einzelhaus 1 Wohneinheit zulassig.

MaR der baulichen Nutzung, Giberbaubare Grundstiicksflachen

Im WA 1,2,3 diirfen die Baugrenzen gem. A.3.2 bei Beachtung der maximal zulissi-
gen Grundflache durch die Flache baulicher Anlagen im Sinne der Ziff. B.4.9 (Bal-
kone), B.4.10 (Terrassen und Terrasseniiberdachungen) sowie B.4.11 (Wintergérten)
Uberschritten werden.

Die max. zul&ssigen Grundflichen gem. A.2.1 diirfen, abweichend von der Regelung
des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, durch oberirdische Stellplitze und Garagen inkl. de-
ren Zufahrten sowie Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO) um 65 v.H.
Uberschritten werden.

Im WA 1,2 und 3 darf bei Beachtung der Obergrenze der Ziff. B.1 .2, auBerhalb der
liberbaubaren Fléche je Wohneinheit mit Anschluss an eine Gartenfléche, ein Gerite-
héuschen bis zu einer Grundfiache von 4 qm errichtet werden. Geratehduschen sind
jeweils mit einem Mindestabstand von 6 m zur éffentlichen ErschlieBungsstrale zu

errichten.

Bei Doppelhéusern ist die festgesetzte Grundfléche jeweils hélftig zu verteilen.

Bei Hausgruppen ist die Grundfiéche auf die jeweilige Anzahl der Hauser einer Haus-
gruppe gleichméBig zu verteilen. Endhé&user diirfen aufgrund des héheren Aufen-
wandanteils gegeniiber Mittelhdusern eine um bis zu 5 % hohere Grundfidche aufwei-
sen.

Wandhohe

Die maximale Wandhéhe ist das MaR von der festgesetzten Bezugshdéhe bis zur
Oberkante der Dachhaut, gemessen an der AuRenkante der traufseitigen Auien-
wand. Fir Garagen wird die maximale Wandhshe auf 3,00 m iiber der festgesetzten
Bezugshohe begrenzt. Ist in der Fléche fiir Garagen keine eigene Bezugshohe fest-
gesetzt, gilt dort die Bezugshdhe des Bauraums fiir das Hauptgebéude.
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4.1

4.2

4.3

4.4

Bauordnungsrechtliche und értliche Festsetzungen

Abstandsflachen

Die Einhaltung der Abstandsflachen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Satz 2 BayBO wird
angeordnet.

Gebéaudeproportion

Als Grundrissform der Wohngeb&ude ist ein Rechteck (oder aus Rechtecken zusam-
mengesetzter Baukérper) zu verwenden, dessen Lingsseite wenigstens 1/5 langer ist
als die Breitseite. Die Firstrichtung des Daches ist gleichiaufend zur Léngsseite des
Gebaudes auszufiithren.

Déacher

(1) Sé&mtliche Dachfléchen der Wohn- und Nebengebaude sind als mittensymmetri-
sche Sattelddcher mit Pfannendeckung im Erscheinungsbild hellroter, brauner oder
anthrazitfarbener Ziegel zu decken. Garagen sind, soweit nichts anderes festgesetzt
wurde, mit Satteldéchern auszufihren. Der profilgleiche Einbau von Photovoltaik-
oder Solarthermie-Elementen in die Dachfiche ist zuldssig.

(2) Wohngebaude sind mit einer Dachneigung von 22°- 29° auszufiihren. Garagen
sind in einer Dachneigung von 15°-24° auszufiihren. Giebel- und Traufseiten sind mit
min. 60 cm und max. 80 cm Dachiiberstand auszufithren.

(3) Aneinandergebaute Doppelhaushéiften und Hausgruppen sind profilgleich mit glei-
cher Dachneigung, Dachfarbe und Dacheindeckung auszufiihren, aneinandergebaute
Garagen sind profilgleich mit gleicher Dachneigung und Dacheindeckung auszufiih-
ren.

(4) Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

(5) Auf Déchern von Mittelhdusern von Hausgruppen sind ab einer Dachneigung von
27° Zwerchgiebel zuldssig. Zwerchgiebel diirfen max. 1/2 der Hauslénge eines Mittel-
hauses aufweisen. Die Dachneigung der Zwerchgiebel muss der Neigung des Haupt-
daches entsprechen. Die festgesetzte Wandhéhe darf durch die Wandhdhe der
Zwerchgiebel um maximal 2,0 m tiberschritten werden.

(6) In den durch Planzeichen A.4.3 gekennzeichneten Baurdumen sind aufgrund des
angrenzenden Baumbestands und dem davon ausgehenden Baumwurfrisiko die
Dachkonstruktionen in verstérkter Konstruktion auf Grundlage eines entsprechenden
statischen Nachweises auszufithren.

Sockelzone, Hohenlage der Gebiude

(1) Sockel von Gebauden sind putzbiindig bzw. in gleichem Material und gleicher
Struktur wie die GebaudeauRenwand auszufithren.

Die Hohe des FertigfuBbodens im EG darf max. 0,3 m ber der festgesetzten Be-
zugshdhe liegen.

(2) Liegt das natirliche Geldnde unterhalb der angrenzenden ErschlieRungsstralie,
darf es bis zu Oberkante der ErschlieRungsstraRe angehoben werden.
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4.5

4.6

471

472

4.8

4.9

4.10

4.1

Abgrabungen

Kellergeschosse diirfen nicht volisténdig durch Abgrabungen und Abbdschungen
freigelegt werden. Abgrabungen bzw. Abbéschungen sind im WA nur auf der von
den ErschlieBungsstraen abgewandten Hausseite zulassig. Die Abgrabungen diir-
fen bis zu einer Tiefe von 1,2 m unter GOK. und bis zu einem Abstand von 3.0m
zur Grundstiicksgrenze erfoigen.

Garagen - und Stellplatzzufahrten

Vor Garagentoren mit direkter Zufahrt von der 6ffentlichen StraRe muss, sofern nichts
anderes malich festgesetzt wurde, ein min. 5 m grofer Abstand zur Stra3enbegren-
zungslinie eingehalten werden. Dieser Stauraum, sowie Zufahrten zu offenen Stell-
plétzen diirfen nicht eingefriedet werden.

Stellplatze

Der Stellplatznachweis ist entsprechend der jeweils aktuelien gemeindlichen Satzung
Uber die Herstellung von Stellpldtzen zu filhren. Festgesetzte Garagen dirfen alterna-
tiv auch als Carport ausgefiihrt werden.

Zuordnung der Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplétze

Die festgesetzten Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplétze sind jeweils
dem direkt angrenzenden Bauraum zuzuordnen.

Einfriedungen, Sichtschutz

(1) Offentlichen Flachen zugewandte Einfriedungen sind als sockelloser, fur Kleintiere
durchlassiger (min. 7 cm bodennaher Freiraum), senkrechter Holzlattenzaun (Maxi-
malhéhe 1,00 m) auszufithren.

Trennungen der Parzellen untereinander, kénnen auch mit verzinktem Maschendraht-
zaun gleicher Hohe und Bauart vorgenommen werden.

(2) Sichtschutzwénde zwischen Doppelhaushdilften, Hausgruppenhéusern sind im EG
bis zu einer Hohe und Tiefe von 2,5 m zuldssig. Sichtschutzwénde zwischen aneinan-
der-grenzenden Balkonen sind bis zu einer Héhe von 2,5 m in Tiefe der Balkone zu-
lassig.

Balkone

AufRerhalb des Bauraums durfen je Parzelle auf der Stidwestseite der Gebsude Bal-
kone unbeschrankter Lange mit einer maximalen Uberschreitungstiefe von 2,5 m er-
richtet werden. Balkone dirfen keine gréRere Einzelfidche als 12 m? aufweisen. Bal-
kone sind entweder an der gemeinsamen Nachbargrenze oder mit einer seitlichen
Abstandsfldche von min. 2,0 m zu errichten (siehe B.2.1).

Terrassen

Je Parzelle durfen auf der Siidwestseite Terrassen und Terrassentiberdachungen au-
Rerhalb des Bauraums in max. Lange der dahinter liegenden Fassade mit max. 3,0 m
Tiefe und max. 15 m? Grundfldche errichtet werden. Terrasseniiberdachungen sind
entweder an der Nachbargrenze oder mit einer seitlichen Abstandsfiache von min. 3
m zu errichten (siehe B.2.1).

Wintergérten
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5.1

5.2

Festsetzungen und Hinweise durch Text i. d. Fassung v. 20.06.2023

(1) Je Parzelle dirfen auf der Stidwestseite auRerhalb des Bauraums Wintergarten
mit einer maximalen Tiefe von 2,5 m mit ans Gebaude angelehnten Pultddchern mit
einer Dachneigung zwischen 5° und 15° oder mit aufgesetztem Balkon gem. B.4.9 er-
richtet werden, wenn ihre Breite nicht mehr als 5,0 m, ihre Wandhéhe max. 2,75 m
und ihre Gesamtflache nicht mehr als 12 m? betragt (siehe B.2.1).

(2) Wintergérten kénnen entweder an der Nachbargrenze oder mit einer seitlichen
Mindestabstandsflache von 3,0 m errichtet werden.

(3) Bei Grenzbauweise ist die Wand zum Nachbarn als massive Wandscheibe mit ei-
nem blechgedeckten, senkrechten Dachiberstand von 0,2 m und eine seitliche
Wandvorsprung von 0,15 m auszufihren.

(4) Die thermische Trennung der Aufenthaltsrdume in Ebene der Geb&udeaufRen-
wand ist aufrecht zu erhalten, d.h. die die AuRenluft abschlieRenden Fenster- bzw.
Fenstertiiren in der AuRenwand durfen nicht entfallen.

(5) Werden Wintergarten und Balkon gemeinsam auf einer Geb&udeseite errichtet, ist
der Wintergarten unterhalb der Balkonplatte ohne Uberstand zu errichten.
Griinordnung, Artenschutz, AusgleichsmaBnahmen

Gartenbegriinung

Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist mind. 1 heimischer GroR- oder Klein-
baum, bzw. 2 Obstbdume gebietseigener Herkunft zu pflanzen und zu unterhalten.
Wenn die festgesetzten Baume als Obstbaum gepflanzt werden, sind diese aus-
schlieB3lich als Hochstamm zu pflanzen.

Pflanzenarten, Pflanzenqualitaten

(1) Séamtliche Pflanzungen sind in den unter B.5.3 genannten MindestgréRen vor-
zunehmen. Alle Pflanzen missen der Giiteklasse A des Bundes Deutscher Baum-
schulen entsprechen. Dabei sind vorrangig die nachfolgenden Pflanzenarten zu

verwenden:

zu pflanzende Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Aesculus carnea - rot blihende Kastanie

Juglans regia - Walnuss

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde (nicht uber Stellplatzen)
Tilia tomentosa ,Brabant* - Silberlinde

Corylus colurna - Baum-

hasel zu pflanzende B&dume 2. Ordnung:

Acer campestre Elsrijk - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aria - Mehlbeere
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Straucher / Hecken

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhut

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Steinweichsel

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Sambucus nigra - Hollunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Obstbdume — empfohlene Sorten

Apfel:

Freiherr von Berlepsch, Gravensteiner, Schéner von Boskoop, Wei-
Ber Winterglockenapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Winterrambur,
Bimen:

Trevoux, Phillipsbirne, Charneux, Schweizer Wasserbirne
Pflaumen:

Wangenheims Frilhzwetschge, Hauszwetschge, Schénberger
Zwetschge, Althans Reneklode

Kletter- und Schlingpflanzen

Clematis paniculata - Oktoberwaldrebe
Hedera helix - Efeu

Lonicera caprifolium - Heckenkirsche
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein, selbstklet-

ternd Engelmannii

(2) Einfassungshecken aus immergriinen Nadelgehélzen sowie gelb- und rotlaubige
Gehdlze sind unzuléssig.

(3) Samtliche als zu pflanzen festgesetzte Bdume und Straucher sind dauerhaft
zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

5.3  PflanzgréRen und Detailfestiegungen

(1) Baume 1. Ordnung
Hochstémme, 3 x verpflanzt, m.B., St.U. 18-20 cm

(2) Baume 2. Ordnung
Hochstdamme, 3 x verpflanzt, m.B., St.U. 14-16 cm

(3) Obstbdume
Hochstdmme, 2 x verpflanzt, m.B., St.U. 10-12 cm

(4) Straucher
2 x verpflanzt, 100-125 cm

5.4  Verkehrsflachen; Befestigungsfléchen, Vorgarten

5.4.1 Die Ausdehnung befestigter Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
auf das notwendige MindestmaR zu begrenzen.

Festsetzungen und Hinweise durch Text i. d. Fassung v. 20.06.2023
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5.4.2 Stellplatze und ihre Zufahrten sind wasserdurchléssig zu befestigen. Dabei sind vor-

54.3

544

545

546

5.5

5.6

rangig begriinte Befestigungsarten (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, etc.) zu verwenden. Es ist fiir die Stellplatzflé&chen eine eigene Ent-
wasserung vorzusehen. Die Entwésserung darf nicht (iber &ffentliche Verkehrsfliche

erfolgen.

Baumpflanzungen im Bereich befestigter Fldchen sind entsprechend des Regelwerkes
-FLL- Empfehlung fir Baumpflanzungen Teil 2: Standortvorbereitungen fiir Neupflan-
zungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate* auszu-
fihren.

Bei Baumpflanzungen im Bereich von Belagsfidchen ist pro Baum ein spartenfreier,
durchwurzelbarer Pflanzraum von 12 m?® vorzusehen. Ausnahmsweise sind auch iiber-
deckte Pflanzflichen zuldssig (z.B. mit Baumrosten) wenn dies aus gestalterischen
oder funktionalen Griinden erforderlich ist und eine Ausfiihrung mit verdichtbarem Spe-
zialsubstrat nach ZTV-Vegtra Mi vorgenommen wird. Baumpflanzungen im Nahbe-
reich zu Verkehrsflachen sind mit einem Wurzelschutz zu versehen.

B&aume und Baumscheiben sind mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z.B.: Biigel,
Poller) gegen Anfahrschéden und Verdichtung zu schiitzen.

Gartenfléchen sind vollsténdig zu begriinen. Flachen mit Kies, Schotter oder &hnli-
chem Belag, insbesondere mit nicht durchwurzelbaren Folien sind unzuléssig.
Garten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

Artenschutz
Der bestehende Stadel muss vor Abriss auf das Vorkommen von Kleinsaugern und

Flederméusen (Sommerquartier) hin {berprift werden (Prafung, ob Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-4 BNatSchG beriihrt sind). Diese Prifung darf
erst kurz vor der Umsetzung erfolgen.

Ausgleichsmaftnahmen

Die Ausgleichsmafinahmen sind auf einer 2.390 m? groRen Teilfliche von FI.Nr. 1943
nordlich des Baugebiets, sudlich des Hammerauer Mithibachs wie folgt vorzunehmen:

¢ Erhaltung des Auwaldbestands (740 m?) - ohne Aufwertung (nicht angerech-
net)

» Entwicklung gewésserbegleitender, standortgerechter Wald (900 m?) mit einer
Breite von ca. 10 bis 15 m im Anschiuss an den bestehenden Waldsaum (bio-
topkartiert) durch Pflanzung von heimischen, standortgerechten Baumarten
(Eiche, Linde, Spitzahorn), mit Aufkommen von Esche ist zu rechnen (zu ver-
wenden ist autochthones Pflanzmaterial) Pflanzabsténde 1,5 auf 1,5 m, Heis-
ter (150/200) mit Stammschutz

» Entwicklung eines 5 -10 Meter breiten Waldmantels (500 m?) autochthones
Pflanzmaterial aus Baumen Il. Ordnung: Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Zit-
terpappel (Populus tremula), Feldahorn (Acer campestre), und Strauchern Ar-
ten: Weiden (Salix spec), Wasserschneeball (Viburnum opulus), Traubenkir-
sche (Prunus padus) Qualitat: Straucher, 2xv in der Sortierung 60/80 oder
80/100, Pflanzabstand 0,8 m, Bdume: Heister 150/200) ein Kleinbaum je 10
Straucher.

» Entwicklung artenreiches Extensivgriiniand (250 m?) auf einer Breite von ca. 2
Metemn entlang des Waldmantels extensive Pflege durch Mahd (durch einma-
lige Mahd nach dem 1.7. eines jeden Jahres und Abtransport des Mahdguts)
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6.1

6.2

Festsetzungen und Hinweise durch Text i. d. Fassung v. 20.06.2023

Ein Riickschnitt im Bereich des Waldmantels kann friihestens nach 15 Jahren erfol-
gen der Rickschnitt darf jedoch nur in Teilabschnitten im Abstand von 5 Jahren erfol-
gen. Die Bereiche des bestehenden standortgerechten Auwaldes entlang des Miihl-
baches (740 m?) werden aufgrund ihrer hohen Vorwertigkeit nicht in die Ausgleichs-
bilanzierung aufgenommen. AuRerdem bleibt die Entwickiung von artenreichen Ex-
tensivgrinland (ca. 250 m?) bei dem forstfachlichen Ausgleich unberiicksichtigt. Die
anrechenbare Flache, auf denen AusgieichsmaRRnahmen im Sinne des Waldgesetzes
durchgefiihrt werden, betragt 1.400 m2.

Immissionsschutz

Bei den durch Planzeichen A.1.2 gekennzeichneten Fassaden sind zu 6ffnende Fens-
ter eines schutzbediirftigen Aufenthaltsraumes nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“, wegen Uberschreitung des Immissionsrichtwerts der TA Larm far ein All-
gemeines Wohngebiet, unzuléssig. Fenster von Badern, Treppenhausern, Kiichen
0.d. sind méglich, wenn diese keine zum dauernden Aufenthalt von Personen be-
stimmte Raume sind.

Alternativ kann durch baulich-technische MaRnahmen (z.B. eingezogene oder ver-
glaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebaude-
rickspriinge und Ahnliches) mit einer Tiefe von >0,5 m vor dem zu 6ffnenden Fester

auf die Uberschreitung reagiert werden.
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C.
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1.1

1.2

1.3
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1.5

2.1

211

Hinweise durch Text
Grunordnung, Artenschutz, Mutterboden

Die Gestaltung der unbebauten Flachen ist mit einem Freiflachengestaltungsplan zum
Bauantrag nachzuweisen (bei Tiefgaragen ist ein Systemschnitt mit Angaben zum
Aufbau der Uberschiittung darzustellen). Auf dessen Grundlage kénnen nicht in der
nachstehenden Pflanzliste aufgefithrte Pflanzarten gebietseigener Herkunft geneh-
migt werden, wenn der Ausschluss der in B.5.2.(2) genannten Gehdize beachtet wird.

Mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Bdume sind dauerhaft zu erhalten, im
Wuchs zu férdern und zu pflegen. Bei BaumaRnahmen sind Gehdlze zu schiitzen.
Ausgefallene Gehélze sind spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode
gleichwertig hinsichtlich Wuchsklasse und Biodiversitét nachzupflanzen.

Pflanzabstéande

Hinsichtlich der Mindestgrenzabstande von Bdumen iiber 2 m Héhe sind die Vor-
schriften des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB (AGBGB) zu beachten.
Zum benachbarten privaten Grundstiick sind 2 m Abstand einzuhalten.

Die Pflanzabsténde zu 6ffentlichen Flachen diirfen unterschritien werden, wenn
sichergestellt ist, dass gegeniber eingebauten Leitungen ein ausreichender Wur-
zelschutz gewabhrleistet ist.

Die DIN 18920 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfliichen
bei BaumaRnahmen und die RAS-LP4 Richtlinie fir die Anlage von StraRen, Teil:
Landschaftspfiege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen Vegetationsbestanden und
Tieren sind zu beachten. Die Nordostgrenze des Baugebiets ist zum Schutz der
verbleibenden Waldflachen wahrend der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen
durch einen 2 m hohen Bretterzaun abzugrenzen, der nach Abschluss der MaR-
nahmen wieder abgebaut werden soll.

Etwaige Rodungen sind auBerhalb der Brutzeit (1. Mérz bis 30. September) vor-
zunehmen.

Oberboden
Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder BaumaRnahme abzuheben, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.

Wasserwirtschaftliche Hinweise
Ho6chster Grundwasserstand, Bauwasserhaltung

Als HHW kann ca. 4 m unter naturlichem Gelénde als Anhaltswert fir die Abschatzung
der Grundwasserverhéltnisse angenommen werden. Genaue Angaben als Planungs-
grundiage miissen von einem fachkundigen Ingenieurbiiro durch ein Gutachten ermit-
telt werden. FUr das Bauen im Grundwasser ist generell eine wasserrechtliche Erlaub-
nis vom Landratsamt Berchtesgadener Land erforderlich.

Gegen auftretendes Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichem. Bau-
werke sind auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Gebiudeteile sind was-
serdicht auszubilden. Dabei ist von einem héchsten Grundwasserstand von mindes-
tens 0,3 m liber HHW auszugehen.

2.1.2 Uber dem Grundwasser liegende Keller
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2.1.3

2.2

221

222

224

225

2.3

Ableitung von Schichtenwasser unter der Sohle und an den Winden durch Dréanagen
gem. DIN 18195, Sperrschichten im Mauerwerk gegen aufsteigende Feuchtigkeit.

Im Grundwasser liegende Keller

Verpressung von Rissen ist anzustreben. Auch in Sperrbeton diffundiert Wasserdampf,
der bei nicht ausreichender Beliiftung der Innenseite zu Durchfeuchtungen fiihren
kann. Bei Kellern im Grundwasser mit hochwertiger Nutzung muss die Wasserdampf-
diffusion durch eine aufen liegende Dampfsperre an der Wand und unter der Sohle
verhindert werden.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschiuss an das zentrale
Versorgungsnetz der Kommune sicherzustellen. Die Leistungsfahigkeit der értlichen
Versorgungsleitungen ist vom Versorgungstrager eigenverantwortlich zu uberpriifen.

Oberflachengewasser/ Uberschwemmungssituation

Oberflachengewésser

Im geplanten ErschlieBungsbereich befinden sich keine Oberflichengewiisser.

Starkniederschléage

Starkniederschidge kénnen flichendeckend tiberall auftreten. Voraussichtlich werden
solche Niederschlédge aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter
zunehmen.

Je nach GréRe und Lage der neuen Baukérper bzw. BaumaRnahmen kann der Abfluss
des flachenhatft abflieBenden Oberflaichenwassers und Schlamms gegebenenfalls so
verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger
flhrt. Auf § 37 WHG wird verwiesen.

Im Zusammenhang mit Starkregen wird auch auf RZWas 2021, Nr. 2.1.6 “Konzepte
zum kommunalen Sturzfluten-Risikomanagement” hingewiesen (RZWas 2021: 7538-
U Richtlinien fiir Zuwendungen zu wasserwirtschaftlichen Vorhaben (RZWas 2021)
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt und Verbraucher-
schutz vom 9. Dezember 2020, Az. 58g-U4450-2020/1-95 (BayMBI. Nr. 782) - Biir-
gerservice (gesetze-bayern.de)).

Uberschwemmungsbereiche

Der Planungsbereich ist gemé&R den Daten aus dem ,Umweltatlas Bayern* im The-
menbereich Naturgefahren (siehe Internet www.umweltatlas.bayern.de (Stand
21.11.2022) bei HQ extrem von Uberflutung betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei HQ extrem Wassertiefen in einer GréRenord-
nung von bis zu 0,50 m im Bereich der Bebauung auftreten kénnen. Deshalb wird
dringend in den Uberschwemmungsﬂéchen des HQ extrem (fir die noch unbebauten
Bereiche) eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen. Dariiber hinaus ist die
Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Risikogebieten (HQ extrem) grund-
satzlich verboten (§ 78c WHG).

Abwasserentsorgung

Abwasser ist im Trennsystem zu erfassen (§ 55 Abs. 2 WHG). Es darf nur Schmutz-
wasser in die gemeindliche Kanalisation eingeleitet werden. Dach- und Oberflichen-
wasser muss auf dem eigenen Grundstick in privaten Anlagen versickert werden
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231

232

2.3.3

Offentlicher Schmutzwasserkanal

Das Schmutzwasser muss Uber die zentrale Kanalisation entsorgt werden. Die Leis-
tungsfahigkeit der Kanalisation, der Kléranlage sowie das Vorliegen der erforderli
chen wasserrechtlichen Genehmigungen sind eigenverantwortlich zu Uberprifen.

Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsfli-
chen muss nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Da-
bei ist eine breitflachige Versickerung {iber eine belebte Oberbodenschicht anzustre-
ben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist eine flichenhafte Versickerung iiber eine
geeignete Oberbodenschicht nicht méglich, so ist eine linienhafte/ linienférmige Ver-
sickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des
Niederschlagswassers Uber Sickerschéchte ist grundsétzlich zu begriinden und nur in
Ausnahmefélien zuléssig.

Der Versieglung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Nieder-
schlagswasser sollte daher versickert werden (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-
Blatt M 1563). Entsprechend sind Garagenzufahrten, Park- und Stellpldtze, Terrassen
etc. als befestigte Vegetationsfléchen (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengitter-
steine) oder mit versickerungsfihiger Pflanzendecke auszufihren.

Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung
nur nach einer Vorbehandiung zuléssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in
solchen Fiéllen erforderlich. Dachflichenanteile mit diesen Materialien < 50m? sowie
Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachléssigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlags-
wasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewéssereinleitung vorliegt. Die
Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs-verordnung (NWFreiV) und der
Technischen Regein zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in oberirdische Gewéasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind
einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbe-
hérde mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Nie-
derschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen
der DWA-Biétter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten.

Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fiir die Entwésserung von 6ffent-
lichen Flachen. Soweit méglich sind die Riickhaltung, Reinigung und Versickerung
des Oberflichenwassers in éffentliche Griinstreifen bzw. Grinflichen vorzusehen.
Die Beachtung des Merkblattes ,naturnahe Entwésserung von Verkehrsflachen in
Siediungen” des bayerischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft wird empfohlen.

Regenwassernutzung

Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewésserung und WC-
Spiilung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AV-
BWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem
sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwas-
serversorgungsnetz entstehen.

Festsetzungen und Hinweise durch Text i. d. Fassung v. 20.06.2023 11



Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Saalachau Nord" der Gemeinde Ainring

24

2.5.

2.5

251

2.5.2

253

2.6

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder arganaleptische Auffélligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art 1 BayBodSchG).

Landwirtschaftliche Immissionen

Durch die landwirtschaftliche Nutzung, der nérdlich des Planungsgebiets liegenden
Grundstiicke, ist mit landwirtschaftlichen Immissionen zu rechnen. Diese kénnen auch
an Wochenenden und Sonn- u. Feiertagen auftreten; sie sind im ortsiiblichen Umfang
hinzunehmen.

Von den Weidetieren ist entsprechend Abstand zu halten, Hunde sind an der Leine zu
fihren.

Technische ErschlieBung

Wasserversorgung

Das Baugebiet kann durch das gemeindliche Wasserwerk versorgt werden. Versor-
gungsleitungen sowie Hausanschlussleitungen dirfen nicht tiberbaut oder mit Biu-
men oder tief wurzelnden Strauchern tiberpflanzt werden. Bei Baumpflanzungen im
Bereich von Wasserleitungen ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 zu beachten. Bei
Anschiuss eines geplanten Neubaus an die éffentliche Wasserversorgung, haben
die Bauwerber die nach der Beitrags- und Gebiihrensatzung (BGS) entstehenden
Kosten zu tragen. Soweit Versorgungsleitungen in nicht 6ffentlichen StraRengrund
verlegt werden, ist fiir das Versorgungsunternehmen ein Anschluss- und Wasserlei-
tungs- recht einzutragen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayern-
werk AG gewdahrleistet und erfolgt aus bestehenden Trafostationen.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung fiir die geplanten Bauvorhaben sind die Ver-
legung von Erdkabelin sowie das Stellen von Verteilerschrénken im Bereich des Gel-
tungsbereiches erforderlich. Fur die zu verlegenden Kabel werden die iblichen Tras-
sen von 0,5 m Breite und 0,8 m Tiefe benétigt.

Fr Kabelhausanschlisse dirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfihrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prii-
fungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Sparten
Es wird empfohlen, die Verkehrsfléchen fiir die Spartenverlegung in Zonen nach DIN

1998 einzuteilen.

Vorbeugender Brandschutz

Die offentlichen Verkehrsfidchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jeder-
zeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfihigkeit muss dazu fiir Fahr-
zeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090
"Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Geb&ude ganz oder mit Teilen in ei-
nem Abstand von héchstens 50 m von allen éffentlichen Verkehrsfidchen erreichbar

sind.
Bei Aufenthaltsrédumen im DachgeschoR miissen die notwendigen Fenster mit Leitern
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der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkbiatt Nr. 1.8/5 vom August 2000 des Bayer.
Landesamts fir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regein des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)-Arbeitsblatter W 331 und W 405

auszubauen.
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D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Ainring hat in der Sitzung vom 10.12.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Saalachau Nord“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 44 vom 02.11.2022 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

2. Die friihzeitige ('iffentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentli-
cher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fas-
sung vom 12.10.2021 hat in der Zeit vom 09.11.2022 mit 12.12.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triiger offentlicher
Belange geméaR § 4 Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung von 12.10.2021 hat in der Zeit vom 09.11.2022 mit 12.12.2022 stati-

gefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.02.2023 wurden die
Behdrden und sonstigen Tragertffentiicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 15.03.2023 bis 17.04.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.02.2023 wurde mit Be-
grindung geméR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 15.03.2023 bis einschlieflich
17.04.2023 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.06.2023 den Bebau-
ungsplan ,Saalachau Nord“ geméR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
20.06:2023 als Satzung beschlossen.

et

s

/,'_"_/,/

[ ﬁg’_? ausgefertigt

\ = Ainring, den

RGNS
\“ ..........................................................
Siegel Martin Ottl, Erster Birgermeister

7. Der Satzungsbeschlussqszzb, %m Bebauungsplan ,Saalachau Nord“i. d. F. vom
20.06.2023 wurde am .............. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiib-
lich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Martin Ottl, Erster Birgermeister
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Saalachau Nord" der Gemeinde Ainring
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Abgrabungen

Kellergeschosse dirfen nicht vollstandig durch Abgrabungen und Abb&schungen
freigelegt werden. Abgrabungen bzw. Abb&schungen sind im WA nur auf der von
den ErschlieBungsstraRen abgewandten Hausseite zuldssig. Die Abgrabungen dur-
fen bis zu einer Tiefe von 1,2 m unter GOK. und bis zu einem Abstand von 3,0 m
zur Grundstucksgrenze erfolgen.

Garagen - und Stellplatzzufahrten

Vor Garagentoren mit direkter Zufahrt von der 6ffentlichen StraRe muss, sofern nichts
anderes mallich festgesetzt wurde, ein min. 5 m groRRer Abstand zur Stralenbegren-
zungslinie eingehalten werden. Dieser Stauraum, sowie Zufahrten zu offenen Stell-
platzen dirfen nicht eingefriedet werden.

Stellplatze

Der Stellplatznachweis ist entsprechend der jeweils aktuellen gemeindlichen Satzung
Uber die Herstellung von Stellplatzen zu fihren. Festgesetzte Garagen durfen alterna-
tiv auch als Carport ausgefiihrt werden.

Zuordnung der Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze

Die festgesetzten Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellpléatze sind jeweils
dem direkt angrenzenden Bauraum zuzuordnen.

Einfriedungen, Sichtschutz

(1) Offentlichen Flachen zugewandte Einfriedungen sind als sockelloser, fiir Kleintiere
durchléassiger (min. 7 cm bodennaher Freiraum), senkrechter Holzlattenzaun (Maxi-
malhéhe 1,00 m) auszufihren.

Trennungen der Parzellen untereinander, kdnnen auch mit verzinktem Maschendraht-
zaun gleicher H6he und Bauart vorgenommen werden.

(2) Sichtschutzwéande zwischen Doppelhaushélften, Hausgruppenhausern sind im EG
bis zu einer Héhe und Tiefe von 2,5 m zuléssig. Sichtschutzwénde zwischen aneinan-
der-grenzenden Balkonen sind bis zu einer H6he von 2,5 m in Tiefe der Balkone zu-
lassig.

Balkone

AuBerhalb des Bauraums durfen je Parzelle auf der Stidwestseite der Gebaude Bal-
kone unbeschrénkter Lange mit einer maximalen Uberschreitungstiefe von 2,5 m er-
richtet werden. Balkone durfen keine gréRere Einzelflache als 12 m? aufweisen. Bal-
kone sind entweder an der gemeinsamen Nachbargrenze oder mit einer seitlichen
Abstandsflache von min. 2,0 m zu errichten (siehe B.2.1).

Terrassen

Je Parzelle dirfen auf der Stidwestseite Terrassen und Terrassenliberdachungen au-
Rerhalb des Bauraums in max. Lange der dahinter liegenden Fassade mit max. 3,0 m
Tiefe und max. 15 m? Grundflache errichtet werden. Terrasseniberdachungen sind
entweder an der Nachbargrenze oder mit einer seitlichen Abstandsflache von min. 3
m zu errichten (siehe B.2.1).

Wintergarten
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